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1. napirendi pont targyalasan: Féldesi Zoltdn megbizott f6¢pitész

Szit6 Sandor polgarmester

Koszontdom a kozmeghallgatison jelenlévd képviseldket, jegyzé asszonyt, valamint a
jelenlévd lakosokat. Megallapitom, hogy Biharnagybajom Ko6zségi Onkormanyzat Képvisels-
testiilete hatarozatképes, a 7 megvalasztott onkormanyzati képviselobol jelen van 6.

A meghivéban szerepld napirend elfogadéasara teszek javaslatot. Aki azzal egyetért, kérem
kézfelnytjtassal jelezze.

A hatdrozathozatalban részt vett 6 képviseld.

A Képvisel6-testiilet 6 igen szavazattal, ellenvélemény ¢€s tartozkodas nélkiil meghozta
hatarozatat:

192/2017. (XII. 7.) szamu KT
HATAROZAT
a kézmeghallgatas napirendjének elfogaddsarol
Biharnagybajom Kozségi Onkorményzat Képvisel-testiilete altal
2017. december 7-¢én tartott kozmeghallgatds napirend;jét a kdvetkezOk szerint fogadja el:

Napirend:
1. Téjékoztato a Teleplilésképi Arculati Kézikdnyv tervezetér6l és a telepiilésképi
rendelettervezetr6l
Eldad¢: Foldesi Zoltan megbizott f6épitész

2. Beszamol6 Biharnagybajom Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2017. évben
végzett munkajarol
El6ado: Szitdé Sandor polgarmester




1. napirendi pont
Tajékoztato a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv tervezetérol és a

telepiilésképi rendelettervezetrol
Eléado: Foldesi Zoltan megbizott f6épitész

Foldesi Zoltan megbizott f0épitész

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv bemutatasat szeretném a bemutatott didkon keresztiil
ismertetni. (A didk a jegyzOkOnyvhoz csatolva.) Ez egy olyan ismertetd, ami roviditett
tartalommal bir.

Szité Sandor polgdrmester

Jogszabélyi kotelezés, hogy minden telepiilésnek el kell késziteni az arculati kézikonyvét,
amiben minden telepiilésnek meg kell taldlni azokat az épitészeti értékeket, amiket
kovetendének tart. Az arculati kézikonyv kovetkezd eleme egy telepiilésképi rendelet
megalkotasa. Ezt fogjuk mi is megtenni a jov6 héten testiileti ilésen. Ebben rogziteni kell
bizonyos dolgokat, amiket ezen tul az épitkezés soran majd figyelembe kell venni, az
épitéshatosag betartatja, illetve kiilonbozé telepiilésképi véleményezési eljarasokban mi is
kothetiink ki dolgokat. Nem egy elrugaszkodott allapot van felvdzolva, hanem lehetéleg
viszonylag tagabb keretek kozott van behatdrolva az, hogy milyen éptleteket, szineket,
anyagokat lehet hasznalni. Valamilyen keretet meg kell hatarozni. Valamennyire megalkotta a
telepiilés az arculatat, szakemberek ezt nézték meg, hogy hogyan lehetne ezt rendezetten és
bizonyos keretek k6zé szoritva egyfajta arculatot kialakitani a telepiilésnek. Ez kdszon vissza
ebben a kézikonyvben.

Ez a kotelezd tarsadalmasitasa ennek a kézikonyvnek, a rendelettervezetnek.

Javaslatok folyamatosan érkezhetnek hozzank. December 31-ig minden telepiilésnek el kell
fogadni az arculati kézikdnyvet és a teleptilésképi rendeletet.

Bagdi Karoly lakos
Ez nem a valdsagot tilkrozi. Ez csak a felé tiikr6zi a valosagnak, a szépet és a jot. A tobbit is

mutassatok be, hogy mi van. Most egy 37 éves hazat lebontottak le. Kisbajmot mutasd be.
Be kell mutatni, hogy mi van a Béke telepen, a Konydk utcén.

Szité Sandor polgarmester

Ez nem egy telepiilésnek az atfogd bemutatdsa ez az arculati kézikdnyv, hanem a leendd
épitkez6knek egy ajanlas, hogy milyen értékek mentén tervezzék meg a hazaikat, alakitsak ki
a kozteriileteiket. Ez nem egy atfogd kép Biharnagybajomrdl, ez egy ajanlas.
A biharnagybajomi lakosok teljesen tisztaban vannak azzal, hogy Biharnagybajomban is,
csakigy mint mas telepiiléseken vannak leromlott telepiilésrészek, vannak a lakossagnak
olyan rétegei, akik kevésbé figyelnek oda sajat portaikra. Ezt kezelni is kell, csak nem ebben a
kézikonyvben. A kovetkezd napirendi pontndl beszélhetiink arrdl, hogy mi a helyzet
Biharnagybajomban, mi a helyzet a roma lakossaggal, miért torténnek illegalis bontasok.
De ez nem ennek a feladata. Ez egy ajanlds az épitkezdknek, az utékornak.

Amennyiben nincs tobb vélemény, kérdés, a napirend targyaldsat lezarom.




2. napirendi pont
Beszamolo Biharnagybajom Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

2017. évben végzett munkajarol
Eléadé: Szitéo Sandor polgarmester

szobeli elbterjesztés

Szité Sandor polgédrmester

Képvisel6-testiiletiink mindeziddig 15 alkalommal tartott nyilvanos iilést, 6 alkalommal tartott
zart ilést. Osszesen 7 1j rendeletet hoztunk, moédosité rendeleteink szdma 11, hatalyon kiviil
helyez6 rendeleteink szama 1. Osszesen 187 hatarozatot hoztunk mindezidaig.

Jelenleg, december elején 2815 6 volt Biharnagybajom allando6 lakosainak szama, év elején,
janudr 1-jén 2800 {6 volt. 2016. év elején 2832, 2015-ben 2861, 5 éve 2942 6 volt.
Lathato, hogy a népesség Biharnagybajomban is, mint a kérnyéken mindenfele, féleg
vidéken, azért csokken. Megoregednek az emberek, a munkahelyek reményében inkabb
elkoltoznek varosba, Dundntulra, kiilféldre. Ez Biharnagybajomra is jellemzd. Nekiink ezt a
lakossagszam valtozast tudomdsul kell venniink. Az itt €16k sorsar6l viszont gondoskodnunk
kell. Ezt a gazdalkodds sordn a  koltségvetésiinkbél  tudjuk  megoldani.
A 2017. évi koltségvetésiink f6 szdmai: 694 millié forintbdl gazdalkodunk ebben az évben
terveink szerint, melyb6l mikodésre forditunk 544,5 millié forintot, fejlesztésre 150 millié
forintot. Ebbdl az Osszegbdl kell fenntartani intézményeinket, megvalositani a kiilonbozd
fejlesztéseket, killonboz6 tdmogatdsokat kifizetni. Mult héten volt testiileti Tilésiink, ahol a
% ¢éves gazdalkodas eredményeit, €s a jovO €évi koncepcidt targyaltuk, vizsgaltuk a kdvetkezo
évnek az alakuldsat, lehetdségét. Megallapitottuk, hogy nagyjabol ugyan olyan év var rank
jOovore, mint ez az idén., gazdasagilag nem leszilink sokkal kénnyebb helyzetben, hisz az idei
évrél is elmondhatjuk, hogy feszes gazdalkodassal, bizonyos megszoritasokkal a
miikddéstinket sikeriil egyensulyba hozni, ami azt jelenti, hogy a bevételeink gy alakultak,
hogy a sziikséges kiadésainkat, amit egyre inkébb csokkenteni kellett az intézmények és a
kotelez6 feladatok ellatdsra miatt, mar most gy néz ki, hogy év végére sikeriilt az egyensulyt
megteremteni. Szamitunk még év végén az tin. ONHIKI tamogatasra. Bizunk benne, hogy
valamennyivel hozzajarul még a Kormanyzat, hisz a mikdédésiinket az még biztosabbé tenné.
Ha nem érkezne esetlegesen ezen tdmogatds, akkor is ugy gondoljuk, hogy ismételten
eredményesen tudjuk gazdalkodas szempontjabdl zdrni az évet, ami azt gondolom
mindenképpen megnyugtatd szamunkra, hisz minden 6nkorményzat akkor lehet nyugodt, ha a
pénziigyei rendben vannak. Biharnagybajom tovéabbra is kitlinik akér a kérnyez6 telepiilések
kozil is, hogy a pici fejlesztési tartalékbol maradt még, ami a kiilonbozé fejlesztések alapjat
képezheti. Ez 50 milli6 forintra tehetd év végére, ami szabad felhasznélasu.

Kétféle bevétel van Onkormanyzatunknak, van a kozponti bevétel, melyet kiilsnbozo
feladatok ellatasarhoz a Kormany biztosit szdmunkra €s van a sajat bevétel, aminek jelent0s
része az adobol tevodik ki. Kommunalis adé és iparlizési ado az, ami teleptilésiinkon kivetésre
kertilt. Mind a ketté mértéke még 2005. évben keriilt meghatdrozasra, 12 éve nem valtozott a
mértéke. A kommunalis adé maximalisan 28.652,- Ft lehetne, amit ki lehetne vetni, ehhez
képest Biharnagybajomban 2.500,- Ft az ad6 mértéke. JovOre sem tervezziik a véltoztatasat.
Ipartizési adonal szazalékos mérték van, ott 2%-ot lehetne kivetni, ndlunk 1,7% van 2005. 6ta.
Ezekbdl az adokbol kapunk valamennyi sajat bevételt. Lathatjuk és gondolhatjuk, hogy ez egy
ilyen teleplilésen, ahol viszonylag nehéz sorsti emberek és véllalkozasok vannak, nem olyan
jelentos részét teszik ki a koltségvetéstinknek.




Szité Sandor polgdrmester

A kommunalis adét tovabbra is ,,pantlikdzva” szeretnénk felhasznalni. Kordbban ebbdl a
kommunélis adébdl valdsitottuk meg a temetSben a mdasodik Ut kiépitését utalappal.
Még erre az évre a Testiilet nem hatérozta meg, hogy a kb. 2,5 milli6 forintot milyen célra
forditja. De az a cél, hogy a kommunalis add, amit a lakossag befizet, nevesitve legyen, hogy
adott évben mire keriilt felhasznalasra, hogy mindenki tudja, hogy az mire lett felhasznélva.
Ahogyan mar mondtam, az el6bb emlitett Osszegb&l kell intézményeinket fenntartani.
Osszességében ebben az évben 45 allashelyiink volt az Onkormanyzatnél, sajnos nem volt
mind betdltve. Legnagyobb problémét talan az egy védénd hidnya jelenti, hisz a két védénd
helyett egy védéndé van. Most van egy jelentkez8 a most kiirt palydzatunkra. A 10 6vond
4llashelybél is jelenleg 7 van betdltve. Ott is j6 lenne, ha minél tobb allashelyet be tudnank
tolteni.

Nagy 1észét teszi ki nalunk a foglalkoztatasnak a kozfoglalkoztatds. A kdzfoglalkoztatasi
program keretében sikeriilt épiileteket vasarolnunk. Kozfoglalkoztatdsi program keret¢ben
sikeriilt megvésarolnunk idén a Béke telep a ,Madar Zoltan féle” tanyat, ahol a tyukokat
tartjuk, illetve itt a szomszédunkban 1év8 volt ABC épiiletet is kozfoglalkoztatds keretében
sikeriilt megvéasarolnunk, illetve ennek az 6sszegébdl sikerilt felijitanunk. Sok mindenkinek
tetszik, hogy egy leromlott épiilet megljult. A kozfoglalkoztatds, mint olyan, minden
telepiilésen, azért latni kell, hogy egyfajta szocialis tdmogatisnak mindsiil, ahol az allam az
adott pénzért egyfajta ellenszolgéltatast varna el, amit értékteremté munkénak neveziink.
Van azért értékteremté munka is a kozfoglalkoztatdsban. Idén nagyjabol 143 allashely volt,
mely jévore le fog csokkenni 120 fére, ugyanis mér elvandorlds van a kozfoglalkoztatasbol is.
A megvaltozott lehetségekhez kell nekiink is az igényeket szabni.

Telepiilésiink 6sszetételébsl adodoan nagyon fontos részét képezi mindennapi feladatainknak
a szociélis juttatdsok, illetve egyéb ilyen szocialis kiegészitésekrol valo rendelkezés. Par adat,
hogy lassuk milyen a szocialis Osszetétele a telepiilésnek. Rendszeres gyermekvédelmi
kedvezményre jogosult 391 gyermek, 128 hatranyos helyzetl, 192 halmozottan hatranyos
helyzetli gyermek részére adtunk ki igazoldst. Tavalyi évtdl bevezettik az iskolakezdési
tdmogatist azon gyermekek, fiatalok szdmara, akik nem jogosultak gyermekvedelmi
kedvezményre.  Tanévkezdéskor  dltaldnos  iskoldsoknak,  kozépiskolasoknak  ¢s
féiskolasoknak, egyetemistdknak adtunk tdmogatédst, Osszesen 169 fOt részesitettiink
tamogatasban, Gsszesen 2.215.000,- Ft értékben.

A legutolsd {iilésen volt dontés a Bursa Hungarica Osztondijpalyazatrol, ahol minden
kérelmezdnek tudtunk tdmogatast megéllapitani 3.000 — 5.000,- Ft értékben. Osszesen 17
kérelmez6nk volt.

Van a kézmidij tdmogatdsunk és a gyogyszertdmogatdsunk. Erzékeltiik, hogy viszonylag
kevesen tudjik benyujtani a kérelmet, 60 fére tehetd a jogosultak szdma ebben az évben.
Erzékeltiik, hogy kicsit til szigortra sikeriilt ez a rendeletink, mar most azon dolgozunk,
hogy kévetkez6 évtdl kicsit enyhitsiink a feltételeken, hogy minél tbb lakosnak tudjuk ilyen
jellegli tamogatést adni.

Karédcsony kozeledtével szintén szeretnénk a 0 — 14 éves kort gyermekeknek és a 65 ¢év
feletticknek kedveskedni, konnyebbé tenni az tinnepeket, mint ahogy tavaly, az idén is
5.000 — 5.000,- Ft-ot szeretnénk eljuttatni résziikre.

Idén is nyertiink szocialis cél tlzifat, aminek a palyazati felhivésa kint van a faluban.
Erkeznek is a kérelmek. Ezt is szeretnénk még az idén elbirdlni.




Szité Sandor polgérmester

Azon tdl, hogy latjuk, tudjuk mi van a faluban és milyen lakossidg Osszetétel van a
teleptilésen, ettd] fiiggden azt gondolom, kdzrend- és kozbiztonsag alakulasa szamotteven
javult, akar a kamerarendszer, akar a mez60rség, polgardrség, illetve a renddrség kozds
munkdjanak koszonhetéen. Természetesen tokéletes sosem lesz. Azt gondolom, hogy az
illetékesek a lehetdségiikhdz mérten mindent meg is tesznek ahhoz, hogy probaljanak rendet
fenntartani a telepiilésen.

Fejlesztések, fejlesztési elképzeléseink: Az addssigkonszolidacids palyazatunkon nyertiink
44 millio forintot mar kozel egy éve. Szeretnék minél hatékonyabban felhasznalni ezt a pénzt,
tulnyomo6 részt erre az épiiletre, ahol most vagyunk, a Miivel6dési Hazra. Szeretnénk
lecserélni itt a radiatorokat, a padlas hdszigetelését megesinalni, tet6t feltjitani, héjazatot
cserélni, illetve kint a sportdlt6z6hoz kapcsoloddan egy teraszos, elbtetds részt kemencével
szeretnénk megvalositani.

Van harom nyertes palyazatunk. Egészséghaz kialakitdsa a Pintye doktor féle rendeld
épiileténél. Egy toldassal torténne kialakitasra egy egészséghaz. A jelenlegi rendelGben lenne
a védondi szolgdlat, mellette a szolgélati lakasbol lenne a fogorvosi rendel8, mogé pedig G
épitésben a két orvosi rendeld kerlilne megépitésre.

A jelenlegi Réakoczi Ut orvosi rendel6hdz toldéassal egy tobb funkcids piaccsarnok keriilne
kialakitasra.

Nyert még az energetikai feltjitdsa a régi emeletes iskola épiiletének. Itt is nyilaszard csere.
homlokzati hészigetelés, egyéb dolgok keriilnek megvalositasra. Sajnos a palyazat elbiraldsa
elég hosszura nyult. 1dén nyaron kaptuk meg az eredményeket és jelenleg a kiviteli tervek
készitése zajlik. Reményeink szerint jovore fog megvalosulni mind a hdrom beruhazas.
Jelent6s mértékben megdragultak az épitkezések, az épitdanyagok, épitési dijai is. Nekiink
ezzel még kalkulalni kell, hogy ezt a névekményt hogyan fogjuk tudni megoldani.

Szintén tdmogatasban részesiilt a konyhéank is, kdzel 18 milli6¢ forint értékben, ahol tovabbi
eszkozokre tudunk beruhdzni és még bizonyos fejlesztéseket ott is végre tudunk hajtani.
Van még par palyazatunk, ami elbiralasra var. Az ehhez sziikséges 6nerdkkel rendelkeziink.
Igyeksziink a lehetd legtobb mindent megvaldsitani azért, hogy a telepiilésiink élhet6bbé
valjon.

Azt gondolom lehet sokféleképpen mindsiteni a bajomi 1étet, lehet sokféleképpen mindsiteni
akdr a 2017-es éviinket. Ha én itélem meg, azt tudom mondani, hogy hellyel-kozel a terveket
sikeriilt abszolvélni, a koltségvetésben megfogalmazott célokat sikeriilt teljesiteniink.
A nyertes palyazataink arra engednek kovetkeztetni, hogy tudunk fejlédni is. Ezen pozitiv
dolgok mellett latjuk a telepiilésen meglévo nehézségeket, latjuk a kiilonb6z6, féleg a roma
lakossag nem feltétlen minden esetben a beilleszkedésébdl adodé problémakat, tudunk rola.
De azon vagyunk, hogy ezeket kezeljiik, megoldjuk. Sok esetben ez csak az Onok
segitségével lehet. Azon vagyunk, hogy lehetéségeinkhez mérten minden lakostarsunknak
segitslik az életét, boldogulasat.

Bagdi Kdroly lakos
Kukat mindenki fizeti? A mi utcankban szerintem vagy ketten, ha fizetik.




Szité Sandor polgarmester

Minden ingatlanra kotelezd a kuka és dijat is fizetni kell. A behajtds nem az Onkormanyzat
feleldssége. Orszagos szintl szerv szedi be a dijat. Ahol nem torténik meg a fizetés,
ott végrehajtas torténik.

Nemes Csaba lakos
A bolt el6tti italozéssal kapcsolatban sikeriilt méar valamit tenni? A rendérség azt mondta,
hogy a Testiiletnek kellene errdl rendeletet alkotni, mert csak akkor tudnak eljarni.

Szité Sandor polgarmester

Vannak magasabb szintli jogszabalyok, amelyek a kozterlileten torténd szeszesitalozast tiltjak.
El6készités alatt van az egyiittélési szabdlyzatnak a megalkotasa, amiben kiilon ki lehet erre
térni. Targyalni fogok a rendérséggel.

Nemes Csaba lakos
Nem latok rend6rt az utcan, nem tapasztalom a jelenlétiiket.

Szité Sandor polgarmester
A felvetést értettem, a rend6rérs vezetdjével beszélni fogok errdl.

Bagdi Kdroly lakos
A kamerak mikodnek?

Szité Sandor polgdrmester
Igen.

Bagdanvy Miklés lakos
Katyus utcdkban, pl. Posta utca van-e tervbe, hogy ki lesznek javitva a katyuk?
Jovore tervezett f6bb fejlesztések?

Szité Sandor polgdrmester

Katyuzds:  Kétfajta  beavatkozds  tortént a  faluban  katyltzas  tekintetében.
A szennyvizberuhazéashoz kapcsolodé még garancidlis problémat az idén is végezte a
KEVIEP, 2019 méjusaig fennall ez a kotelezettségiik. Amig a szennyvizberuhdzasbol
adodoan garancialis jellegli utproblémak vannak, 6k a jelzésiinkre jonnek és lehetségiikhoz
mérten javitjadk. Mi kézmunkaprogram keretében végeztiink tobb esetben is hideg aszfalttal
utjavitasokat, katytizasokat. Ebben az évben is tortént, tavaly is. Folyamatosan jonnek el a
problémak, figyeljiik és lehetdségiinkhdz mérten csinaljuk. Igyeksziink. Az emlitett helyet
megvizsgaljuk, megnézziik, hogy melyik fajta probléma, a szennyvizb6l adodé vagy az Ut
hasznalatabdl adodd. Megnézziik, hogy mit tudunk tenni az {igy érdekében. Lehetéségeinkhez
mérten probaljuk Utjainkat javitani, karbantartani. Tudjuk, hogy ez nem egyszerti, nem olcso.
Ezért is jo, hogy a kozfoglalkoztatas keretében erre volt méd és lehet6ség. Jovore is tervezziik
ezt, lesz erre lehetéségiink.




Nemes Csaba lakos
E.Onnal kellene beszélni, hogy amikor jonnek fat kivagni, elére szdljanak? Szé nélkiil
megjelennek és vagjak a fat. Kiildjenek egy felszolitast, hogy a fa belelog a vezetékbe.

Imre-Erdés Szilvia jegyz6
Egy hirdetményt szoktak kiildeni. Jogszabaly irja el6 nekik ezt a kotelezettséget.

Szité Sandor polgarmester
Amennyiben nincs kérdés, aki a beszamolot elfogadja, kérem kézfelnyujtassal jelezze.

Szavazasban részt vett 6 képviseld.
A Képviseld-testiilet 6 igen szavazattal, ellenvélemény és tartozkodas nélkiil meghozta

hatéarozatat:
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a Képviselo-testiilet 2017. évi munkajarél szolo
beszamolo elfogadasarél

Biharnagybajom Kozségi Onkorméanyzat

Képvisel6-testiilete a Képviselo-testiilet
2017. évben végzett munkajarol szol6 beszamolot
elfogadja.

Hatarid6: 2017. december 7.

Felel6s: Szitd Sandor polgadrmester

Amennyiben nincs tébb kérdés, hozzdszdlds, koszoném, hogy megtiszteltek minket.
Koszondom a részvételt; a kozmeghallgatast 18,45 érakor bezarom.

\§zit6 Sandor (

polgarmester

’} 7 - -
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Imre-Erdés Szilvia
jegyz6




JELENLETI iV

a Keépviselo-testiilet 2017. december 7-én megtartott

kozmeghallgatason

jelenlévé onkormanyzati képvisel6krol

Szité Sandor

B Csak Imre

Dr. B. Csak Istvan

Dobos Sandor

Dul Sandor

Gazdag Endréné

Patakiné Darabos Zsuzsanna

------------------------------------

-------------------------------------
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Biharnagybajom Kézségi Onkormdnyzat
Polgarmesterétol

MEGHIVO

Biharnagybajom Ko6zségi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete

2017. december 7-én csiitortokon 17,00 orakor
a Sztics Sandor Miivel6dési Haz nagytermében

KOZMEGHALLGATAS- tart,

melyre meghivja a tisztelt biharnagybajomi lakosokat

Napirend:

1. Tajékoztatds a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv tervezetérdl és a
telepiilésképi rendelettervezetrdl
Eldadd: Foldesi Zoltan megbizott f6épitész

2. Beszamolé Biharnagybajom Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2017. évben végzett munkajarol
Eldadd: Szitd Sandor polgédrmester

3. Kilonfélék

Biharnagybajom, 2017. november 28.

Szit6 Sandor
polgarmester




I

|
i
R
Pl
]
g

¥

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
2017




Tisztelt Biharnagybajomi polgarok!
Tisztelt érdekl6dok és épitkezok!

LAz épitészet kézvetlenul meghatérozza kérnyezetink minGségét, ezaltal az
emberi 6t méltéségat Az épitészet alakitia a koézizlést, hat a kézérzetre és
formélja a kultarat, ebbdl a szempontbdl rendkivill fontos térsadalmi kohézi6s
erével bir. Az épitészet helyet és szellemet teremt, igy lesz a természeti és épitett
kérnyezet a nemzeti kultira szerves része. Az éplletek, a kézterek, a koztéri
alkotasok, a mérndki miitdrgyak, a teleplilések és a természeti kérnyezet
egytittesen alkotjak azt a kulturalis téjat, amely k6z6s nemzeti értékunk.”

NEMZET! EPITESZPOLITIKA - PREAMBULUM

A néhany éve meghirdetett Uj Nemzeti Epitészeti Politika megalkotoi szamos ponton tliztek ki Uj
célokat, varhatéan egész életiinket befolyasolo feladatokat, melyek egyike a minden magyar
teleptilésen elkészitendd Telepulésképi Arculati Kézikonyv.

A Telepllés szaméara elkészitett Arculati Kézikényv elsédleges célja, az hogy a teleptiléskép
védelmérsl szold 2016. évi LXXIV. torvény alapjan a telepuléskép tervszerll, esztétikus létrejottet
szakmailag tamogassa, elésegitse.

A kézikényv készitése soran a teleptlés lakossaga, a helyi kdzosségek veégig gondolhattak azt, hogy
milyen kdrnyezetben szeretnének élni, hogyan 6rizzék meg és fejlesszék Biharnagybajom épitészeti
arculatat, kultirajat. Az is fel lett tarva, hogy az épitett kornyezetink egyes elemei, épuletei kézul mit
tekinthettink a helyi identitas szempontjabo! 6rokségnek.

A kézikényvben meghatarozasra keriltek a telepllésképi jellemzék, a telepuléskepi egymastol jol
elkulonuls teleptlésrészek és azok arculati jellemz6i, a teleptléskép mindseégi formalasara vonatkozo
javaslatok, valamint a télepﬂlésképhez illeszkedd épitészeti elemek, melyek egyuttal iranyt is
mutatnak az épitkezni szandékozoknak.

Ezen az Uton juthatunk el a multbol taplalkozo, a jelenben gondolkodo és a jovét is megalapozd
tudatossagig, melynek a jelen kézikonyv hasznos segitdje kivan lenni. Mindezt az épllet es
kornyezete, az utcakép, az utcak terek, az erdészeti, mez&gazdasagi, természetvédelmi terlletek
szambavételével. R

Reményeim szerint a Kézikényv helyi épitészeti mintség garancigja lehet, azzal, hogy tartalmaval
aktiv tamogatéja lesz Biharnagybajom telepllésképének jovébeni formalasa tekintetében. Az igy
letrejovo kozos eredmény nem csak a manak, hanem a jové generacisinak is sz0l.

Az épitkezéshez, az otthonteremtéshez sok 6romet és kitartast kivanok. Bizom benne, hogy egyutt -
gondolkozasunk eredményeként sikertl a teleptlésen él6k életét szebbe, harmonikussa tenni.

Szité Séndor
polgarmester

BIHARNAGYBAJOM

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
2017




TARTALOMJEGYZEK

1. Bevezetés

2. Biharnagybajom bemutatasa, teleptléstorténet
teleptilésszerkezet, telepiléskarakter: éltaldnos kiilsé és belsé telepiiléskép

3. Ordkséglink
a teleplléskepi szempontbdl meghatérozé épitészeti miemiéki, taji és természeti ériékek,
telepiilésképi jellemzbk

4. Teleplléskepi szempontbél meghatérozo teriletek Biharnagybajom eltér6 karakterii teriiletek
lehatarolasa, a telepliléskép, arculati jellemz6k és teleptiléskarakter bemutatésaval
Telepliléskdzponti teleplilésrész,
Atépuils falusias teleptlésrész,
Beépitésre nem szant terlilet és a beékel6d6 ipari és mezégazdasagi tzemi teriiletek
(majorok), teleplilésrész, javasolt illeszkedési szempontokkal.

miA

&)

Ajémaau}\
a teleplléskep mindségi formalaséra vonatkoz6 ajanlasok: épitészeti utmutats:
Teleplléskozponti teleptilésrészre, az atépuld falusias teleplilésrészre és a beépitésre nem szant
kilterUleti telepUlésrészekre nézve (ktlon — kiilon)

Telepités

Magassag

Tetbhajlasszog

Tetéforma

Szin

Tornacok

Ajtok, ablakok

Homlokzatképzés, anyaghasznalat

Részletek

Keritések, térfalak

Kertek, udvarok
kéztertletek telepllésképi dtmutatéja a minéségi formélésra vonatkozé ajanlasokkal

Utcak

Koézterek, kézparkok, kozkertek

6. Jo példak — épliletek, épitészeti részletek
epliletek, épitészeti részletek (ajidk, ablakok, torndcok, anyaghasznélat, szinek, homlokzatképzés,
keritések, kertek, zoldfelliletek kialakitaséra)

7. J6 példak — sajatos épitményfajtak
sajatos épitmeényfajtak, reklamhordozék, egyéb miiszaki berendezések

8. Beépitési javasiat




BEVEZETES

Az épitészet a formak rendszerbe szedésével rendet teremt, letisztult szellemi alkotast
hoz létre: a formékkal érzékeinkre hat, plasziikai élményeket Vvélt ki, e
kapcsolatrendszerrel mély visszhangot ébreszt benntink, hiszen olyan rend mértékét adja
meg, melyet a vilagegyetem rendjével ésszhangban lévének érziink. Amikor szellemiink
iranyat és sziviink liiktetését meghatarozza, megérezziik a szépséget.

Le Corbusier

LAz épitészetet szokds megfagyott zeneként emlegetni. Es valéban nagyon

sok hasonléséagot talalhatunk egy zenemd és az épitészet kézott. |
Az épitészet soksziniiségét adja a véltozatos utcak, terek, épliletek sokasaga,
mint egy zenekarban a sokféle hangszer: vonosok, fivésok, (tés hangszerek.
Ugyanakkor, ha ezek egymésra tekintet nélkill zenélnek, lehet kiilén-kiilén
még szép dallam is, amit jafszanak, az 6sszkép hamis. Ugyanigy a hézak is
lehetnek eltéréek egymastdél, méas rendeltetésiiek, de ha nincsenek tekintettel

egymasra, zavaros, élhetetlen kérnyezetet alakitanak ki.”
Alapgondolat a minta kézikényvbd!

Virdgos, zolduicai névényzet, gondozott utcai teresedések, rendezet, - burkolt vagy fiivesitett - drkok szegélyezik a telepiilés

utedit mind a telepiiléskbzpontban, mind a falusias lakdteriileteken. Ez a karakter fontos szerepet tolt be a humanizdlt,

bardisdgos, szeretheld telepiilésképben.

T i 'iﬂ‘ s - : o i r— e - b i ke .
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Hagyomdnydrzd lakéépiilet

Az elGdok tisztelete a millt értékeinek megbecsiilését
Jelzi azzal is hogy helyileg védett az emlékmii.

A kézikbnyv lényegében a teleplilés épitészeti
Or0kségének és jelenének tukre. Ajanlasaival,
j6 példaival lehet6séget kinal arra, hogy az
épiteszek a hely, a hely szellemének, a
telepllésszerkezet, és a telepuléskarakter
megismerése, atlatdsa  utdn olyan héazat
tervezhessenek, melyek a teleptlésképet
harmonikusan fejlesztik azzal, hogy tekintettel
vannak az eépitészeti orokségre is. Az igy
tervezett hazak a hagyomany és a
modernizacié egységét megteremtve tudnak
ujnak, mainak hatni. Igy az épuletek nem a régi
stilusok utanzasat valdsitjak meg, hanem olyan
hdz épul, mely megfelel a mai kor lakhatasi
elvarasainak a modern munkakériiményeknek
ugy, hogy megfelel a mai energetikai, éghajlat
valtozasi kovetelményeknek is. A kézikényv
segit még az épittetbnek és az épitésznek
abban, hogy az épulet elhelyezése illeszkedjen
a telepllésszerkezethez, és az épulet kilsd
részleteiben is az utcaképet fejlesztéen jél

mcgu}dutt rendezett icyyc; LB

Az ajanlasok nem tekintheték szigoruan
kotelezd jelleglinek, céliuk nem a tervezési
szabadsag megkurtitdsa, hanem éppen a helyi
értékek megismertetése a sokféle épitészeti
lehetbseg feltarasa a telepuléshez illeszkedd
valasztasi lehettségek bemutatasa.

A kézikbnyv nem egy megvaltoztathatatlan,
lezart egész, hanem nyilt, folyamatos
hozzaszolast és valtozast lehetévé tevd
kezdemeényezés kivan lenni. Ahogy a telepilés
torténete sem befejezett, hanem folyamatosan
alakul,tovabbirodik. Ezért ha egy Ujabb szép
haz sziletk, az bekerllhet a kézi kényvbe,
hogy ezaltal blszke lehessen ra épitetdje,
tervezbje és a telepulés egyarant.

Egy haz szoros kapcsolatban van szlikebb —
tagabb kornyezetével (szomszédaival, az
utcjaval, teleptilésével). Ezért meg kell
ismerjuk az épitészeti ©rokségunket, a hely
szellemét, hogy a jovében valdban illeszkeds
éplleteinkkel szerethets, harmonikus telepuiési
kornyezetben éljunk.




BIHARNAGYBAJOM BEMUTATASA
telepuléstorténet, éltaldnos - klilsé—belsé - telepliléskép, telepliléskarakter

A hagyomény szerint az épitészet hdrom alapkdve a hasznosség,
a tartésséag és a szépség.
Biharnagybajom a Nagysarrét jellegzetes telepulése. Teleplllésszerkezetén mai napig lathatd nyomot
hagytak a vizfolyasok, a mocsar jeleniéte. A folybszabédlyozasok elbtt hataranak nagy resze
belathatatlan nadas és mocsar volt, amelybd! csak a 86 m tengerszint feletti tertiletek emelkedtek ki. A
Sarrétek kiterjedése talan a XVIIl. szdzad végén volt a legnagyobb. A kéziratos térképek csaknem a
Poros-halom, Gobré-halom, Csata-halom és a ma rabéi hatarba esé Nagy-halom vonaléig jelzik a

nadas, a mocsar északi kiterjedesét.

Bels6 telepiiléskép — a z6/d névényzet, a viragos utca humanizélja a telepiilésképet.

Az emlékmii helyi védelem alatt &ll.

Teleptléstoriénet:

A mai Biharnagybajom hataraban a régészeti és torténeti kutatasok altal egyarant bizonyitottan a XI-
X1l szazadban meguilt telepllések kézul irott forras - Varadi Regrestum 1214. évi esetleirasa - el6szor
Gorbej falut emliti. A falu - melynek helyét M. Nepper Ibolya 1987. évi terepbejarasakor pontosan
azonositotta - Biharnagybajomtol 2,5 km-re délkeletre a Gorbe-halom kornyékén van. A halmot

Magyarorszag |. katonai felvételének megfeleld térképlapjan még Gobré-halomnak jeldltek.
Bajon - a szazadokon keresztll hasznalt korabbi irott és ejtett alakja Bajomnak - ugyancsak a Varadi
Regrestumban tlinik elénk egy 1215. évi esetben. Az ismertetett peresetbdl feltétientl kiderdll, hogy a

XIlll. szédzad masodik évtizedében két szorosan egymas mellé telepdlt, de azonos nevl falu volt. Az

egyik szabad, mondhatjuk, nemes birtokosoké, a méasikban pedig a bihari varhoz szolgalattal tartozo

varnépek éltek.

Dot R




A besenyb eredetli Gorbej és a térok eredetll Bajon helynevek kétségkivil arra utalnak, hogy mind a
ket falu a Xl. szazadban a bihari dukatus terliletén létrejott besenyd telepekhez kapcsolhato.
A tatarjaras idejen a pusztitas mértéke csekélyebb volt az orszagosnal, hiszen a mocsarvilagba el
lehetett meneklini.

Szlics Sandor Bajon els¢ templom helyét a késébbi Nagybajom legnyugatibb részére, a Gyalogér
partjara lokalizélta. Ez az Arpad-kori templom a XVII. szazad kézepén még allott. A féldesuri karia
helyet nagy valészinlséggel a késébb Nagybajomnak nevezett telepiilésrészre azonositjuk, ott, ahol a
XV-XVI. szazad forduléjan kezd kiépulni a késébbi bajomi var. A var falanak maradvanyai, bastyai a
XVIII. szazad kbzepén meg lathatéak voltak. Azota, lévén a tégla ritka épitdanyag a kérnyéken,
elhordtak a maradékot, még az alapok kéanyagat is kiszedték. Helyét pontosan ezért ma mar szinte
lehetetlen megallapitani.

1517 6szi kirélyi adomanyozo levélben Nagybajon és Kisbajon két - megkulonboztetd jelzbvel ellatott
nevl - teleptlésként szerepel. A kettds falu 8sibb része azon a tertleten alakult ki a Xlll. szazadra,
melyet 1517 utan kévetkezetesen Kisbajonnak neveztek. A falu csak lassan terjeszkedett kelet felé, a
Gyalogeér keleti partjara. Valészinlinek tiinik, hogy Kisbajom volt a kurialis nemesek faluja, Nagybajom
pedig a varjobbagyoké.

Amikor Petnehazy-Istvan-1615-ben-megkapta-a-bajomi-uradalmat,-Kisbajomban-nemesek-is-lakiak;

akiknek nemesi telkeik utan jar6 szantéfoldjeik a nagybajomi hatarban voltak. Azt is tudjuk, hogy 1615-
1633 kozétt, mig Petnehazyné Kiraly Anna Bajom vardban lakott, Kisbajom 6nall6 faluként létezett és
kétemploma volt, amely azonban a masik Bajom lakéinak is istentiszteleti helyll szolgait.
1659-ben t0rok és magyar hadak ttkéztek meg a mai Csatahalmon. A harc vereséggel végzédstt, a
bajomiaknak 1000 forint sarcot kellett volna fizetnitik, de mivel szegények voltak, Debrecen kifizette
helyettiik. Nagybajom az erdélyi torvénykényvben a kivaltsagos hajduvarosok kézétt van felsorolva. A
reformacio mér hamar elterjedt a telepllésen, a kézépkori romai katolikus plébania besziintette
mikodesét.

Osszegezve az eddigieket megallapithatjuk, hogy Kisbajom a 17. szazadban - legalabbis annak az
utolso harmadaig - lakott hely volt, de nem flggetlen helyiségként, hanem Nagybajom részeként
létezett. "Nagy és Kis Bajom... eggyé olvadtak, s annal fogva egy j6 nagy helységet tésznek" - allapitja
meg egy hivatalos jelentés 1785-ben. A torok elleni visszafoglald haborl utan Bajom is a kamara
kezelésébe kerllt - mint Ujszerzeményi terlilet - s a fegyvervélisag megfizetése a helyi nemesség
szamara is kotelezettséggé valt. A két Bajom kézel azonos jogallassal, kozelité terhekkel jutott a nagy
birtokszerzé Eszterhazy Pal herceg kezére.

1829-ben mar "Nagy Bajomnak neveztetik e varos, a nyugati oldalan esé Kis Bajom nevii volt falu,
most pusztatol vald megkllonboztetés végett, mely két helyet csupan egy kis vizfolyas valaszt el”.
Gyokeres valtozast a XIX. szazad végi tarsadalmi, gazdasagi atalakulas eredményezett a helyiek
géleteben. A mocsarak lecsapolasa, a vasut, kézit megépllése, a haziipar (gyékényfonas) viragzasa
mind a polgarosodas folyamatat jelzik. A kézigazgatas atszervezése révén Biharnagybajom lett Bihar
varmegye sarréti jarasanak székhelye.

A tagositas megvaltoztatta a hatar korabbi szerkezetét. A korabbi girbegurba diiléhatarokat
kiegyenesitették. Minden d(ilét most mar utak valasztottak el egymastol, s szilkség szerint 6sszekotd




utakat is hagytak. A kozben elkészilt csatornarendszer most mar a hatar minden részet
vizmentesitette.

A fejlddés az |. vilaghabori kitérése utdn megtorpant. 1919-ben a kozség rovid idére roman
megszallas ala kertilt. A vilaghaborut lezard trianoni déntés, az Uj hatarok létrejétte negativ hatassal
voltak a teleptlésre. A Il. vilaghaboru szintén jelentés emberaldozatokat kovetelt Biharnagybajomban,
1944. oktober 8-15-ig stlyos német-szovjet csatak szinhelye volt a kdzség.

A haboruk utan valtozast az olajipar hozott (MASZOLAJ). Hirtelen megnovekedett a lakossag szama
(1959-ben kézel 6000 f6). Az olajbanyaszat azonban a 60-as években teljesen megszint, elkoltézott
az Ostyagyar is, a Dézsa Tsz és a késtizem maradtak. A 60-as évekttl kezdve a népesség jelentdsen
csokkent, a fiatalok elvandoroltak. Jelentés szocidlis probléméat okoz a telepllés lakoinak
foglalkoztatasa, amely féleg a roma kisebbséget "sUjtja".

1990-ben a rendszervaltas hatasara a helyi tanacs jogutodja a helyi dnkormanyzat lett.

{

A polgdrmesteri hivatal el6iti téren is emlékmiivet dllitottak az 1956 — os hésoknek.

A park a telepiilés kdzpontjat is jelképezi.
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Teleplilésszerkezet, telekszerkezet

Urbanisztikai megkozelités  szerint  a
teleplilés  él6- és élettelen anyagok
mozgasban levé rendszereinek dialektikus
antropocentrikus egysége.

Az anyagok és energiak mozgasban,
fejlédésben levd egylttese, a mindenkori
funkciék  térbeli  megnyilvanulasa a
teleptilésszerkezet.

A természeti és tarsadalmi tOrvényszerliségek hatasara alakult ki Biharnagybajom
telepliésszerkezete, a természetféldrajzi viszonyokon alapulva jott 1étre, melyek valtozasai hosszabb
idét dlelnek fel.

A természeti tényezbk: domborzat, vizrendszerek, szél, napfény, csapadék stb. kozul az elsé kettd
befolyasolja legerételjesebben a teleplilések szerkezetét.

Biharnagybajom  Kiilteruletének tobbségét a mezégazdasagi szantofoldek, illetve gyepes

legel6tertiletek alkotjak, amelyet egy része a Bihari Sik Tajvédelmi kérzet tertlete. Kevés szinte

———elhanyagolhaté—az-erdétertletek—szama—és—nagysaga—A-szantdfoldi-mivelés—alatt-alld—fold ek—jo

minéséglek.

A kuilterllet meghatarozé szerkezeti eleme a telies igazgatasi terlletet atszeld 4212-es szamu
Puspokladany — Szeghalom 0sszekoté Ut, amely atszeli a belterlletet is. Az ebbdl az Gtbdl kidgazé 4213
sz., Berettyoujfalu iranyl 6sszekotd Gt pedig kijeldli a telepllés kézpontjat is.

Kozlekedesi szempontbdl fontos szerkezeti elem még a telepllés délnyugati részén haladé Puspdokladany
— Szeghalom vasutvonal. A teleplilés belterillete feletti északi részt a természeti terepadottsagokhoz
igazitottan kialakult zartkertként hasznalnak, hasznositanak. It az épitkezés nem jellemzé, inkabb csak

mivelnek. igy ezek zoldteriilet kiegészitd tertiletnek mindsiiinek.

1

s .

Koziti kozlekedési szempontbdl fontos szerkezeti elem az igazgatdsi teriiletet Giszeld dsszekotd iit.




Biharnagybajom utcahalozata és a telekszerkezete a mar mémaokien tervezett utcakat és telkeket
kivéve a f6 estviz elvezetd csatornak, arkok mentén alakultak ki. A nem mindig szabalyos nagy
méretl telkek a helyi mezégazdasagi miveléssel vannak &sszefuggésben. A nagybirtok rendszer
ugyanis kultertleten a kisparaszti muvelésnek alig adott teret. A keskenyebb szalagtelkek vélhetéen a
korabbi tombtelkek osztodasaval jottek létre. Az el6kertes, oldalhataron allé beépitést egysoros udvari
— ritkédbban kétsoros — éplilet elrendezés jellemezte.

Biharnagybajom, mint nagyhatard teleptilés, telepllésszerkezete fokozatosan alakult ki.-

Telepliléskarakter: Kiilsé telepliléskép (természeti — taji jellemzok)
A kbzség artéri siksagra épult. A legmeélyebb pontja Csillagtanyanal (84 m), a legmagasabb a

Kincsesben talalhaté (93 m). Eghajlatara a mérsékelt meleg és szarazsag jellemz8, 10 Celsius fok
kortl van az évi kozéphdmérséklet, a napsitéses 6rak szama nagyjabél 2000 éra. A telepilésre hullé
évi csapadék 550 mm, ennek nagy része, kb. 300 mm a vegetacios idészakban. Uralkodé szélirany az
északi.

A hatart egykor mocsér boritotta, amelyet vizerek szabdaltak fel. Ennek nyomai ma is megtalalhatok
(Gorbe-ér, Kereszt-ér, Gyalog-ér, Gat-ér stb.). A mocsarakat az 1800-as évek végén lecsapoltak,
vizereit szabalyozték. A lecsapolas utan a terlletet terméfdlddé alakitottak at - kedvezbbb években
béven termé, laza szerkezet(, ugynevezett "kotls" szantoféldek keletkeztek. A kotl kiégése
kovetkeztében keletkezett a kemény, verejtékes munkat igényld kotott valyogtalaj, amely megfeleld
tapanyagutanpoétiassal és mlveléssel gazdagon terem.

Biharnagybajomnak 49 Celsius fokos meleg vizli katia van. Noévényzetében a potencialis
erdétarsulasok kozott a nyar, tolgy ligeterdd szerepelnek. Nyilt tarsuldsait az ecsetpazsitos rétek és

szikes mocsarak képviselik.

A Kiilieriileten jellemz 8 gyep és keves fu csoport és tavolban dllattario-major simul a'tdjba:

10




A kozigazgatasi terileten 9 Ex-lege védett kunhalom taldlhatd, ebbdl kettd a beltertlet hatarahoz
kozel. A klilterilet északi része ill. a kilterlilet kbzépsd, beszukulé részének K-i és Ny-i része
NATURA 2000 madar-védelmi tertlet. ezen éléhelyek a Bihari sik tajvédelmi kérzethez is tartozik. A
kllterulet nagyobb része gyepgazdalkodasra alkalmas. Itt talélhatd az orszagos okologiai halozat

kisebb magterilete is ill. annak puffer terilete.

Telepliléskarakter: belsé telepiléskép

A lakohazak Kkllsd megjelenésének két 6 meghatarozdja a tetéforma és a homlokzatok.

b

Biharnagybajombarn a tet6forma valtozatossagot mutat., A teleplléskszpontban az oromialas, utcaval
parhuzamos tet6 a jellemzé. A falusias lakoterlleti részen magasteté boritjia a hézakat egyenes
oromzattal, jellemzéen utcara merdleges tetdszerkezettel.

Az oromfalak tilnyomo része falazott, még a XX.szazad elején épuilteké jellemzéen deszkaboritasuak.
Az 1960 - 80 — as évek satortetés ,kockahazai” is igen elterjedtek. Az 1980-as évekisl megjelentek az
uj tipustervek ill. egyedi tervezésl éplletek, melyek mar nagyobb témegtiek altalaban (magassabbak)
is lettek &s az utcaval parhuzamos gerincli vagy 6sszetett — tort idomu — tetészerkezeti kialakitassal is
épliltek.

Biharnagybajomban a népi — lakdééplletek alaptipusédra gyakran a tornacos, kialakitas jellemzé.
Ezeket a tornacokat a kés6bbi hasznalat soran t6bb esetben befalaztak, helyiségként hasznositottak.
Az épliletekmagassagi viszonyai, szintjei is véltozatosak. Egységes kép nem allapithatdé meg. A
foldszintes hazak mellett emelt foldszintes, ill. féldszint tetétér beépitéses kialakitas a jellemz6. A
foldszint és emeletes hazak is megjelennek, (olykor még tet6tér beépitéssel is) igen valtozatos

leginkabb heterogén utcaképi megjelenést eredményeznek igy egylttesen a falusias lakoterileten.
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Telepliléskarakter 8sszefoglalas:
A belst telepilléskép szerves fejlédését torzitottak az1970-1980 as évek lakaseépitési programjai. A

heterogén belsé teleplléskép azonban &ltalaban igy is emberléptékd, baratsagos ma is. A

teleptiléskozpontban jellemzé a teljes tetd kontyoldsa. Jévében a telepllésen az atépllés melett a
(lako) épuletek feltjitasa lesz a jellemz6, beleértve a kerités, a belsé udvar (kert) atépitését is. A
telepllés ugyanis a kertvarosiasodas jeleit mutatia. A kilsd telepllésképben a természeti, taji
koérnyezet védelme az elsédleges. Az épitési munkakkal felljitasokal az épittetdk, a telepulésképért
tenni akaro lakosok a teleptiléskép kedvezd alakitasat tudjak el6segiteni. Ehez (is) ad épitészeti

ajanlasokat a kézikdnyv.

Sdtor és nyeregtets épiiletek az utcaképben

Az ajdnlésok 6sszefoglald elvei:
A telepuléskép jovébeni alakitasat nem lehet egy f6 iranyzat mellett végezni. Helyet kell kapjon az
érdekvédelem mellett a jelen korszer(i épitészeti térekvései is. A teleptléskép jovébeni alakitasanak

Gtjat harom osszefiggd, egymast feltételezd teleplléskép alakitd épitészeti — varosépitészeti elv
mentén javasolja a kézikényv megvaldsitani minden egyes épités soran, melyek a kovetkezok:

» aranyos illeszkedés a szlikebb — tagabb kérnyezetben,

» ahagyomany és a modernizacié egyensulyara térekves,

» épitészeti rend a telepulésképben, azok egyes elemeiben.
A fo{'mélésban, az anyaghasznalatban a homlokzat képzésében az aranyossag és az illeszkedes
kell, hogy érvényesiljon az egyes épuletek épitése, felljitasa, atalakitasa soran. A jellemz6 épulet
elemek (homlokzat, a tet, a nyilaszarok, témeghatas) egymashoz viszonyitott, az épiileten,éplleten
beltll megjelend aréanyossaga éppen olyan fontos, mint a kérnyezetéhez valo aranyos illeszkedés. Ez
a kovetelmény azonban nem zérhatjia ki a mai épitészet korszerli anyaghasznalatanak és
formavilaganak megvalosithatésagat. Ez a hagyomany és a modernizacio kettdsségeét jelenti, mely az
épitészetben a modern és a hagyomanyos formak kézotti egyensuly megteremtésére vald torekvést
takarja. Ezzel elérheté az az épitészeti rend, mely a sokszini heterogén teleptlésképet rendezette,

igy széppé teszi,
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OROKSEGUNK
A telepilésképi szempontbol meghatdrozé épitészeti, miemiéki, téji és természeti
ériékek, telepllésképi jellemzdék
Biharnagybajom lakosaiban a killonbozd korokban jelentds tsszetartas fejlédott ki. Az itt szllottetek
mindig is buszkék voltak falujukra. Az 6sszetartas, a mindenkori fejlesztési lehetéségek kihasznélasa
Orzi azt az identitast, mely kozteriletei (kézUtjai, kozparkjai) lako gazdasagi, kereskedelmi és
kézépuletei megjelenésében is kifejezédik.
A telepliésen orszagosan védett miemlék a Szlics Sandor emlékhaz és kovacsmihely mizeum. A

12/2005. (VI1.15). képvisel6 testlleti rendelette! helyi épitészeti védelem ala helyeztek 14 épuletet, 4
keritést és 2 emlékmivet. Az épitészeti drokséget 6rz6 épuletek és emlékmivek a helyi vallasi,

igazgatési élet szinterei, a mult lenyomatéval 6rz6i és egyben a teleptlési 6sszetartozas kifejezéi.

1. Reformatus templom - a templom helyi védelem alatt all.

A reformétus templomot 1757-ben kezdték el épiteni. A templom 1760-81-re lett kész. 1761.
november 30-an, advent elsé vasarnapjan szentelték fel. A torony épitéséhez 1785. julius 13-an
kezdtek neki. Téglabol épitették a mar meglevé alapra, amelyet a templom épitésekor mar leraktak.
1787-ben fejezték be a torony épitésével kapcsolatos munkalatokat. Eredetileg egyhajés volt a
templom, de 1802-ben egy nagyobb k&ébdl alld portikust ragasztottak az asszonyok szamara a
templom eszaki reszéhez. 1804-ben készlltek el a padok, a szdszék, a mennyezet, 1824-ben készilt
el a déli portikus. Az id6k folyaman tobb renovélasra is sor keruilt. 1944-ben a habord kévetkeziében a
templom fala, teteje és a torony sikja erésen megrongalodott. A haborl okozta karokat 1947-48-ban -
javitottak ki. Ekkor lett csonka a torony koltségkimélés végett. A toronysiiveg helyreallitasa 1984-ben
tortént meg, de az eredeti sliveget épitészetieg meg sem kozelitette. 2004-2006 kozott teljes

felyjitasra kerdlt sor.
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2. Polgarmesteri Hivatal utcafronton all6 épllete

Az elékert nélkili utcaval parhuzamos gerincl éptilet feldjitas utan is megtartotta eredeti épitészeti
értékeit. Az eklektikus stillust, neobarokk épitészeti disziteseket tartalmazo kozépulet a féutca

meghatarozé éptilete, mely helyi védelem alatt all.

A Tarr csalad gazda- és lakohaza irodagpuletként hasznositott érzi a teleptléskozpont jellemzd,
elékert nélkuli épulet elhelyezését. A hoszanti nyUjtott kialakitast ablakok és az oromfalal, utcaval

parhuzamos gericli tetd is arhetipikus megoldas.Ez az épllet is helyileg védett.
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4. Miiemlék Szlics Sandor emlékhaz és kovacsmiihely miizeum
Mdemléki térzsszam: M8889, azonosito: 5205

Az 1755-ben épllt lakdhaz harom osztatd volt, kishaz, pitar és nagyhdz megosztasban, elél végig
darulabas fa oszlopt tornaccal, melyet haz elejének neveztek. A kishazban a mai napig is megvan a
bubos kemence, melynek szaja a konyhaba nyilik. A konyha szabadkéményes volt, bolthajtas
valasztotta el a pitartél. A nagyhézat valdszinlileg kalyhaval fitétték, melynek fustcséve a
szabadkéménybe nyilt. A haz fala nagyméretl valyog, hajzata nad, cserép szegéllyel. A haz
hossztengelyében fut a nagyméretll mestergerenda, mely a falon is fekvd, korbefutd
koszorugerendakat tartja. Ezt még a keresztbe futd folydgerendak is erdsitik, illetve a mennyezetet
fogjak. A nad hajzatot hamozatlan rudak és lécek tartjdk. A mennyezet 20-30 centimét vastag nad
réteg, melyet alulrdl és fellrdl betapasztottak, besaroztak. A lakéhazat a gazdasagi éplletek
megépllése utan, sokkal késdbb1906-ban alakitottdk at. A szabadkéményt megszintették, helyére
nagy, széles cilindert csinaltattak. A nagyhazhoz egy fekvé kéményt csatlakoztattak a padlastérben a
fust elvezetésére. Az oszlopos haz elejét végi befalaztak, a pitar szélességében a falt kivitték az U
sikba, igy nagyobbitva meg, és lehetbvé téve, hogy a lerekesztett két kamraba innen legyen bejaras.
A nagyhéaz fel6li végéhez épitett még egy szobat, melynek neve végsé szoba. A végsé szobahoz is
oszlopos tornacot csatlakoztattak, melyet hazviginek neveztek. A pitar elé az atalakitaskor négy
oszlopon allo kiugrot epitettek, melynek cserép a teteje, és deszkakdényokid veszi kérbe. Ugyanakkor
az ereszt is megtoldottak, széles eresz aljat képezve ki. A végs®d szoba szélességében, a spajz
végébe kulsd bejarattal egy kis kamrat épitettek, melyet kényves kamranak hasznaltak. Ennek az

ajtaja a régi hazrol maradt, be lett festve, alatta gazda tulipanviragos diszités volt.
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5. Népi lakohaz, udvar

Népi lakéhaz mintegy 200 éves, tébbszor volt felGjitva. Az emlékhéz kortarsanak mondhatd épulet

tornacos, harom osztatl kialakitasu, vastag vélyog falai kellemes klimat biztositanak a lakoknak. Az

utcai homiokzat deszkaoromzata archetipikus megoldas. Az épulet helyi védelem alatt all.
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6.Tornacos népi lakohazak

A XX. szézad elejének egyik
jellegzetes éplilettipusa a
tornacos, utcara meréleges

gerincl lakoépllet.

Ezek gyakran készlitek fa deszka
oromzattal, napsugar motivum

diszitéssel.

Altaldban oldalsé oszlopos
tornacok voliak a jellemzék.

Ezen kils6 fedett terek
munkavégzé helyként is szolgatak
€s megteremtették a kiilsd és

belsd terekkodzott az atmenetet.
Mara az ilyen éplletek tornacait
tdbbségében helyiségként

hasznositotték. Ez az életforma

valtozasa tette lehetévé.
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7. Eréditett teleplilésszerkezet

Pal ﬁk&%iﬁﬁﬁﬁi&f@ﬁi
m mm&mzzami

A teleptilés belsejiben a reformatus templom kozvetlen kézelében egykoron var allott. Bajomi Ferenc
megerdsitett klrigjat mohacsi vész utan valdségos varré alakitotta &t, Magyar varra, amely a kor
tuzérségi tamadasainak jol ellent tudott allni. A var komoly hadi jelentéséggel birt. A bajomi var nem
kderdsség volt, hanem fabol és dongolt foldbél ,magyar modra™ épult, mint a tobbi alfoldi, mocsari
varaink, s csak a végsé menedékl szolgalo kastély, értorony és puskapor raktar volt teglabdl.

Bajom teleplilésszerkezete évszazadokon keresztll ,had” — as jellegli volt. (Négy utcaval hatarolt
tomboket alakitottak ki, amelyeket fabdl és foldbo! éplt védmi védett. Ezen beliil egykor rokon, egy
nemzetséghez tartozd népesség lakott. Ez a népesség kisebb tamadasokkal szemben megvédte

tertletét. A védm(in kapuk voltak, ahol arvizes idében csénakkal kdzlekedtek.)

Az eréditett teleptlési szerkezet olykor értéket képvisel, melynek megbrzése, Ujra érezhetbvé,

érzékelhetévé tétele nem csak idegenforgalmi vonzer lehet, hanem a teleptléstudat (identitas tudat),

az otthonossag érzésének, a térténelmi mult lébbé tételének is fontos eszkdze lehet.
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8. Téqgla oszlopos keritések

A keritések diszes latsz0 tégla oszlopos kialakitasa a teleptléskdzpont kdz ill. polgari funkcioju telkein

voltak jelen, de a falusias lakétertleteken is eléfordult. Ennek szép példai még ma is nagy szémban

megtalalhatok a telepllésen. A négy kerités helyileg védett.

i

i
i
i
i
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9. lakoéptiletek fa lécezésli oromfala

A teleptlésen a XX. szazad elején ill. azt megelézéen is jellemz6 volt a tornacos hazak
oromfalanak fa deszka burkolatos, olykor napsugar motivumos kialakitasa. Ez a hagyomany meg
ma is tébb népi épuleten fennmaradt. A diszes oromfalak a tornécos épulet megjelenéstikkel
erésitették, szinte meghataroztak a falusias tertletek teleplleskepét.
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Az egykori sorompd — védett, zarhatod
kapubejaré a palénkokon - helyén a ma
meglevd utcatorkolatai, kulénbozé kerités
megoldassal.  Telepllésképi c&l a
sorompdk helyének témor,
sarokkeritéssel torténé ,visszaidézése”
epitészeti, kerités épitészeti eszkdzokkel.

A bal felsé fotd mar ezt a jelleget mutatja.




10. A volt kaszind épulete zérja le a teleplléskozponttél nyugati iranybol. Jellemzi azt a korszakot,

annak kulttrajat, amikor Biharnagybajom még a Sarréti jaras kozpontja volt.

Volt 1iri kasziné épiilete

11. A ma 6vodaként hasznat épllet eredetileg a helyi szolgabiréi épulet volt. Epitészeti kialakitasa,

telepitése kozosségi funkciojahoz igazitasa méltosagteljes. A nagy belmagassag, a nagyméretli
nyilaszarok, de még a hintéval az arkad alatt megkozelithetd fobejarat is ezt igazolja.

Volt szolgabiréi épiilet
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
| MEGHATAROZO és EGYEB TERULETEK

eltérd karakterl tertletek lehatarolasa, a teleplléskép, arculati jellemzdk és
teleplléskarakter bemutatasaval

P

Tei% Eziési;ég :ze:;xgotxliﬁbéﬁ
elg

S&cégiiésm fem szdnt terilet és & beékeiiﬁdﬁ
gardasigl, mezbpazdasigl teemi teriley/
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Beépitésre szint falusias telepiilésrész

Helyi teriileti védelem az egykori vérfalon beliil

5

N Helyi teriileti védelem a vérfal és a palink kizott
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TELEPULESKOZPONT TELEPULESRESZ

A sarréti falu kialakulasa, helye az arvizrendezés
elétt a magaslatokhoz igazodott. Az utcak ivelt
vonala, a telek nem szabalyos alakja is a féldrajzi
tényez6k szerepét igazoljak. Masik
telepllésszerkezeti tényezé az egyik Bejomi var,
annak  kils6  varfaldanak helye. A mai
teleplleskozpont e tertleten belil alakult ki, ill.
részben tovabb terjeszkedett. Halmazosodas is itt
volt jellemz6. A falu terileti terjeszkedése az 1800-as évek elejéig erre a tertletre koncentralodott. It
alakult ki az a telepulésszerkezet mely torténeti gyokerekbd! fakad. It jellemz6 a telepulés ellato,
igazgatasi oktatasi funkciok sirlisodése, a szolgaltatasok jelenléte. A terilet beépitése a funkciok
figvénye is. A telepllési sziluet az alfoldi telepllésekre jellemzé tipikus képet mutatia. A
horizontélisan eltertil6 foldszintes beépitést telepulésitertilet felett koncentralt kis kiterjedésii vertikalis

mag jelenik meg a templomtoronnyal és néhany kézépulettel.

f
f
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A telepuléskep egysegesseget a hasonlo karakter(i éplletek tébbsége erbsitheti|

Ezért az épulet formalasakor az anyaghasznalatban, a homlokzatképzésben, a szinezésben, az aranyos
illeszkedés az elvaras Kulon oda kell figyelni arra, hogy az éplletek utdlagos hészigetelésekor az épulet
egésze kertlion felujitasra. Ekkor a szinezés, a nyilaszard cseremddja, épitészeti megoldasa is
illeszkedjen a kérnyezetéhez. Ugyanerre tetéfedések cseréjénél is gondolni kell.

e A (nagy telkes) kézintézményeknél a szabadon
allo és az oldalhataron allé épuletelhelyezés
egyarant a jellemz6. Ez esetben az utcaképi
megjelenés magastetével javasolt. A tetd
gerincvonala a kialakult beépitéshez igazodjon.
A tet6k akar kontyoltak, akar oromfalasak, a teté
utcal lejtése a dontd, ez adja az utcaképi
karaktert. Itt koz. ill. szolgdltatdo funkciju
éplletek esetén az utcaval parhuzamos nyeregteté altaldban kedvezébb beépitést tesz lehettve. Ettél
eltérni lako funkcié esetén és csak nem tul széles lako telek esetén javasolt. Oromfalas kialakitas
esetén a témor falazottoromfalas kialakitas javasolt, mely jellemz6 néhany kozépuleten most is.
Gondolni kell meég a 8 (intézményi ill. lako) funkciot kiegészité épliletek elhelyezésére is. Fontos, hogy
ezek a telepllésképbe ne jelenjenek meg koézvetlentl, alapvetéen a féépulet mogé, annak szerves
folytatasakent valésuljanak meg. Ez egyben kedvezé telekhasznalatot is biztosit. A telek f6épulete
mellett a kerités az, mely latvanyaban is utcakép formazé. Az utcai keritésnél javasolt a kérnyezet
szep példait — koztik a latsz6 tégla oszlopos orokséget - elemezni, formai szerkezeti megoldasait
tjragondolva, illeszkedd keritést épiteni. A teljesen tomor falszer( utcai kerités nem javasolt, kivéve a
kilatas, ralatas és vagyonvédelem eseteit. A nyitottabb, részben atlathato kerités atengedi a tekintetet

és a napfényt, latni hagyja a (f6)épliletet és a kertet is.
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A teleplilés kézpont tertiletét teleptléskép szempontjabdl meghatarozd teriiletként kell kezelni.

fébb illeszkedési szempontok:

>

szomszédos éplletek figyelembe vétele a telepités a magassag, tetbhajlasszdg
megvalasztasa soran,

az alaprajzi elrendezés és a tomeg és homlokzatképzés illeszkedéssel segitse a kedvez
rendezett utcakép megtartasat, fejlesztését,

bejaratok akadaly mentesitése, rampai kozterlleti adottsagokhoz illesztése dgy, hogy az
zavaré utcaképi megjelenést ne okozzon,

tettfelepitmények (kémények, gépészet) napelemekhomlokzati éplletgépészeti elemek
(klima, mérsorak stb.) elrejtése, a homlokzat zavartalan érvényesilése érdekében:,
napelemek esetén a tetdsikkal azonos szogl elhelyezés mellett érvenyesljon az aranyos
illeszkedés, ne a napelem dominaljon a teté6 megjelenésében,

az épulet tomegének, homlokzatanak épitészeti megoldasa (tagolas, szinezés, nyilaszaro
rendszer, tetd, eresz stb.) az épllet rendeltetését kell tukrozze ill. kiszolgélja Ugy, hogy a
sz(ikebb (utca) és ha indokolt a tagabb (belsé teleplléskép) kérnyezethez is igazodjon,
kerulni kell az épitészeti orokség kdzvetlen mésolasat,

torekedni kell egyensulyra a modern és a hagyomanyos formak kozott,

a hagyomanyos részletformak alkalmazhaték a modern anyaghasznalaty épuletek

humanizalasaban.

Ezen szempontok alkalmazasa nem zarhatia ki az Ujszer(i épitészeti és korszer(i miszaki

megoldasok alkalmazhatésagat. Ez a hagyomanyos témegformékra utalasokbdl a karakteres

részletek Ujra értelmezéseéig terjedhet.

Kozépiiletek a telepiiléskozpontban. A telepiiléskép egységét hasonlo karakterii épiiletek erdsitik.
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ATEPULO FALUSIAS TELEPULESRESZ

LA magyar falusi és kisvarosi kérnyezetkultira sohasem érezte sziikségét annak, hogy
egy korabbi megoldast, mint ,korszertitlent” elvessen, és azt neolég, a véroshdl vagy
kulféldrsl importalt megoldasokkal cserélje le. A magyar hagyomanyos kérnyezetkultiira
mindig a meglévét béviti, alakitja, igazitja az 0j igényeknek megfelelben, és ezzel az
additiv jellegli épitkezéssel folytonosan uj, de énmagéban is életképes tipusokat hoz
létre.”

Meggyesi Tamads
Biharnagybajom egykdzpontu teleplilés. Kdzponti funkcidkat befogadé terlilete alig valtozott az utébbi
evtizedekben. A teleplléskozpontot kérbevevd lakoterlleteken a helyi lakossag kiszolgalasat szolgalé
éplletek (vendéglatd és élelmiszerlizletek) jellemzéen a ‘Iakéépuletek atalakitasaval jottek létre. A
lakdépuiletek atepitése az elmult évtizedekben folyamatos volt, és mai idészakban is ez a 6 irany. Az
1900 - as évek elso felében épult hagyomanyos (valyog) szerkezetli éplleteket az 1970 — es években
satortetds tégla falazatl lakdéplletek valtottak fel. Emellett egyéb tipusterv szerinti lakééplletek is
megvalosultak. 1980 - as évek
kdzepétdl napjainkig egyedi tervezési

igényes lakdéplletek jelentették az

atépulesi folyamat koévetkezd lépéset.
Az  atépltlés mellett  feldjitasok
(bbvitések) is formaljak a
teleptiléskepet. Jelenleg a
kertvarosiasodas idészakat éli ez a
teleplilésrész.

A __telepliléskép egységességét a

hasonlé karakterli éptletek tobbséqge

er8sitheti. Ezért az éplilet formalasakor
az anyaghasznalatban, a
homlokzatképzésben, a szinezéshen,
az aranyos illeszkedés az elvaras.
Kulén oda kell figyelni az épiletek
utélagos hoszigetelésekor az épllet
egésze Kkertljon feltjitésra. Ekkor a

: .| szinezeés, a nyilaszaro csere épitészeti
megoldasa is illeszkedjen a kérnyezetéhez. Ugyanerre tetéfedések cseréjénél is gondolni kell.

A telepllésrészen a tetdk kialakitéasa utcanként, de akér utcaszakaszonként is eltéré, mely az épités
idejével is 6sszefligg. A legrégebbi éplletek esetén figyelhetd meg néhany az utcaval parhuzamos,
elbkert nélkili nyeregtetds, tovabba az utcara merbleges gerincli tornacos, oromfalas épliletek. A
nagyobb, polgari lakéépiletek utca vonall elhelyezése a hatsdkert iranyl tornac kialakitasat vonta
maga utan. Ezek egyben a legelavultabbak is, atépuléstikkel kell szamolni.

Az 1970 — 80- as évek tipustervei alapvetden heterogénna tették a teleplilésképet. Sok satortetés haz
épult ekkor az utcaképi illeszkedést figyelmen kivll hagyva. Végul az 1990 - t6l épultek tobbsége
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utcara meréleges gerincli. Ezek koézul uj épités
telepulésrészen tobbségében j6 megoldas. A tet

esetén az utcara merbleges f6 tetdgerinc e
6 hajlasszogének 30-45 fok kozott erdemes

valasztani. Igy nem arnyékoljuk le a sajat és szomszédunk kertjét, gazdasagosan kihasznalhaté

geometrigju tetétér alakul ki. A tet6ésikba helyeze

megoldas.

tt ablakok a legkevéshbé zavard megvilagitasi

A telepllésrészen belill az utcakép szempontjabol jol érzékelhet a tervezett teleplilésrészi jellemzok.

A Sarrétudvari felé kivezeté ut mellett az 1960-70-es

években a satortetds tipuslabazatbol épllt fel az

ut jobb oldala. A teleplilésképi megjelenés egységes, végig satortetés. A széles utcai, zold terllettel

harmonikus megjelenést araszt.
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A telepuilésrész e tertletén az utca bal oldalan a
satortetts id6szakot koéveté beépitések mar
gyakran utcéval mer6leges, oromfalas, sét olykor

tetbteres beépitésliek, mely a telepllés tobbi

‘utcajanak heterogén utcaképi megjelenéséhez
‘hasonlit mar. A satortetés hazsorhoz az 1980-as

évek elején szolgdlati lakasok éptltek. Ezek
megjelenése. egységes nyeregtet, mely
kontrasztot képezve vezeti fel az utcakép

satortetdés sorat.
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A kertvarosiasodas egyitt jar a gazdag zoldfeltlet és pihend teriilet kialakitasaval. A névények

egyreszt hangulatteremtd, diszitéelemek, masrészt arnyékolasukkal hatékony, természetes eszkszei
az energiatudatos életmodnak. A telepliéskép egységességét érizni segit, ha a haz oromzattal fordul
az utca felé, és nem kontyolt tetével. Ha az illeszkedés megkivanja - vagy ha nincs mihez illeszkedni -
az oromzat neélkuli kialakitdas sem zarhato ki. Osszetett tetSidom esetén a kontyolds dominalhat,
azonban legalabb az utcai homlokzaton pl. a bejaratnal legyen kiemelt oromzat.

Keresztbe befordulé éplletszarnyat csak kellden széles telek esetén érdemes alkalmazni, tgy, hogy
ne vagja ketté a kertet elsé és hatsé kertre. A kertes hazak elengedhetetlen kelléke a megfelelé
meéret( tarold. A telklink rendben tartésa konnyebb, ha a tarolok, kiegészité épuletrészek a féépulettel
6sszhangban, azzal egyutt tervezve alakulnak ki. Ugyanez igaz a keritésekre. Az utcai keritésnél
érdemes a kornyezet, Orokségként megmaradt szép példait megfigyelni, azok nyoman mai
modszerekkel, friss hangulatt, de illeszkedd keritést tervezni, épiteni. A teljesen tomér, atlathatatlan
utcai kerités kerllendd. Az oldalsd és hatsé keritések kevésbé jelennek meg az utcaképben, mégis

érdemes az utcai kerités kialakitasara is figyelemmel atgondolni anyagukat, zartsaguk mértekeét.

llleszkedési javaslat:
Az éplletek épiteéskor, bOvitéskor felljitasakor, formalasaban, anyaghasznalatban,

homlokzatképzesben, szinezésben ezen a telepllésrészen is az aranyos illeszkedés a 6
szempont, melyek a teleplléskézpont teleptilésrésznél mar régzitésre kertitek. Ezek illeszkedési

szempontok ervényesitése hozzajarulhat a teleptléskép elénysds alakitasahoz.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULET ES A
BEEKELODO IPARI ES MEZOGAZDASAGI
UZEMI TERULETEK (MAJOROK)

Az e terlleteken kialakult tajhasznalat szervesen
kapcsolodik a teleptlés torténetéhez kozrejatszik
a helyiek identitdsanak kialakulésaban es
erésitésében. A kilterllet kdzel egynegyed részét
foglaljak el a gyep- legeld terlletek. Orszagosan
védelt természeti terllettel a telepiilés nem
érintett. A teleptlés a Bihari- sik Erzékeny
Természeti Terllethez tartozik. E mellett érintett a
Bihar kilénleges madarvédelmi és a Dél - asvanyi

gyepek kiemelt jelentéségl természet megorzési terliletekkel. A kltertleti foldek tobbsége, kozel

haromnegyed része szant6 mivelésl. Az erdétertletek szama elhanyagolhat6. Valdjaban csak kisebb

véderdék, erdésavok talalhatok. Az ex-lege védett kunhalmok a mezégazdasagi terillet részét kepezik.

A Natura 2000 - es madarvédelmi és természet meqbrzési teriileteket teleptléskép szempontjabdl

meghatérozd teriiletként indokolt kezelnil

A t6bbi mezdgazdasagi terllet és a beékel6dd ipari és major terlleteket altalanos besorolasu

teriletként indokolt kezelni.

Biharnagybajom o mez6gazdasagi
adottsagokkal rendelkezik. Ennek a kiaknazasa
ma is fontos megélhetési forras a helyieknek.
Fontos a névénytermelés, de az allattenyésztés
is jelentés a mai napig. A kultertleti féldek
tobbsége, kozel haromnegyede szantd tertlet.
Ezen adottsagokra jott [étre korabban a termeld

szdvetkezet, melynek alapjan mezégazdasagi

majorok fejlédtek, ill. tjak is jottek létre. A tanyak, majorok beépitésénél fontos a tajba illesztés

biztositasa, mely a védett terlilet kezelési tervével és az arculati ajanlasokkal legyen ¢sszhangban.

Osszefoqlald illeszkedési javaslat:

rovasara annak korlatozasat ne jelentse.

A tanyak, majorok, (izemi és ipari épuletek beépitésénél fontos a tajba illesztés biztositasa, mely
a védett terlilet kezelési tervével és az arculati ajanlasokkal legyen 6sszhangban. Elsédleges
szempont legyen a tajkarakter megérzése, a noévénytakard zoldfellletek elsbdlegessége az
épitett elemekkel szemben. Alacsony (pérkény) magassag javasolt gy, hogy az a technologia

[ B i 0
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AJANLASOK

a telepliléskép minéségi formalaséra vonatkozé ajanlasok: épitészeti Gtmutato:

Arra a kérdésre, mitél szép egy haz, nem

lehet egy mondatban valaszolni. Az
épitészek alapvetéen egyetértenek abban,
hogy egy épllet szépsége nem szubjektiv.
Szép az, ami rendezett. Rendezett utca,
zoldbvezet, homlokzat, épllet elhelyezés
stb. A szépség sokféle lehet, de a kdzbs
rendez6 elv a rend. Ezen belll a tdmeg,

forma, a homlokzat, a szin, a részletek

rendje.
A telepllésképet meghatarozo épuletek, kozterlletek minéségi formalasara vonatkozd ajaniasok

orientalhatjak az épitkezni szandékozdkat e rend megértésére. A kézikdnyv kozos rendezd elvei

(illeszkedes, hagyomanybrzés, modernizacié) az épitészeti lehettségeket feltarjak és megismertetik

az erdeklbdbkkel, az épitkezni szandékozokkal.

AJANLASOK A TELEPULESKOZPONT
TELEPULESRESZRE

TELEPITES
A teleplléskdzpont telepllésrészen a csaladi hazak telepitése oldalhataron all6, a telken belili

elhelyezkedése az utcara merbleges ill. azzal parhuzamos rendszer(. Ez alapvetéen az épités
idépontjatol is fllg. A mult szézad kozepéig domindlt az utcaval parhuzamos elékert nélkili
épuletelhelyezés a telepliléskdzpontban, de a falusias gy(riben is jelen volt. Az egyszer(ibb, szoba-
konyhas-tisztaszobas (tornacos) lakéépuletek éplltek utcaval merbleges tetészerkezettel, és kisebb
méretli elbkerttel elhelyezettek. Kivételt képeznek az
1970-80-as évek un. kockahazai amelyek sator tetések.
A kozéplletek esetén nagyobb eldkert is indokolt lehet,
ez esetben az eldkert kozkert jellegli kialakitasa
javasolt. Zartsorl, hézagosan zartsorll beépités esetén

a csalakozo orom ill. tlizfalakhoz is igazodjunk.

osszefoqlald ajanlés:

A nem utcara mer6legesen telepitett, indokolét!anul nagy mertékben hatrahuzott csalédi haz épitése
nem javasolt. Kivételt képezhet a kell§ széles telek esetén részben merbleges (pl. L vagy T alaku)
telepités. A hatra hizott, utcaval parhuzamos gerincti éplletrész ilyenkor sem uralhatja az utcaképet.
A csaladi hazak a telek oldalhataran alinak, a haz mégott névényzettel hatarolva kialakithatd a védett
kert.
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MAGASSAG

A telepuléskdzpont teleplilésrészen

a csaladi hazak és egyéb épuletekmagassaga

kézel azonos, foldszint, foldszint és tetétér mellett

max egy emeletesek. Ett6l csak az iskola épilete

magasabb.

llleszkedési szempontok:

A meglevo épliletek kozé éplld yj
hazaknak hasonld magassaggal kell
éplinitik, mint kdrnyezettik legyen az utcaval

A tul magas hazak nem illeszkednek a
teleplléskozpon teleplilésrész utcaképpebe.
Azonban a fél szint eltérés nem zavaré.

biztosithat illeszkedé utcaképet, de ehez
megfeleld épitészeti eszkdzok (tdmeg
[épcsbzés, kis magassagu tetd vagy eresz) is
szlikségesek. Zartsorl beépités esetén a
meglevd pérkénymagésséghoz is igazodjunk.

parhuzamos, vagy merdleges teté kialakitasu.

Kivételesen akar max egy teljes szint eltérés is

TETOHAJLASSZOG
A telepulés kozpont teleplilésrészen

a hazak magas tetdsek tetéhajlasszégiik
k&zel azonos, 38-40°0 korili. Tetétér beépités

esetén 45°is gyakori érték.

25°

osszefoglalé ajanlas:

A meglévé éplletek kozé épuld Uj hazaknak hasonlo tetéhajlasszéggel illeszkednek a

kérnyezetilkhoz. A tul magas illetve tul alacsony tetdhajléasszogi tetével rendelkezé éptletek nem

illeszkednek a teleplléskdzpont telepiilésrészének utcaképébe. Kivételt kepezhet kelld széles

1 telkeken, modern épllettémeq eésetén az ahhoz igazodd aszimmetrikus, vagy (akar részben laposy |

tet, mely az utcaképbe nem prébal hivalkodni.
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TETOFORMA

A ftelepllésrészen 1évd épuletek tetéformaja
tobbnyire egyszer(i, nem 6sszetett forma.
Amennyiben az épitési telek korul kialakult egy
nyeregtetés hazakbdl alldé utcakép, gy oda ne
tordelt tetéformaji épulet kertljon, hanem a
szomszédokhoz hasonlo nyeregtetds
tetéformaji. Satortetés haz jelleg modern
megfogalmazésa szintén illeszkedhet a meglévéd
nyeregtetds beépitéshez.

Amennyiben az épitési telek koril satortetds
épuletek allnak, Ggy oda ne térdelt tetéformaja
épllet kertiljén, hanem a tébbi épiilethez hasonlo
tomegl és tetdformaju. Az egykori varfal vonalan
elhelyezkedd tetdformakra kulon telepllésképi

elvarasokat tartalmaz a kézikényv.

osszefoqlalé ajanlas:

Uj hazak épitésénél az utcaban,
utcaszakaszban jellemzé tet6forma
figyelembe vételével lehet illeszkedni.

Ez azonban nem jelenthet sablonszer(
megoldast kizarélagosan. A modern épitészeti
eszkbzoknek teret adva Ujraértelmezett
formavilaggal is el lehet érni az illeszkedést, a

harmonizacioét, az épitészeti rendet.

ANYAGHASZNALAT (SZINEK)

A teleplleskozpont telepllésrészének szinvilaga
valtozatos, tébbségében hasonld anyag- és
szinhaszndlat a jellemz6 - pasztellszinek és
vakolt  feluletek. =~ A  koérnyezet meglévé
szinvilagahoz illeszked6 éplletszinek hasznalata
javasolt. Az egykori varfal vonalan all6 épuletekre
kulon teleptlésképi elvarasokat fogalmaz meg a

kézikonyv.

¢osszefoglalé ajanlas:

A teleplleskozpont telepulésrészén a meglévd épuletek szinvilagahoz illeszkedé szinvilagu U
tetéfedések, homlokzatok, nyilaszarék beépitése ajanlott j &pités és felljitas soran egyarant.
Nem illeszkedik a teleptilésképbe az élénk és kirivé szinhasznalat, a rikité szin( fémlemez,

fedés és burkolat.




KERITES

A telepllésrészen valtozatos szerkezeti
kialakitast, anyaghasznalatu, témorségi és
magassagu keritések talalhatok. Egységes
kép nem alakult ki, de az attért oszlopos -
labazatos kialakitas a leggyakoribb.

gsszefoglald ajadnlas:

A telepliléskdzpont részein a részben
attort keritések kivanatosak, tomér és
nem atlathaté megoldasok kivételesen —
pl. rélatas védelem, vagyonvédelem
esetén — indokoltak. Ez utdbbi esetben az
Jeréd” falszer(i megjelenés nem illik a
telepulésképbe, ezért elsésorban tegla,
és faanyag alkalmazasa kivanatos. Lehet
pl. tégla oszlop és labazat tomor fa kitoltd
mezével. Az egykori varfal vonalan
elhelyezked® keritésekre killon
teleptlésképi elvarasokat régzit a

kézikdnyv.

St heriiBask nidsefuattst v 28risa nem

A fidered BUSrBe rertes berltiBedk mer elffogadhaiak.

Termlsrateshabis karkis ndvinysloilastashil,

Teljesen Srtiice, dritfonstos kertds
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KIEGESZITO TELEPULESKEP] JAVASLATOK AZ EGYKORI VARFAL VONALAN ELHELYEZKEDO
EPULETEKRE, KERITESEKRE

A teleplilésszerkezet az erdditett teleptlés akkori funkciondlis elemeinek mai lenyomata. Megbrzése,
fizikailag is érezhetbvé tétele kiegészité telepllésképi eléirasokkal biztosithato.

TETOFORMA
Utcaval parhuzamos nyeregtetd, indokolt egységesen, meég akkor is, ha a kdérnyezetében ez nem

jellemzd.

TETOHAJLASSZOG
35 — 450 kozott javasolt.

ANYAGHASZNALAT
Natur ill. vords szinl égetett agyag vagy beton cserép, kiegészitd femlemez felllet lehetséges. Az

utcai homlokzaton, annak felliletének 40%-at téglaburkolattal javasolt burkolni, vérds, sarga, vagy

festett fehér szinekben.

KERITES
Az utcavonalon legalabb 75%-ban zéart legyen a Kerités, hogy a varfal tdmér megjelenése

visszaidézhet6 legyen.

Az egykori varfal vonala részben az atéplld falusias lakoéterliletbe is tartozik, a javaslatok

értelemszerlien erre a telepllésrészre is érvéenyesek.
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TORNACOK

Udvar felé fordul6 oszlopos tornacos
épulet utcara meréleges nyeregtetdvel,
kisméret{l elékertel, vagy elékert nélkul.
Ez igen jellemz6 éplilet elhelyezés volt
a XX. szézad elején. A tornac ebben az

esetben az udvar felé fordul.

A népi épitészet egyik jellegzetes
eleme az oldalso oszlopos tornac. Ezek
az atmeneti- kllls6bels®” terek
készllhetnek az éplilet anyagabdl, de
akar fabodl is. Ezek t&bbnyire

munkavégzd helyként is szolgaltak.

A telepliléskézpontban korabban
inkabb a lakééplleteken volt jellemzé

mely ma mar eltlinében van.

Az aranyos, tornacos épulet erésiti a
telepulés egységes arculatat. Uj vagy
felvjitott-bévitett épllet tornacosan
(teraszosan) torténd kialakitasaval
tovabb vihetjik e hagyomanyt a

telepuiiésképben.

Osszefoglal6 ajanlds:
A modern épitészetben Ujra értelmezett tornac a lakoépuletek mellett akar kézeplleteinken is

megjelenhet. Ez tovabbra is véd az esdtdl, a hotol arnyekol és az akadalymentesitésben is fontos

szerepe lehet. Ez alatt ugyanis fedetten lehet kialakitani az akadalymentes megkdézelitést biztositd

-rampat: mely-igy nem-uralja-az épilet- homIOKzZatat: i
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AJTOK, ABLAKOK

Az épuletek megjelenését és hangulatat a nyilaszarok
nagyban befolyasoljgk. A zart épullettdmeggel igy
nyitunk a kulvilag felé, ezért nem mindegy, milyen
modon  tesszik ezt A  két megkuldnboztetett

teleptiléskarakter nyilaszaroéiban is eltérd képet mutat.

A hagyomanyos nyilaskialakitas az &téptls, falusias
telepiilésrészen  joI  megfigyelhetd:  kétszarny,
jellegzetesen két vagy harom osztatl ablakok, utcai
homlokzaton szimmetrikus kialakitassal.

A teleplléskdzpont teleplilésrészen az épitett drokség
egyes épuletein hosszanti kialakitast, keskenyebbnek
tind ablakokat figyelhetink meg (a mult értékeiként
is). A mai (k6z) épuleteken féként a funkcidhoz

—igazitett-egyedinyilaszardk-ajellemztk:

Osszefoglald ajinldsok:

Kozeplleteinken a funkcidhoz igazodé méretl és formaju ablakok keriiljenek beépitésre.

Az ablakok keretezése mindig is hangsulyos eleme volt a homlokzatoknak.
Kozegészseglgyi, oktatasi és szolgaltatd funkcioji épuletek estén a hosszitott nyilaszardk

modern megfogalmazasban is visszaidézhetdk.

!
|
i
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HOMLOKZATKEPZES, ANYAGHASZNALAT

A tuldiszitett, tllszinezett épllet hamar
elveszti  érdekességét, és utana
zavaréva valhat, a teleptlésképben. A
j6l  megvalasztott homlokzat képzd
anyagok — mint példaul a ezen az
épuleten alkalmazott nemes vakolat,
ablak fa zsalugater és fa oszlop, a
vores cserép karaktert ad az éplletnek.
A fak mogoétt megbujva illeszkedik a

telepllésképbe.

A homlokzatképzés  igazodik a
teleplléskozpont jellemzé éplleteihez.
A sarga szin dominal tébb épuleten is.
A szolgaltato épulet funkcidjat a bejarat
Uveg portalként torténé kialakitasa
megjeleniti. A vords cserép szintén jo

valasztas a tet6fedés esetére.

Osszefoglald ajanlas:

A homlokzat kérnyezetbe illeszkedé kialakitasa, anyaghasznalata, az épitészeti megoldasok
¢sszhatasa a homlokzat tagolasanak, kedvezd szinvildgaval, a nyilaszarok rendszerével,
osztasrendjével biztosithatod Ugy hogy kézben az epulet funkcionalis hasznalatara is tekintettel
van. A lapos tetés kialakitas esetén a kérnyezetbe — utca képbe - illesztése visszafogott, nem

tultagolt megoldas javasolt.
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RESZLETEK

A szolgaltaté haz oszlopos elbtere a tetd, tlizfal
és a hangsulyos ereszdeszkazat kialakitasa

adja az épllet karakterét, egyediségét. Tovabbi
anyag, szin, ill. diszités mar nem kivankozik az

éplletre.

Az 1956-0s emlékm(i latszé tégla oszlopa
felidézi a korabbi kerités oszlop, épitési helyi
hagyomanyokat. Az igényes, fugazott oszlopot
zar6 egyedi fejdiszités jol egésziti ki a szobor

e

mondanivaldjat, masnak sz6l6 (izenetét.

A természetes anyag a fa, mellyel a
nagymeéretl fedett terasz (tornac) kialakitasat
vegezték el. Ez és a fa zsalugater kellemes,

humanus kérnyezetet general maga koéril.
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Koztereinken a szépen megtervezett burkolat kiosztas és az utcabltorok gondos kivalasztasa emeli a

kézpark megjelenését, egyuttal tarsadalmi hasznosséaga is er6sodik. A jol megvélasztott - vilagos -

szinek a fasitas és az arnyék a klimatikus viszonyokhoz is igazodik, mérsékli az idéjaras szélséséges

hatasait.

A latszo tégla homlokzatburkolat szinben
és fellletboen is igényesen van
megjelenitve a homlokzaton, mely a
korabeli szakemberek  mesterségbeli
tudasat is jol mutatja.

Osszefoglald ajanlgsok:

Az épulet utcaképi harmoénidjanak biztositasat az épulet egyes részleteinek kidolgozasa is

elésegitheti. Ezért az épulet ornamentika, a homlokzati hirdet6feltlet, egyéb miitargy kialakitasa,

helye illeszkedjen az épllet egészéhez. Kéztereinken a részletek ugyanigy fontosak, mint az

éplletek esetén. Az utcabutorok és a burkolatok szine, helye, valamint a ndvényzet fajtéi egymast

erésitd hatast biztosithatnak tigy, hogy ennek sorén a klimatikus hatasok mérséklesét is szem eldtt

tartjuk.
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KERITESEK

Hazaink kiegészitéi, a keritések, lampak,
arnyékoldk, postaladak, korlatok alakitjak
az épllet 6sszkepét, az ez altal sugarzott
hangulatot. Ezért mindent kiegészitd
elemet egyforma igényességgel,
odafigyeléssel tervezink meg,
valasztunk ki. A szinek hasznalata, az

Osszkep érdekében odafigyelést igényel.

Ezek a részek akar s(rlbben is
cserélhetdk, ha a tulajdonos mar mast Oszlopos ldbazatos kerités fa kitoltd mezével, mint helyi
szeretne akar onmagaban, akar egy orokség megtartott értékével,

épllet feltjitds keretében.

A helyi keritesi épitészeti 6rokség jellemz6it megtartva oszlopos — labazatos kialakitast kerités féleg a

koz és szolgaltato funkceioju, nagyobb méret( telkeken javasolhatdé mint hagyomanyérzé megoldas.
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A Kkerités egyszerre teremt kapcsolatot a
koztertlettel, ugyanakkor elvélasztia azt az
ingatlantol. Az utcai térfal egy eleme, mely lehet
kivételesen tomoér, és ha maganéletiinket
szeretnénk o6vni, de lehet attort, atlathato is. A
teleptlésen vannak gyakran alkalmazott anyagok
és formak. A teleplléskozpont telepulési
részeken, tobb helyen tégla pillérek kozotti

ritkitott fa vagy fém betétes Kkeritéssekket
talalhatunk, igy jol latszédik a kert és az épilet

homlokzat teljessége.

Az oszlopos, ldbazatos, attort kerités Idtni engedi a kertet és a mogotte lévd épiilet latvanya is érvényesiil.

A kertkapu és a gépkocsi kapu kialakitasakor illeszkedjink a keritéshez és az éptlethez. A kapu
legyen hangsulyos, de ne hivalkodo. Kialakitasakor mértékkel alkalmazhatunk akar helyi

hagyomanyos diszitdmintakat is.

Osszefoqlalé ajanlas:

A kerités kialakitasanal az épulet anyaghasznalatat, szinezését vegyuk figyelembe. A kapu, a
belépés helye lehet hangstlyos, de nem hivalkodo. Az &ttort, részben attort kerités hagyja latni
az éplletet, a kertet, igy az utcakép latvanya jobban érvényesul. Falszerl tomor kerités
kertlendé. Ha ilyen kialakitds mégis indokolt, akkor a bejéréti kapuk attort kialakitasaval,

rusztikus feltilettel, vagy tagolt feltilet és anyaghasznalat alkalmazasaval oldhato a kerites |

zartsaganak latvanya.
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KERTEK, UDVAROK

Teleptléstnknek  és  éplileteinknek
egyarant illenitk kell abba a kérnyezetbe,
amelyet az adott helyen az ember és a
természet kézdsen formailt. A
teleptléskozpont  telepllésrészben a
kérnyezetbe illesztés soran a
hagyoméanyos telepuléskép megbrzése
az elsédleges cél. Az éplleteket csak
részlegesen takarjuk, arnyékold fakat a
déli kitettségl falak kézelében ultesstnk.
Az elbkertbe (ltetett fak, cserjék
helyének  megvalasztasakor vegylk
figyelembe a haz homiokzati kialakitasat,
nyilaszardinak elhelyezését. A  kerti

épitményeket takarjuk, hogy az épulet
jobban  érvényesuljon. A meglévd
épuletek  bovitése, felGjitasa soran

fokozottan ugyeljink a mar meglévé

fasszarl novényzet megoévasara. A haz
mereteinek  érzetét a  komyezd
noévényzettel befolyasolhatiuk. Magas
névényzettel csokkenthetjlik, alacsony
névényekkel névelhetitk a haz
méretének érzetét.

Kertiink teremti meg a természettel valo
kapcsolodast, a rekreacio, pihenés

szintere, de haszonkertként is

funkcionalhat.

Az epitészetben alkalmazott elvek itt is ugyanlgy megjelennek: aranyok témegformalas, szinek,
stilusok formajaban. De a kert nem csak alkotas, hanem a kikapcsolédas helyszine is.

Telklink leginkabb lathatobb része az el6,- illetve oldalkert. Diszes, gondozott elékertiinkben nem csak
sajat magunk, hanem az arra tévedok is gyényoérkodhetnek; j6 benyomast kelthetiink, és nem utols6

sorban hozzajarulunk utcank, telepilésiink szép arculatahoz.

43




A kerti épitmények a féépllettel azonos
épitéanyagokbol, vagy azzal harmonizalva
késziljenek. A pergolak, névényracsok, gépkocsi

" beallok, kukatarolok kialakithatok favazas szerkezettel

is, a nyilaszarokkal harmonizal6 szinezéssel.

A helyi hagyomanyokhoz illeszked6, a kiskertet
keretez6, alacsony fa léckerités alkalmazasa j0
megoldas, illeszkedve az épllethez és a keritéshez.

Lehetbleg konnyen felljithato, vizatereszté burkolatot
alkalmazzunk. A kevéssé hasznalt részeken
dekorativ, régi téglabol alakithatunk ki jarofelliletet. A
szegélyeket azonos hangulati anyagbdl alakitsuk ki.
A vizateresztd burkolat a csapadékviz helyben
tartasa, hasznositasa miatt is j6 megoldas, klimatikus
elényokkel jar, hisz még a napfényt sem veri ersen

vissza.

Osszefoglalé ajanlas:

A kert és a éplilet harméniaja ugyanolyan fontos, mint a kerités és az éplleté. A névényzet ne
takarja el tilzottan az utcaképben megjelent épuletet, hagyjuk latszani a kertet. A kerti butorok,

épitmények (f6) épulettel azonos anyaghasznalata, szinezése a burkol6 felletek

anyagvalasztasa rendezett telek megjelenést biztosit.
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UTCAK

Kozterlletek telepulésképi Utmutatoja

A teleplléskép javitdsahoz sokszor nem
szllkséges = nagy  beavatkozas, a
o rendezettség érzésnek elérése mar fél siker.

A kozteriletnek megfeleld fenntartasa, a

mar nem hasznalt kozterlleti elemek
elbontasa latvanyos elérelépést jelenthet.
A kalenbozofeluletek hatarozott

szétvalasztasa (pl. szegélykdvek

alkalmazasaval) szintén jelentés javulast
| eredményezhet. A telepllés utcai vezetik a tekintetet, felflizik a teleptlést alkotdé elemeket, ezért
harmonikus, egységes kialakitasuk fontos. A telepllésen athaladok leginkabb ezen utvonalakon
o haladva alakitjdk ki a teleptiésrél alkotott képuket. Kulon figyelmet kell forditani az infrastruktira

——hdlbzat elemeinek kiepitésére nyomvonalvezetésre felszini-ésfelszin-alatti-elemeinek--utcaképbe ——— — ———

s

illesztésére is.
A teleptléskozpont utcai szélesek, harmonikus kialakitasukat z6ld névényzet és a mindenhol fellelhett
viragos utcai kertek adjak. A jardak kozelében alacsony, ill. kézépmagas cserjék és fak valtozatossaga
és a viragos fellletek gondozottak, elénydsen alakitva a jarda és a kézat kozétti terlletet.

A viragos, zOld utcak, gondozott utcai teresedések hozza jarulnak a szerethetd, baratsagos

teleptilésképhez.
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A jardfeltletek, burkolatok kialakitasa
soran a vizateresztésre, a javithatosagra
és az akadalymentességre egyarant
gondolnunk kell. A burkolat szinében a
visszafogott, semleges szineket
valasszuk. Mindig apro burkolatrészletet
kell tervezni, a keritések labazataihoz
illeszkedéstsl kezdve a zoldfeltletek

szegélyéig.

Az utak, jardak megfelelé vizelvezetése alapveté a harmonikus te!epuléskép létrehozasahoz.
Ugyanakkor a csapadék hasznositasa, m‘egtartésa nagyban megnoveli a szép kornyezet kialakitasat
és fenntartasat. Az &tépilé falusias részeken az arkok fontos telepllésképi elemek, de a
telepuléskézpontban is jelen van, elsésorban a lakéépiletek elbtt.

Pavilont elhelyezni csak a helyi épitési szabalyzat szerint lehetséges. Mivel err6l a szabdlyzat nem
rendelkezik, ezért ennek illeszkedési kérdéseit csak akkor tartalmazza majd a kézikényv, ha ennek

sziikségességérdl az épitési szabalyzat rendelkezik.

Osszefoglalé ajanias:

Biharnagybajom utcaira jellemzé a széles Gttertlet, melyet valtozo intenzitasu zold ndvenyzet és
viragagyasok sora szegélyez. Nyaron a névényzettdl az utca éplletei csak részben lathatoéak. Ezt a

karaktert jovben is meg kell 6rizni.

A telepuléskep javitdsa mar igényes fenntartassal is elésegithetd.
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KOZTEREK, KOZPARKOK, KOZKERTEK

Kozterlletek teleplilésképi Utmutatdja

A kozbssegi szabadterek azok a talalkozasi pontok, ahol a teleptiléshez,
teleplilésrészhez és a helyi kozosséghez tartozasunka a természethez
kapcsolodva, szabadabban élhetjik meg. Mivel rendszerint hosszabban
tartézkodunk ezeken a helyeken, megjelenésiik fokozatosan fontos.
Rendszerint ezért a teresedések ¢sszetett tervezését szakemberek
csoportja végzi. A teresedések kialakitasakor fontos felmérni a hasznalék
varhato szokasait, a hasznalok szamat, a hasznalat idészakait, jellegét. A

megfelelé mennyiségli és mindségl teret szilkséges biztositani a

tevekenységhez és a kozlekedéshez. A névényfajok megvalasztasa és
Ultetése soran azok térigényét is figyelembe kell venni, szamolva

nbvekedéslkkel, egymasra arnyékolasukkal.

Osszefoglalé ajanias:

A megfelel6 mennyiségll és min6ségl teret szilkséges biztositani a tevékenységhez és
a kézlekedéshez. A névényfajok megvalasztasa és Ultetése soran azok térigényét is
figyelembe kell venni, szamolva névekedéstikkel, egymasra arnyékolasukkal. A
klimavaltozas, a nyari hdség hatasainak enyhitésére is gondolni kell. Az arnyékos, j6 hé

visszavert helyek, fellletek, esébeallok, szokdkutak ezt a célt szolgaljak.
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AJANLASOK AZ ATEPULO FALUSIAS
TELEPULESRESZHEZ

TELEPITES

Az atépuls falusias teleptilésrészen a csaladi hazak telepitése oldal hataron allé telken beluli

elhelyezkedése jellemz6en az utcara parhuzamos és/vagy merdleges rendszer(.

Az atépulé falusias telepulésrészen nem elfogadhatd, ha egy haz az utca vonaltol elforgatott

rendszerben van telepitve.

A telek kozepére valé telepités nem ajénlott, mivel igy az épulet korul csak a telek teljes

kérbezarasaval alakithaté ki védett kert, ami nem kivanatos.

Osszefoglalé ajanlas:

Az atéplilo falusias telepulésrészén a csaladi hazak telepitése akkor a rendezett, ha a kérnyezo
beépitést is figyelembe véve az utcaval, telek utcafronti részével parhuzamos és/vagy
mer6leges. Ha éplilet a telek utcafronti részéhez kozelebb eépll meg, akkor marad t6bb hely

mogotte egy védett kertrész kialakitasara.
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MAGASSAG

a falusias lakotertleti telepllésrészen
a csaladi hadzak magassaga
kézel azonos. Foéldszint, foldszint és tetéter

Osszefoqlald ajénlés:

A meglévd épiletek kdzé éplild Uj
hézaknak hasonlé magassaggal
épuljenek, mint kérnyezetiikben jellemzd.
A tul magas hazak nem illeszkednek a
lakotertleti telepllésrészébe. Félszint,
kivételesen egyszint eltérés a kérnyezeti
adotisagokhoz igazodas miatt

— az aranyossag elvének betartasaval —

elfogadhat6 lehet.

mellett max. egy emeletesek.
TETOFORMA

A falusias lakoterlleti teleptlésrészen 1évd
csaladi hazak tet6formaja valtozatos.
Amennyiben az épitési telek korll kialakult
egy tordelt tet6formaju hazakbol allé
utcakép, ugy oda ne egyszerl nyeregtetés
épulet kertljon, hanem a szomszédokhoz
hasonlé tordelt tetéformaju.

Amennyiben az épitési telek korll
egyszerli tetéformaju éplletek alinak, ugy
oda ne tordelt tet6formaju epulet keriljon,
hanem a t6bbi épllethez hasonlé egyszer(
tet6formaju. Satortetés haz modern
épitészeti megfogalmazésa is illeszkedhet
a meglevd nyereg és kontyolt tetés

kérnyezethez.

Osszefoglald ajanigs:

Uj hazak épitésénél a kornyez6 éplletek tetéformait figyelembe vételével lehet illeszkedni a

kérnyezethez. A megoldas a hagyomanyos teté tomegformékra utalasoktél a karakteres

tetbszerkezetek Ujra értelmezéséig terjedhet.




TETOHAJLASSZOG
A falusias lakoterileti telepllésrészen a csaladi hazak magastetések, tetdhajlasszoguk kozel azonos
35-400 kazotti tetbtér beépités esetén - 450is gyakori.

Osszefoglalé ajanlas:
A meglévé éplletek kozé épulé Uj hazaknak hasonld tet6hajlasszoggel illeszkednek a

kornyezetiikhoz. A tal magasilletve tul alacsony tet6hajlasszogil tetével rendelkezé épliletek nem
illeszkednek a teleplilés utcaképébe. Kivételt képezhet kell6 széles telkeken, modern
épllettomeg esetén az ahhoz igazodé aszimmetrikus, vagy (akar részben lapos) tetd, mely az
utcaképbe nem prébal hivalkodni. Oromfalas kontyolt és satortetés hazak egymas melletisége
heterogén utcaképet eredményez. llyen kérnyezetben a kézel azonos tetShajlasszog lehet

rendezé elv.

ANYAGHASZNALAT (SZINEK)

A telepllésrész szinvildga valtozatos,

%

tébbségében a hasonld, anyag- és
szinhasznalat a jellemz6. Pasztellszinek

és vakolt fellletek.

Osszefoglald ajanlas:
A falusias lakéterileti telepllésrészen a meglévé épliletek szinvildgahoz illeszkedd tetéfedések

homlokzati anyagok nyilaszarok épitése ajanlott. Nem illeszkedik a teleptléskepbe a feltling es

kirivo szinhasznalat, a rikité szin( fémlemezfedés és burkolat.
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: KERITES
A telepllésrészen valtozatos szerkezeti kialakitast, anyaghasznélatt, tdmérségli és magassagu
keritések taldlhatok. Egységes kép nem alakult ki, de az attort oszlopos — labazatos kialakitas a

leggyakoribb.

Osszefoglald ajanias:

Lakoterileti telepllésrészen a részben attort keritések kivanatosak, tomoér és nem atlathatd
megoldasok specialis kovetelményekhez igazoltakban (vagyon védelem, réalatas védelem) lehet
indokoit.

Falszerl kialakitas ez utobbi esetben sem kivanatos. llyenkor pl. tdmér fa keritésbetétes

oszlopos kerités kialakitaséval vagy a kapuk &ttort kialakitasaval oldhaté a kerités zartsaga. Ez

{
H

még elfogadhatd megoldas
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AZ EGYKORI KULSO EROSITETT PALANK VONALAN ALLO EPULETEKRE, KERITESEKRE
VONATKOZO KIEGESZITO TELEPULESKEPI JAVASLATOK:

ANYAGHASZNALAT — SZINEK
Csak fehér, vagy pasztellsarga homlokzatszinezés javasolt. A tetbfedes anyaga égetett agyag vagy

beton cserép, sotétharna vagy antracit szinben.

KERITES
Az egykori palénk oldalan 1évé telkek keritése oszlopos, labazatos, deszka tablas keritésmezbvel

kitsltott legyen. A pilléreket a hagyomanyos latszo téglabol vagy beton falazd elemekbdl javasolt
épiteni.A deszka keritésmezé 75%-ban legaldbb zéart legyen és barna vagy sttét szirke mazolastak
legyenek.

Az egykori ,sorompd” kapuk kérnyezetére vonatkozé kiegészitd telepuléskeépi javasiatok:

A teleptilésszerkezeti 6rokségen jelolt helyeken a palank nyomvonalara merdleges keritésszakaszokat
tomor sotétbarna vagy sotétszirke deszkazattal javasolt késziteni.

Ez az utcai tablas-pilléres tomor kerités folytatésa tulajdonképpen egy telek melységig.

-gykort - kills8 varial helys
Vérfallal védett belst teleplilésrész
Palénkon bellli telepilésrész
Arokkal, foldfeltsltéssel erGsitett palank helye

Sorompd {zérhatd kapubejard s védett teleplissbe)
Miiemiéki kbmyezet
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TORNACOK

i
i
{
i

A tornac az a folyosészer(, fedett, félig
nyitott tér, mely atmenetet képez a haz és
kert kozott. Nyaron kivaldan arnyékol,
telen viszont megfelelé tajolas mellett
nem allla Gtjgdt az alacsonyan sité

napsugaraknak.

Ved az esétol, hotol, forrosagtél. A régi,

epitészeti  Orokséget képezé oszlopos

tornacok  szép, kovetendé  példak
lehetnek. Uj éplleteinken a szélesitett,
vagy terasz fedesként hasznalt ilyen
Kils6 tér az  épulet karakterét

meghatéarozza.

A toldott torndc az eredeti épulet
bévitésével jott létre, mivel a tornac

funkcidra sziikség volt.

Osszefoglald ajanlgs:

A modern epitészethen Ujra értelmezett tornac a lakoéptletek mellett akar a helyi lakossag ellatasat
szolgalo éplleteinken is megjelenhet. Ez tovabbra is véd az esétdél, a hotol arnyekol és az
akadalymentesitésben is fontos szerepe lehet. Ez alatt ugyanis fedetten lehet kialakitani az,
akadalymentes megkézelitést biztosité rampat, mely igy azt elrejtve nem uralja az épulet

homlokzatat.
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AJTOK, ABLAKOK

Uj épuletek épitése esetén tetszbleges anyagu, de fa mintazatu, vagy fegyverzet(, viztiszta, vagy matt
sikiivegezés(i, osztott ablakok beépitése javasolt. Utcai homlokzaton a klimatikus hatasok
mérséklésére érdemes spalettat vagy zsalugétert kialakitani, illetve redényszekreny csak beépitett,
rejtett kivitelben létesithet, a nyilaszaroval megegyez6 szinben. A nyilaszarok javasolt szine vilagos
(fehér) és kozépbarna, oliva zold, vagy ezek szurkével tort arnyalata. Védett épuletek esetén ettél el

lehet térni.

Osszefoglalé ajéniés:
Lakoeépuleteken a kdzépen felnyilo ablak a javasolt megoldas. A koz ill. szolgaltato épuleteken portal

jelleg is dominalhat. A szinezés illeszkedjen az épllet szinvilagahoz. A redényszekrény rejtett

i, az ablako

|..kialakitasti.megoldassal.a_homlo

nyestlése zavartalan.
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HOMLOKZATKEPZES, ANYAGHASZNALAT

Az utcai homlokzat az éplet arca, ezért nagyon fontos, hogy mi az az arc, amit megjelenit.
Kialakitasakor torekedni kell a hagyomanyos aranyok megtartasara, a kellemes aranyd ablakok
megfeleld Kiosztasara. Nem javasolt az utca felé gardzskapuval fordulni, ha megoldhaté célszertibb
inkabb a garazsokba oldalrdl, a telken belul behajtani. Ha ezt a telek szélessége nem engedi meg,
akkor a tomegalakitast érdemes Ugy kivitelezni, hogy ne a gardzskapu kapja a & hangsulyt a
homlokzaton, ezen til természetes, (pl. fa) anyaghasznalattal, minimalis boltiv alkalmazasaval
enyhithetlink annak erételjes megjelenésén.

Anyaghasznalat szempontjabol a természetes anyagok- a k&, tégla, vakolt feluletek, faburkolat —
részesitendbk elényben. A magastetd héjalasara — beleértve az ereszcsendesitét is — az égett agyag
sotetebb, vagy vilagosabb arnyalata szinében agyagcserép, vagy ahhoz hasonlé szin(i betoncserép
alkalmazasa javasolt. A pinceszinti gépkocsi tarolé csak Ugy javasolt, ha a lehajtdé rampa nem

kdzvetlentl az utcardl indul. Az éplilet f6 tomege melletti lehajtd mar kevésbé zavaro.

- . -

Az egységes pasztell sarga festett

nyilaszarok hasonlé szin(i keretezése,
annak hangsulyozasa, a szintén fehér
kerités harmoéniat teremtenek a

homlokzaton, ill. az utcaképben.

A természetes anyagok hasznalata itt is
jellemz6, csak a kerités, a homlokzati

faszerkezetek itt barnara vannak festve.

Osszefoglalé ajanigs:
Anyaghasznalat szempontjabdl a természetes anyagok- a ké, tégla, vakolt feluletek, faburkolat —

részesitenddk elényben. A magasteté héjalasa — beleértve az ereszcsendesitét is — az égett agyag
séteétebb, vagy vilagosabb arnyalata szinében agyagcserép, vagy ahhoz hasonlé szinli betoncserép

lehet. Moderm, mai kortérs épitészeti megoldésok a hasonléan modern, korszer( épitéanyagok (pl.

fémlemez, prefa, sth.) beépitését is lehetbvé teszik.
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RESZLETEK

Az egyszerl, de igényes, jol kitalalt,
szépen megépitett részletek gazdagitjak
éplleteinket, blUszkévé tesznek minket.
Egy-egy burkolat, eresz, tetécsatlakozas,
parkany részlet ilyen mindségben
elkészitve diszitd elemként is muikodik,
fovabbi, o©ncélt diszités mar nem

kivankozik az épuletre.

A fehér szin kiemeli a homiokzat tetétéri részének

jellegzete, ives diszitd motivumat. Az iv az erkély és
erkélyajté kialakitasanal is megjelenik, erfsitve a

homiokzat egységét.

Az el6teté konzolos kialakitasa, kontyolt tetézete
hangsllyozza a bejarat helyét. Ugyantgy védi az
éplilet bejaratat, mint a hagyomanyos tornéc.

Osszefoglal6 ajénlésok:

Az épllet utcaképi harmoéniajanak biztositasat az epilet egyes részleteinek kidolgozasa is

elésegitheti. Ezért az épulet ornamentika, a homlokzati hirdetéfeltlet, egyéb mitargy kialakitasa,

helye illeszkedjen az éplilet egészéhez.
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KERITESEK

Az U épitésl részeken valtozatos

anyaghasznalattal talalkozunk k&
' tartdoszloptdl kezdve a tégléig, a

legtébb  esetben fa  koztes

elemekkel vegyitve. Jo példai

{
i
i

annak, hogy a hagyomanyos

mellett megférnek a modern

anyagok, kialakitasok is.

Az dttort kerités mogott jol ldtszik az elékert és az épiilet
homlokzata.

Osszefoglald ajanlas:

A keritések kialakitasa soran at lehet venni a lakoépuileteknél is alkalmazott anyagokat, szineket. gy
még inkabb harmonikusabb, egységesebb hatast érhetlink el.
A kerités kapu kialakitasakor hangsllyozhat6 a belépés helye, de kerlljik a tdlzottan hivalkod6

bejarati kialakitast. A falszer( kialakitas kerlilend®é.
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KERTEK

Az atépuls, falusias teleplilésrészen is fontos, hogy az
éplletek harmonikusan illeszkedjenek a kornyezetbe. A
kérnyezetbe  illesztett épllet nem  hivalkodi,
hasznositja a fak szélvédelmét, arnyékolasat is. Az
épllettomeg koveti a hattérnovényzet szerkezetét,
kertie koveti a jellegzetes szegélyvonalakat, takarja a
burkolt fellletek latvanyat. Az éplletet részlegesen
takarjuk novényekkel, amelyek kiemelik annak
szépségét, kontrasztosabba téve az emberi alkotast. A
kert maga az a tér, ami kértlveszi az épliletet, az a
terlilet a haz és a kozterllet kozott, ami bar kultéri,
mégis csak az oft lakok hasznaljak. Az otthonnak az a
része, ahol a természettel érintkezhet az ember. Ezért
nagyon fontos az épllet tervezése, alakitasa soran
tudatositani, hogy a kert és a haz egyitt létezik, egyitt
él, és a megfelel® kert kapcsolat kialakitdsa ugyanolyan

sulyd feladat, mint a tervezés tobbi fazisa.
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A-kert-hasznalatét,— helységeit™is ugyanigy meg kel tervezni-akar-az éptietétAz Gjonnan kialakitott
epitési telkeken a tervezés kuloéndsen fontos, épuletenként jelentésen valtozhat az illeszkedd
kertepitészi kialakitas. Ne csak az épuletet, hanem lehetéség szerint terveztessilk meg Kkertiinket
szakemberrel. A kert tervezését az épllettervezéssel egy idében kezdjuk meg, hogy az idedlis
megoldast megtalalhassuk. gy a kert és az épulet egy egységes latvanyt és életteret fog biztositani
szamunkra.

A kert funkcioi kapcsolédnak az éplletrészekhez. Vegyuk figyelembe azonban, hogy a kertben
minden tevékenységhez nagyobb teret igényliink, ne zsufoljuk tele funkcidkkal. A volt zartkerti és
majorségi terlileteken térekedjunk az egykori hasznalat megidézésére.

A garazst lehetbleg az eplletekben alakitsuk ki, hogy tébb hely maradjon a kertben, és ne terhelje a
kornyezet latvanyat egy Gjabb épitmény. A kertben pergola kerti épitmény alakithatéd ki. anyaga fém
vagy favazas legyen. Kertljuk a tulzottan hangsulyos, nehéz szerkezeti kialakitast. Alkalmazasukkal
kénnyebbé valik a falak karbantartdsa. Kialakitasuk legyen harméniaba az épulet szineivel,
formavilagaval.

A kertben megjelend dus névényzet a meleg nyarakon arnyékolo funkcidja mellett egy természet
kozeli allapotot teremt. Ezért épitkezéskor még a tervezés soran érdemes végig gondolni, hogy mi az,
amit a meglévé ndvenyzetbdl meg lehet menteni, és ezt szem el6tt tartva kialakitani a leendd éptiletet

vagy épliletrészt.

Osszefoglalé ajanlas:

A kert és a epllet harmoniaja ugyanolyan fontos, mint a kerités és az épuleté. A ndvényzet ne takarja
el tllzottan az utcakeépben megjelend épliletet, hagyjuk latszani a kertet. A kerti butorok, épitmények
(f6) épulettel azonos anyaghasznalata, szinezése a burkolé feltletek anyagvéalasztasa rendezett, telek

megjelenést biztosit.
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UTCAK, TEREK

Kozterlletek telepllésképi Gtmutatdja

Az éplletek, keritések az utca szerves
részét képezik, hataroljak, annak terét,
tukrozik az adott utcara, telepllésreszre
jellemzé beépitési modot, a 'kialakult
homlokzatmagassagokat, épitési
hagyomanyokat.A koztertleteken
megfigyelhetitk a jellemzé vizelvezetési
megoldasokat is (példaul fuvesitett arkok),

melyek az utcaképben vizudlisan is mind ‘

mind érvényre jutnak. A telepllés kozpont telepulésfészen, a lakéépuietekvo'ldalhatéron alls, a
kézépuletek szabadon &llé az épul6 falusias részeken, az oldalhataron all6 a jellemz6.

Pavilont eihelyezni csak a helyi épitési szabalyzat szerint lehetséges. Mivel err6l a szabalyzat nem
rendelkezik, ezért ennek illeszkedési kérdéseit csak akkor tartalmazza majd a kézikényv, ha ennek

sziikségességérdl az épitési szabalyzat rendelkezik.

Osszefoglalé ajanlas:

A telepllésrész utcéira is jellemz6 a széles utterlilet melyet valtozo intenzitast névenyzet szegélyez.
Nyaron a novényzettdl takart az éptletek latvanya. Ezt a karaktert megérizni es fejleszteni javasolt. A
kozteruletek fejlesztésekor is alkalmazkodjunk a meglévé beépitési adottsdgokhoz, az
utcakeresztmetszetekhez, jellemzé homlokzatmagassagokhoz, tetéformakhoz. Elstdleges szempont
kozérdek, hogy ne alakuljon ki zavaros utca- és telepiléskép. Ezért legylink tekintettel a Kialakult (ilf.

kialakitasra tervezett) épitett kornyezetre, az aranyos illeszkedésre.
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AJANLASOK BEEPITESRE NEM SZANT TERULET ES
A BEEKELODO IPARI ES MEZOGAZDASAGI UZEMI
TERULETEK (MAJOROK)

A kulterilet tajvédelemmel érintett terlletein, egyéb telepllésrészein — gyumolcsds, szanto,
erdémivelésii terlletek — a beépitésre nem szant jelleg dominal. Ezt csak a beékel6d6 ipari és
mez6gazdasagi Uzemi terlletek bontjak meg. A beépitésre nem szant jelleg megtartasa érdekében
épitési beavatkozasok esetén a tajba illesztés, tajkarakter megovésa az elsédieges szempont. Ez a
névénytakaro funkcidju zoldterlletek elsédlegességét jelenti az épitett kornyezet elemeivel
(éplleteivel, mltargyaival) szemben. A tajba illesztés ezért a nem védett terlileteken is elsédleges
szempont. Tajvedelemmel érintett terlleteken a védett terlilet kezelési terve szerint, az abban
foglaltakat betartva 6rizhetjlk meg a tajkaraktert. Ebbe beletartoznak az ott elhelyezhetd tanyak,
dllattartd ipari eplletek tajba illesztési feladatai is. Fontos a természetes anyaghasznalat, a kevés,
vilagos szin, a horizontalis éplletkialakités viszonylag alacsony hajlast tetészerkezettel. Ha kerités
szlkséges, akkor fa, ill. fonott agas kerités javasolt.

A tajvedelemmel erintett terlileteken nem javasolt hirkozlési és egyéb torony jellegli épitmény

ethelyezése, de a felszin feletti tartdoszlopokon vezetett elektromos haldzat sem. Az épuletek telepek

éjszakai megvilagitasa a talaj felé iranyuljon a fényszennyezés kikiiszébolésére.

TETOFORMA LAKOEPULETEK IRODA ES NEM TERMELO FUNKCIOJU EPULETEK

Ajénlésok:
Biharnagybajom gazdaségi-ipari teriletein, majorjain és tanyain csak nyeregtetés tetéforma javasolt,

mely a funkcidhoz igazitottan nyeregtetds (oldal) szarnyakat is tartalmazhat. A tornacosan kialakitott
épllettel a hagyomany is tovabb viheté.
A tulsagosan toérdelt vagy manzard tetés tetéforma azonban nem illeszkedik a tajképbe.
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TETOFORMA GAZDASAGI UZEMI EPULETEK

Ajénlasok:

A telepilésrész gazdaséagi-ipari tertletein, majorjain és tanyain a nyeregtetés és fél
nyeregtetés tet6forma javasolt, lapos tet6é vagy manzérdtetés tetéforma altalaban nem
illeszkedik a tajképbe. Lapos, részben lapostett az illeszkedési elvek fennallasa eseten
alkalmazhaté megoldas. A tet6hajlasszdg igazodhat a szerkezeti tartévaz adottsagaihoz,

de az ne leaven 459 — nal meredekebb.

TELEPITES . T .
Biharnagybajom majorjait &s tanyait kiilonalld épuletek alkotjak, melyeket fak hatarolnak

\'d

Kiilondllé — pavilonos — épiilet A tombésitett elrendezés nem javasolt.
elhelyezés rendezett telekhaszndlatot
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Ajadnlésok:
A kulltertleteken, a telken talalhaté gazdasagi, pl. termelé és tarol6 szocidlis és lakd funkeioju

dsszevonasa nem javasolhato, ha azt a technolégia nem indokolja.

Pavilonos elrendezés javasolt. A major, az ipari terllet a tanya lakg, ill. nem termeld funkcidju éplletei
a hagyomany szerinti formékat, szinvildgot kovetve illeszkedhet a kulterlleti tajba. Ennek elérese
érdekében elstdleges szempont legyen a téjkarakter megbrzése, a noévénytakaré zoldfellletek
elsbdlegessége az épitett kornyezettel szemben.

A kiltertileteken kiemelkedéen fontos a szélvédelem, ezért a kilterlileti épuleteket védendd sok fa
telepitése szilkséges, a kevés fa nem tudja ezt a szerepet betélteni. Egyben ez igy biztositani tudja a

tajba illeszkedést, a tajkarakter megbrzését.
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JO PELDAK, EPITESZETI RESZLETEK

éplletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, tornacok, anyaghasznélat, szinek,
homlokzatképzés), keritések, kertek, zoldfeluletek kialakitasa)

egészséquayi funkcidjl (ayogyszertar) éplilet

A telepuléskodzponti épllet beépitési modjaban, utcaval parhuzamos tetdgerincli kialakitassal a
jellemz6 beépitést tovabb viszi. A bejarat egyszeri oromzatos kiemelése a tetétér hasznositasaval
flgg Ossze. A természetes anyaghasznalat, a pasztellszinezés, a homlokzaton arényosan megjelend
n terbeli bets felirat, egymassal harméniéban van. A kerités attért oszlopos, labazatos megoldasa latni
engedi a homlokzat egészét.

Lakoéptlet funkcio

Az 1980-as evek tipustervével épllt tetbtér beépitéses haz felujitas az igényes anyaghasznalatnak is
koszonhetéen illeszkedik az utcaképbe. A kerités latszo tégla anyaga a homlokzaton is megjelenik.

65




Szolgaltato funkcidju épllet

Az épllet a kontyolt tet6 és az
utcara kiforditott oromfalas
nyeregtetd o példaja.
Saroképlletként a sarok
visszahtizott, fedett  foldszinti
kialakitasa jo megoldas.
Anyaghasznalatban a helyileg
jellemz6 tégla itt is megjelenik, a
fehér fallal és a vords cseréppel
egylttesen karakteres éplletet

eredmeényez.

lgazgatasi funkcidit éptlet

Az épllet szintén utcaval parhuzamos nyeregtetds kialakitasy, j6 aranyu épllet. A homlokzati anyagok

és szinek egysége jo példaja a homlokzataranyos illeszkedésre feliiletben, szinben egyarant.
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Lakoépilet funkcio

> o Rl , .
Az egységes pasztell sarga festett homlokzat a fehér fa oromfaldiszités és a nyilaszarok hasonlo

szin(i keretezése, annak hangsllyozasa, a szintén fehér kerités harmoniat teremtenek a homlokzaton,

ill. az utcaképben.

A fehér szin kiemeli a homlokzat tetétéri részének jellegzete, ives diszité motivuméat. Az iv az erkély

és erkélyajto kialakitasanal is megjelenik, erésitve a homlokzat egységét.
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Oktatasi funkciéjt (6voda) épllet

Az 6rokség — a hagyomany és a modenizacié egyensulyara j6 példa ez az épilet. Az eredeti tdmeg és
nyilaszar6 rendszer megtartaséval korszer(isitették gy, hogy a mai nevelési elvarasoknak is meg tud

felelni.

A
széles telek lehetévé teszi, egyben ez j0 megoldas. A természetes anyagok, a fa alkalmazasa

6 tomey

baratsagossé teszi a homlokzatot. A nagyméretli fedett terasz a tornac hagyomanyat viszi tovabb.
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JO PELDAK SAJATOS EPITMENYFAJTAK 7

Az utcaképhez a hitetétablak, reklamfeliletek,
cegeérek ugyanigy hozzatartoznak, mint az éplletek
vagy névényzet.

A hirdetés lényege a tajékoztatas, amelyet
utcaképbe  illének  kell lennie.  Epileteink
megjelenését befolyasoljak még a gépészeti elemek
(klima és szell6z6 berendezés, napelemek, stb.)

A teleplléskdzpont  telepllésrész  terliletén
elsésorban igényes rekldmhordozo helyezhetd el.
Ceger, cégtabla elhelyezésekor fontos, hogy az

7ailk:7almazk6dAj<;n az epulet jalemzéiﬁgz,

anyaghasznalatahoz.

A teleplilés egyeéb terlletein csak a szabdlyozas
szerinti reklamhordoz6 helyezheté el, itt szintén
elvarés a megfelelé anyaghasznalat.

A gépészeti elemeket takartan, a napelemeket a
tetdsikra illesztetten javasolt elhelyezni.

A terbeli betlikbdl készalt felirat, aranyosan

illeszkedik az épulet karakteréhez.
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BEEPITESI JAVASLAT

RIS

A polgarmesteri hivatalal szembeni tér valdjaban inkabb terb&vilet, mely mint burkolt koztér
alapvetéen az Unnepi megemlékezések helyszine. Igény mutatkozik egy tobbfunkcios kozosségi ter
kialakitasara, mely a térbévilet feletti harom telek felhasznalasaval jénne létre. A jelenlegi orvosi
rendeld épllete atalakitasaval, bovitésével elsé Utemben helyi termel6i piac jonne létre, mely a
tervezett tér egyik funkcionélis ellemeként a véasari funkciot jelentené. Ez a piaccsarnok bels6 arusito
terét egészitené ki. A tervezett épllet kontlrja kék szinn‘e'lrvan abrazolva. A tér ezen épllet és a
mellette 1év6 telek felhasznalasaval jonne létre. A tdbbfunkcids tér csatlakozik az utcai terbévilethez,
oldalsd térfalai a szomszédos telkek épliletei. A koncepcid fontos eleme a belsé kdzlekedd rendszer,
mely a tér két utcardl torténé — atmend — megkozelitést teszi lehetévé. A ter zoldsavokkal tagoltan
pihent terlletként is hasznalhatd, de ezen fellletek nem akadélyozzék a szabadteri el6adasok,
koncertek zavarmentes meghallgatasat. Unnepekhez kapcsolodva egyedi arisitdé helyek is
elhelyezheték itt igényes pavilonokkal, melyek az esemény utan elbontva tarolhaték. A zug utca feldli

telek, ha dnkormanyzati tulajdonba kertl, befejezd eleme lehet a térnek.
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TERVEZET!

BIHARNAGYBAJOM KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-
TESTULETENEK

12017, (......)6nkorméanyzati rendelete
BIHARNAGYBAJOM KOZSEG telepiilésképének védelmérdsl.

Bihamagybajom Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a telepiiléskép
védelmérdl szélo 2016. évi LXXIV. térvény (12. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi nkormanyzatokrél szélé 2011 évi CLXXXIX térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva — a telepulésfejlesztési
koncepciéroél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a teleplilésrendezési
eszkézokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §-ban biztositott véleményezési jogkérében
eljaréd

- az allami féépitészi hataskérében eljéré Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal:
- Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatoésag,

- Miniszterelnékség, mint a kulturalis Or6kseg védelméért felelés miniszter,

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatéség; valamint

- a parinerségi egyeztetés szabalyai szerint bevont partnerek (telies helyi
lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetek, vallasi k6z6sségek)
véleményének kikérésével — a kévetkezbket rendeli el:

l. Fejezet
ALTALANOS - BEVEZETO-RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja
1. §

A Kbzség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal

torténd védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitds a védelem megszintetés
szabalyozasaval;

b) telepilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletek meghatarozasaval;

c) telepulésképi kdvetelmények meghatarozasaval;

d) telepuléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval,

2. A helyi védelem célja

2. §

(1) A telepllés telepiilésképe és térténelme szempontjab6l meghatarozé,
hagyomanyt 6rz6, a kézésségek munkajat és kultarajat tukrozé, sajatos
megjelenesli épitészeti o6rokség kiemelkeds, telepllésképet meghatérozo
értékl elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jové nemzedékek
szamara tértén6é megdvasa.




(2) A helyi védelem alatt &ll6 épitészeti 6rokség a nemzeti k6zds kulturalis kincs
resze, ezért fenntartdsa, védelmével Osszhangban I[év6 hasznélata és

bemutatasa kdzerdek.
(3) Tilos a helyi védett epitészeti Orokség elemeinek veszélyeztetése,

megrongalasa, megsemmisitése.

3. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasanak
célja
3.8
A teleplléskép szempontjabdl meghatarozé teriletek megallapitdsanak célia a
telepllésképhez illeszkedd teleplléskepi kovetelmények megallapitasaval a
jellegzetes, értékes, helyi hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculat megbrzése, a
teleptiléskép kedvezb alakitasa:
a) az épitési tevékenységgel érintett épitményekre — ide értve a sajatos
épitményfajtakra is,
b) a helyi egyedi épiteszeti 6rokség védelmére, védetté nyilvanitasara, a
védettség megsziintetésére,
c) a reklamok és rekldamhordozdk, cégérek és egyéb miszaki berendezések
elhelyezésére, alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozéan.

4. A rendelet teriileti hatalya és alkalmazasa

E rendelet terlleti hatalya Biharnagybajom Kozség telijes kozigazgatasi
terlletére terjed Ki.

(2) E rendelet elbirasait az 6nkormanyzat képviseld-testilete altal elfogadott

telepllésszerkezeti tervvel, helyi épitési szabalyzattal egytt kell alkalmazni.

(3) Abeépitésre nem szant terlileteket a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozd
szabalyozasi terv tartalmazza, ezen belll a telepliléskép szempontjabol
meghataroz6, természeti, taji védelemmel érintett teriileteket 15. § (3) szerint e
terven kell beazonositani.

5. Ertelmez6é rendelkezések

5.8

E rendelet alkalmazasaban:

(1) Attért kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara mer6leges
atlathatésaga 50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott.

(2) Cégtabla: kereskedelmi-, szolgéltato-, vagy vendéglato létesitmény (helyiség,
egylttes) nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltlintetd tabla,
illetve felirat, mely nem mindsil reklamnak.

(3) Cimtabla: e rendelet szempontjabdl reklamnak nem minésuld, az intézmény
vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintet6 tabla, névtabla.

(4).__Egyedi _mobil tajekoztato tabla: informaciés vagy mas celi berendezésnek

minésulé olyan nem rongcett egyedi méretli és akar valtozd feliratd
tajékoztato, hirdetd berendezés, mely a kereskedelmi- szolgaltat6-vendéglato
tevékenység szolgaltatasairdl — pl. étlapjardl stb. — ad tajékoztatast.




(5) Egyedi tajékoztato tabla: informaciés vagy mas célt berendezésnek mindsiild
olyan — régzitett, egyedi méret(, allando tartalmi — hirdet berendezés, mely
gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglato tevékenységet végzok
helyérél, irdnyardl, megnevezésérsl, tevekenységérdl, telephelyérél,
nyitvatartasirél, megkozelitésérdl, ill. a telepilés szolgaltatd éplleteirél utcairdl
ad informaciot;

(6) Epiilet fégerince: Az eépllet tdmegét meghatarozo, jellemzéen az utcai traktus
legmagasabb és leghosszabb gerince.

(7) Eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fennalld allapot vagy egy olyan
késObbi allapot, melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védends
értékként hatarozott meg.

(8) Ertékvizsgalat: a telepllési érték helyi védelem ald helyezésének szakmai
megalapozasara szolgalo, a Korm. rendeletben meghatarozottak szerint annak
mindsilé munkarész.

(9) Foéldszinek: (més néven terra szinek) tort, sotét, meleg szinek, melyek
szintartomanya a vorés-narancs- sarga-zoldessarga.

(10) Helyi védett érték: helyi egyedi védett epllet, mdtargy (épitmény) és teriileti
védelem 6sszessége.

(11) Informaciés és mas céli berendezés: egyedi tajekoztatd tabla, egyedi mobil

, tajékoztatdé tabla, 6nkormanyzati informacios tabla, totemosziop, oszlop

—————— —— —tartészerkezetli—info rmaciés -tabla;—reklam—pylon—és-reklamzaszlé; napvédé— -

' ponyva, transzparens vagy moliné amennyiben ezek részben reklamnak nem
mindsuld informécids célt és kozérdeket szolgalnak.

(12) Onkormanyzati informaciés tabla: olyan régzitett, egyedi méretli informacids
és mas célu berendezésnek mindsulé hirdet6-berendezés, mely a helyi
lakosok szaméara nyljt, rendszeresen Valtozo tartalommal, kézérdekd
informacidkat, tovabba lehetéséget biztosit lakossagi aprohirdetések,
kisméret hirdetések elhelyezésére.

(13) Pasztellszin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségl arnyalatai, melyeknek
(a szin mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

X (14) Részben attért kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges

o atlathatésaga 50 és 90 % kozott korlatozott.

(15) Témér kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges
atlathatésaga 90%-nal nagyobb mértékben korlatozott.

(16) Uzletfelirat: kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglatd, egy vagy tobb
egységet magaba foglalé épitményen, a benne foly6é tevékenységet hirdeté
feliratot hordozé berendezés, mely nem minésiil reklamnak.

(17) Véllalkozést népszertisité felirat: vallalkozast nepszer(sité felirata benne folyd
tevékenységet hirdeté feliratot hordozé berendezés, mely nem minésl
reklamnak.

(18) Transzparens vagy moliné: kifeszitett vagy koztér felett atfeszitett textil vagy

textil jellegl egyéb anyagbol késziilt reklamhordozé.




ll. fejezet

A HELY! VEDELEM

6. A helyi védelem feladata
6.§
(1) A helyi védelem feladata a helyi védelmet igényld épitészeti 6rokség:
a) meghatarozasa, dokumentalasa,
b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,
c) meglbrzése, megdriztetése,
(2) A védelem alatt all6 épitészeti 6rokség karosodasanak megel6zése, illetve a
karosodas cstkkentésének vagy megsziintetésének elbsegitése.

7. Helyi védelem altalanos szabalyai

7.8
(1) Helyi védelem ald helyezésrél, illetve annak megszintetésérdl a Képviselb-
testllet rendelettel dont.
(2) A helyi védelem ala helyezés alapjaul az értékvizsgélat szolgal.
(3) Ertékvizsgalat alapjan barmely természetes vagy jogi személyirasban
kezdeményezheti a védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetesét.
(4) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell.
a) egyedi épitmények és természeti értékek esetén:
aa) a védendd értékek megnevezését, szilkkség eseten korul hatarolasat
ab) a pontos hely megjel6lését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épllet-, illetve
telekrész)
ac) a védendd érték rovid leirdsat, dokumentalasat (irodalom, fotdk)
ad) a kezdeményezés indoklasat
b) teleplilésszerkezet, telepliléskép, karakter, védelemre javasolt egydlttes
esetén:
ba) az egylttes megnevezését,
bb) kéril hatarolasat,
bc) a védendd érték rovid leirasat, dokumentalasat,
bd) a kezdeményezés indoklasat.

8. A védett érték nyilvantartasa

8.§

(1) A helyi védettségrdl nyilvantartast kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki
betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) aveédett érték megnevezéset,

b) avedelem szakszer(, révid indoklasat,

c) fotédokumentaciodt,

-d)-avédettségi-kategoriat (egyedi épitészeti, terileti, taji), -

e) a helyrajzi szamot.

(3) Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell:
a) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),




b) helyszinrajzot,
c) a védett érték rendeltetését és hasznalatanak médjat.

(4) Terlleti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartasnak
tartalmaznia kell a szabalyozasi tervvel azonosithatd, a védett teriilet hatarat
egyertelmlien régzité helyszinrajzot.

9. A védett érték megjeldlése

9.§

(1) A helyi védelem alatt all6 épiletet, épitményt egységes tablaval lehet
megjeldini. A tabla szbvege: Biharnagybajom Kozség Onkormanyzatanak
Képviselb-testilete helyi védetté nyilvanitotta” ,évszam”.

(2) Védett ndvényzet esetén az (1) bekezdés szerinti tablan a névény magyar és
latin nevét is fel kell tintetni.

(3) Atabla elhelyezésérol — esetleges potlasaréd! — a polgarmester gondoskodik.

10.Testiileti dontéssel 6sszefliggé feladatok:

10.§

(1) A kezdeményezés alapjan indul6 eljaras soran a déntés-elékészités a megbizott
telepllesi féépitész feladata.
(2) A szilkséges értékvizsgdlat elSkészitésérdl és elkészittetésérsl a képvisels-
testllet gondoskodik.
(3) A helyi védelem ala helyezéskezdeményezéshez kapcsolodo elbkészitéshez be
kell szerezni az érintett ingatlan-tulajdonosok egyiittes allaspontjat.
(4) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras
meginditasarél az érdekelteket értesiteni kell:
a) az egyedi értékre vonatkozd kezdeményezés esetén az értesitést az
érdekeltnek irasban kézbesiteni kell.
b) nem egyedi érték esetén az értesités t6rténhet kizardlag a helyben szokasos
kozhirré tétellel.
c) ahasznalé értesitése a tulajdonos utjan térténik.
d) amennyiben az érdekeltek felkutatadsa aranytalan nehézségekbe tkdzne, az
értesitésiiket a kézhirré tétellel megtérténtnek kell tekinteni.
(5) A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errél sz6l6 déntést megelézden a
helyben szokasos moédon 15 napra kézhirré kell tenni.
(6) A kozhirré tétel id6tartama alatt a helyi védetté nyilvanitas javaslatat és a
kapcsolodo - értékvizsgalat megtekinthetéségét a polgarmesteri hivatalban
biztositani kell.

11. §

(1) Védett épitmény teljes bontasa csak a védelem megszintetése utan
engedélyezhetd.
A vedelem megszintetésének, vagy részleges bontas engedélyezésének

felteteleként az egyes épuletrészeknek, tartozékoknak, az Uj épuletbe
(épUleteibe) torténd beépitése, vagy annak megérzése elbirhatd.




(2) Védett ndvényzet kivagasa csak a védelem megszlinését kovetden, illetve a
névényzet kipusztuldsa esetén, tovabba kdzvetlen élet- vagy balesetveszélyes
helyzet megszintetése érdekében engedélyezhet6. A védett ndvényzet
Kipusztulasat kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni. A védett névényzet
esetleges potlasarol a jegyz6 altal meghatarozottak szerint kell intézkedni.

12.§

(1) A helyi védetiség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan nyilvantartasba
be kell jegyeztetni.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrél a jegyzé gondoskodik.

(3) A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettséget nem érinti.

11. Az egyedi védelemhez kapcsolédé tulajdonosi kételezettségek

13.8§

(1) A védett értékek jo6 karbantartdsa, allapotuk megdvasa, a tulajdonos
kotelessége.

(2) A védett értékek megfeleld fenntartdsat és megdérzését — egyebek kozétt — a
rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

(3) Amennyiben a rendeltetéstél eltér6 hasznalat a védett érték allaganak
romlasahoz vagy megsemmisiiléséhez vezetne, Ugy a polgarmester
telepliléskeépi kotelezés formajaban a rendetetés szerinti hasznalatra, tovabba
az épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitasara vagy elbontasara
kotelezheti.

12. A helyi teriileti és egyedi védelem meghatarozasa

14.§

(1) A helyi védettségl tertleteket az 1. szamu melléklet tartalmazza.

(2) A helyi terlleti telepllésszerkezeti, teleplilésképi védelem az egykori belsé varfal,
tovabba a kilsé erdsitett palank és az egykori soromp6 helyét, nyomvonalat,
karakteri megjelenését jeldli és védi.

(3) A két nyomvonal helyrajzi szamosan is beazonosithatd helyét a helyi épitési
szabalyzatmellékletét képezb szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(4) Az egyedi védelemre javasolt épuletek korét, jegyzékét a 2. sz. melléklete

tartalmazza.

lll. fejezet

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
ES TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

13. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek megallapitasa

M A telepUlésSZerkeZet, telepiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsdg

alapjan a telepllésképi szempontb6él meghatarozéd terlletek térképi
lehatarolasat a belteriletre vonatkozéan e rendelet 1. melléklete tartalmazza.




o (2)

(4)

A telepllés kozigazgatasi teriilete a telepllesképi arculati kézikényvben
meghatarozottaknak megfeleléen az alabbi eltéré karakteri tertletekre
oszthat6:

a) teleplileskozpont telepiilésrész,

b) atépulé falusias telepiilésrész,

C) beépitésre nem szant teriilet a beékelédsé tizemi és mezégazdasagi lizemi
terliletekkel telepiilésrész.

Telepuleskép szempontjabdl meghatarozé teriiletek

a) teleptléskozpont telepllésrész,

b) helyi védett érték teriilete,

c) régészeti érdek teriilet és a régészeti lelhely terilete,

d) NATURA 2000 fteriilet, tajvédelmi kérzet (Bihari sik) tertlete, orszagos
jelentéségli természetvédelmi terilet, ex lege” védett—természeti emlék
terliletek, az orszagos 6koldgiai haldzat magterllete és az 6koldgiai folyoso6
teriilete,

e) tajképvedelmi tertilet, egyedi tajérték teriilete,

f) helyi jelentéségli természetvédelmi teriilet és a védett természeti értek,

g) a mlemlék teriilete, a miemléki kbrnyezet terilete.

(1)

(2)
(3)

16.§

a)-A —telepliléskép-—szempontjabél--meghatarozd——természeti ~€s régészeti
veédelemmel érintett 15. § c¢)-f) pontok szerinti tertletek telepilesképi,
telepliléskarakteri szempontbél a beépitésre nem szant telepllésrész részét
kepezik.

b) Tertleti lehatarolasukat a 4. § (3) figyelembe vételével, tovabba az orszagos
jogszabalyok alapjan kell megallapitani.

14. Teljes koézigazgatasi teriileten az épitmények anyaghasznalatara vonatkozé

altalanos épitészeti kévetelmények

Az utcaképben kozvetleniil megjelend éplletek, épitmények tetészerkezete
nem fedhet6k és nem Ujithatok fel hulldmpala, mUanyag hullamlemez és
trapézlemez, valamint bitumenes hulldmlemez alkalmazasaval.

A tet6fedd anyagok kozil a rikitd szinek nem, helyette a féldszinek
alkalmazhatok.

A homlokzatok szinezésére a pasztell arnyalaty féldszineken tul tovabbi szinek
nem alkalmazhatok.

15. Belteriileten a beépitésre szant telepiilésképi szempontbél meghatarozé

17. §

(1)

(2)

teriiletekre vonatkozé teriileti kdévetelmények

A beepites telepitési modjat a kialakult allapothoz, a kornyezeti adottsagokhoz
igazitottan a helyi épitési szabalyzat hatarozza meg. Ettél eltérd, alkalmazando
telepitési mod nem keriil meghatarozasra.

A jellemz6 szintszamot, a kérnyezeti adottsagokhoz igazitottan, -a helyi épitési
szabalyzat keretein beliil kell megallapitani.




(1) Kerti épitmények, mitargyak elhelyezését a kornyezeti adottsagokhoz
igazitottan — a helyi épitési szabalyzat keretein belll — kell meghatarozni.
(2) A Kkerités kialakitasara vonatkoz6 elbirasok:
a) tomor kerités esetén labazat, tovabba fakerités betét beépitése szilkséges a
kerités hosszanak legalabb a felén vagy
b) a kerités kapu és gépkocsi bejarati kapu részben attdrt vagy attort kialakitast
kivitelben kell, késziljon.
(3) A szabalyzat kozterileti alakitasi terv lehatarolasara kotelezé eléirast nem
allapit meg.

16. A beépitésre nem szant, telepiiléskép szempontjabol meghatarozé
természet - és régészeti védelemmel érintett teriiletekbe ékelé6dd
allattart6-, lizemi-. mez6gazdasagi lizemi, kiilénleges, valamint tanya funkciéju
éplletek tajba illesztési szabalyai

18. §

(1) Az éplletek, épitmények szabadon alldan, az alkalmazott tzemelés technolégia
és hasznalat szerint csoportositva helyezendék el.

(2) Az egyes épllet 6sszeépitések csak technoldgiaval igazolt médon és esetben
lehetségesek.

(3) Kerités csak beton labazat nélkul, attort kivitelben épitheto.

19. §

(1) Az ujonnan kialakitasra kertlé termeld, tarold és allattartdé épuleteket
hosszikasan legalabb 1:2 aranyban nyujtott, témeggel, magas tet6s
kialakitassal kell kialakitani. Ettdl eltérni csak technologiaval igazolt médon és
esetben lehetséges.

(2) Az ipari funkciéju éplletek esetén az egyszerl ipari formak alkalmazasa az
elsddleges, ezen bellll a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyereg tetés
és lapos tet6s kialakitasu egyedi szerkezet is épithetd.

(3) Szocialis és iroda éplleteken a hagyomanyos épitéanyagok - kiildnosen: tégla
agyagcserép natur fa — kizarélagos alkalmazasa nem kotelez6 és sikban eltolt
tomegkialakitassal is épitheték. A tlulsagosan térdelt és manzard tetd kialakitas
nem lehetséges.

(4) A szélvédelem és a t§ji latvanyvédelem biztositasa érdekében intenziv fasitas
szilkséges.

20.§

(1) Az eépuletek homlokzata vilagos, pasztellszinezésliek lehetnek. Tajidegen
szinezésnek mindsiinek a rikitd szinek, a neon sarga, neon zéld, élénkpiros,
lila, élénk kék szinezések.

(2) Az éplletek tetbfedeése, homlokzati burkolé eleme nem készulhet tlikr6z6d6

feltlettel. Csak matt szinezes, matt fémfelilet alkalmazhato.

(3) Kerités csak beton labazat nélkiil épithets.




17. A belteriileti telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletekre
vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

21.§
(1) Rikit6 szinl fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhaté.

(2) Roénkfabol gerendahaz nem épitheté.

(3) Az épllet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a
kérnyezet kialakult allapotahoz igazodjon.

(4) Az épitéssel érintett telken tervezett epitési tevékenység a telepiilésképbe
illesztés biztositasahoz igazodjon a kérnyezetében 1évé:
a) tetéidomokhoz, azok formaihoz, az épiilet fégerinc iranyokhoz,

b) kialakult parkdnymagasségokhoz,
c) tetofelépitmények jellegéhez, aranyaihoz,
d) homlokzati ardnyokhoz, témegaranyokhoz.
(5) A Kkornyezethez valo illeszkedés hatarozza meg az egyedi homlokzatkialakitas
modjat. Ebbo] kévetkezéen:
a) az illeszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemzé homlokzati nyilasok

aranyrendszere, teljes homlokzati felulethez vald aranya, a_homlokzati

diszitd elemek és tagozatok, tovabba szinezés veends figyelembe,

b) a tetészerkezet kialakitasa, hajlasszége, a tetégerinc magassaga,
tetGfelepitménye, anyaghasznalata, annak szinhasznalata a kérnyezet
adottsagaihoz illeszkedjen, akar Iépcsdzetes magassagok alkalmazasaval
is,

c) az épllet-ornamentika (diszitéelemek), anyaghasznalat, homlokzati felileti
megjelenés tekintetében az épulethez legyen aranyos, illetve illeszkeds a
kérnyezetéhez.

22. 8§
(1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehet legnagyobb dsszefliggé
zoldfelulet kialakitasat:

a) az épulet kdrnyezetében kialakult elkerttdl nem eltérs telepitésével,

b) a taj és a terméhelyi adottsagoknak megfelels 6shonos, nem allergén
fasszart névények telepitésével.

(2) A zoldfelulet kialakitasa soran

a) nem Ultetheté: nem 6shonos, allergén névényzet, kulonosen zéld juhar,
szlrke nyar és kanadai nyar fafajok,

b) a telekhatar mentén nem telepitheté fas szaru noévenyzet Ugy, hogy az a
szomszedos telek hasznalatat korlatozza és ezzel szlikségtelen zavarast
okozzon,

¢) amennyiben kézcéll épilet elhelyezés térténik, Ugy az éplilet — a helyi
epitési szabalyzat keretein belll - mélyebb eldkerttel is telepithetd, ha az
igy kialakitott megnovekedett eldkertet kdzkertként alakitjak ki és azt
megnyitjak kézhasznalatra. Ettél eltéréen nem lehet melyebb az elbkert.




23.§
(1)

(@)

(3)
(4)

(5)

24.§
(1)

(2)

Eptleten, épitményen, eldkertbe az energiafogyasztast méré berendezések
takaras nélkil nem helyezhet6k el.

Epiileteken Gjonnan parapet konvektor, vagy klimaberendezés koztertletrdl is
lathatd kultéri egysége nem helyezhet6 el.

Eptileteken latvanyt zavaré antenna, hirkézlési egység nem helyezhetd el.

A bejarati el6 lépcs6, az akadalymentesitésre szolgalé épitményt (rampat és

elemeit), kozterlletbe nydld éplletrészt és az utcai keritést nem lehet Ggy

kialakitani, hogy

a) az a kapcsolodd kozterilet funkcionalis hasznalatat akadalyozza, e€s ne
igazodjon annak hasznalatahoz.

b) a rampa az utcaképben - elbkert nélklli épulet elhelyezés esetén - részben
takarast biztosité épitészeti kialakitas nélkil jelenjen meg.

Magastetds éplileten utcaképben megjelend siktéblas napelem, napkollektor a

ferde tetdsiktol eltéré hajlasszogben nem helyezhetd el. Lapostetés éplileten

utcaképben megjelené siktablas napelem, napkollektor takaras nélkil nem

helyezhet6 el.

18. Nyilvantartott miiemléki értékre vonatkozé
kiegészit6 telepiilésképi kdvetelmények

Nyilvantartott mliemléki értékkel érintett ingatlanon elhelyezheté 4j eplletek
kialakitdsa igazodjon a védett épllet, éplletegyittes eredeti struktirajaban
betoltott pozicidjdhoz. Biztositani kell a védett épllet latvanyanak megbrzését.
A szerkezeti homlokzatképzési, tomegképzési aranyok, hangsulyok nem
tolddhatnak el a védett épllettél az uj épllet iranyaba.

Nyilvantartott memléki érték esetén a védett érték méltd telepiilésképi, illetve
tajképi megjelenésének biztositasa érdekében a hagyomanyos, orokseget
képviseld miszaki megoldasok és épitdanyagok elsbdlegességét biztositani
kell.

19. A helyi teriileti védelemhez kapcsolodo épitészeti kdvetelmények

25.§.

(1)

(2)

Az egykori belsé varfal vonalan all6 éplletek a zartsorl beépitési terlleten
utcaval parhuzamos tetégerinci magas tetével kell kialakitani. A tetbfedes
anyaga égetett agyag vagy cserép lehet. A cserép szine natur vagy vorods lehet.
A tet6feltlet 20%-an fémlemez és egyéb anyagu fedés is alkalmazhato.

Az utcai homlokzaton a teljes homlokzati fellet 40% - aban tégla, vagy azzal
megegyezé megjelenésil egyéb burkolat alkalmazandé. A burkolat szine voros
és sarga szinarnyalati lehet. A téglaburkolatba beszamithaté az oromfal
deszka szegélye is. A burkolat kialakitdsara vonatkozd kévetelményeket az

utcai homlokzat mellett a max. 8 méter melysegl, utcara nezé homlokzati

(3)

feluleteken kell alkalmazni.
Az utca vonalon legalabb 50%-ban korlatozottan atlathato kerités épithetd. A
tégla vagy tégla burkolatl pillérek és labazat kozti keritésmezé kovacsolt vas
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(4)

26.§

(1)

()

vagy fa anyagu lehet. Szinezése vorés, barna vagy sziirke arnyalatu lehet. E
kévetelmenyt nem kell alkalmazni a kézésségi hasznalat éplletek telkeinél,
ahol nem kételezd a kerités épitése, ill. az lehet attort kialakitasy is.

Az egykori belsé varfalon belilli épiletek tetéfedések anyaghasznalatara,
szinezésére az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni. Homlokzatvakolat
szinezésére fehér, sarga, és vorés szinarnyalatok alkalmazhatok. E mellett
vOrds és sarga arnyalatt téglaburkolat is készitheté a homlokzat egyes, vagy
teljes feltletén

A szabalyozasi terven jelolt egykori kiilsé eréditett palank vonalan all6
éplletek utcai homlokzatan csak fehér és halvanysarga szinezés alkalmazhato.
Utcai éplilet tetéfedése sététbarna vagy antracitszind cserépfedés lehet.
Utcavonalon levé keritések tégla vagy tégla burkolaty oszlopos, labazatos,
deszkazattal részben attort kialakitasuak lehetnek. Az epllet el6tti szakasz
azonban attort is lehet. A kerités mezék szinezése barna vagy so6tét szirke.

Az egykori sorompd kérnyezetében a kiilsé palank szabalyozasi terven jel6lt

vonalahoz csatlakoz6, arra mer8leges utcai keritést témor keritésmezével, .

(3)

sOtetbarna vagy sotétszirke szinezésli deszkazatbadl kell kialakitani.
A szabalyozasi terven jelolt egykori kilsd eréditett palank terliletén belul az
utcai eplileteket 30-45 fokos d6lésszégl magas tetével kell kialakitani.

20. A helyi védelemben részesiilé elemekre vonatkozé
épitészeti kdvetelmények

A helyi védett értékek korét e rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.
Amennyiben a helyi védett érték magasabb szinti jogszabaly alapjan orszagos
vedelemre kerdl, azt az értéket jelen rendelet 2. mellékletébsl toraini kell.

Helyi védett érték felljitasa esetén a védett érték méltd telepuilésképi, illetve
tajképi megjelenésének biztositasa érdekében a hagyomanyos &rokséget
képvisel6 miiszaki megoldasok és épitéanyagok elsédlegességét biztositani
kell, az épulet felljitas és a kiilsé térhasznalat (udvar) esetén is.

21. Helyi egyedi épitészeti kdvetelmények

28. §.

(1) A helyi egyedi védett éplilet felljitasa, atalakitasa, bévitése, korszeriisitése

soran meg kell érizni az épilet:

a) tdmegformajat, témegaranyait,

b) tet6formajat, tetéfelépitményeit,

c¢) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszit6elemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,
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(2)
(3)

(4)

®)

©)

29. §

(1)

(@)
)

(4)

()

(©)

30. §
—y

f) nyilaszardinak, falfeltletének, l[abazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat.
Az eredeti allapot szerinti épulettartozékok, kiléndsen racs, vasalat, vilagitotest,
korlat, kerités, helyettesithetok.

A helyi védett épllet homlokzati szinezésénél a koérnyezetébe illeszkedd
szinezést, vagy ha fellelhet6 az eredeti szint kell els6sorban alkalmazni. Kertlni
kell a 20.§ (2) szerinti rikitd szineket és a tulzottkontrasztokat.

A helyi egyedi védett éplleteket béviteni oly médon lehet, hogy a bévitésnek a
védett éplilet eredeti allapotanak formai megjelenésével, szerkezetével,
anyagaival 6sszhangban kell lennie.

A helyi egyedi védett éplleteket belsé korszerlisitése, belsé atalakitasa,
tetbterének beépitése a védett értékek megdrzését szolgald szabalyok
betartasa mellett megengedett.

A helyi egyedi védett éplletek kozterlletr6l Ilathaté homlokzatan
épliletgépészeti berendezések, azok tartozékai nem, hirdetés és reklam csak a
rendeltetésével 6sszefliggben helyezhetd el.

22. A helyi egyedi épitészeti kdvetelmény

A helyi egyedi védett épllet felljitasa, atalakitasa, bdvitése, korszerisitése
soran meg kell érizni az épulet:

a) tomegformajat, tdmegaranyait,

b) tet6formajat, tetéfelépitményeit,

c¢) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszit6elemeit,

e) nyilasrendjét, nyildsosztasat és nyilasméreteit,

f) nyildszardinak, falfellletének, labazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat.
Az eredeti allapot szerinti épulettartozekok (pl. racs, vasalat, vilagitdtest, korlat,
kerités) helyettesithetok.

A helyi védett épllet homlokzati szinezésénél a kérnyezetébe illeszkedd
szinezést, vagy ha fellelhetd az eredeti szint kell elsésorban alkalmazni. Keriilni
kell a rikit6 szineket és a tulzott kontrasztokat.

A helyi egyedi veédett éplleteket boviteni oly médon lehet, hogy a bévitésnek a
védett éplilet eredeti allapotanak formai megjelenésével, szerkezetével,
anyagaival 6sszhangban kell lennie.

A helyi egyedi védett éplileteket belsé korszerlsitése, belsé atalakitasa,
tetéterének beépitése a védett értékek megdrzését szolgald szabalyok
betartasa mellett megengedett.

A helyi egyedi védett éplletek kozterlletrél lathaté homlokzatan
éplletgépészeti berendezések, azok tartozékai nem, hirdetés és reklam csak a
rendeltetésével 6sszefliggden helyezhett el.

23. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

“Atelepuléskép szempontjab6l meghataroz6 - tertileten a—felszini- hirkdzlési-

sajatos épitmények (antennatarté atjatszé torony) nem helyezheték el
amennyiben az a telepllés teljes ellatasanak biztositasa érdekében szikséges.
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(2) Kilterlleten elhelyezett antennatarté szerkezet (torony) és a lakoterilet kdzott
legaladbb 250 méter tavolsagnak kell lennie.

(3) A felszini energiaellatds nyomvonalas épitményei elhelyezésére a telepilés
telies igazgatasi terllete alkalmas.

(4) Ahol vezetékes halbzat megengedett, ott Uj vezeték féldkabelben vagy meglévé
oszlopsoron vezethetd, Uj oszlopsor nem épithets.

(5) A teleplléskép szempontjabdl meghatarozo terilleten a telepulés ellatdsahoz
sziikséges kézm mutargyak (transzformator, kapcsoloszekrény,
elosztbészekrény, gadznyomas-szabalyozo kilonbsen) takartan, koézterileti
latvanyaban kedvezd megjelenéssel helyezends el.

(6) Természetvédelemmel érintett teriileteken
a) amennyiben miiszakilag lehetséges, az energiaellatast foldkabellel kell
biztositani.
b) reklamhordozé berendezések nem helyezheték el.
c) kulteri vilagitas kialakitdsa csak biztonsagi szempontok kiléndsenélet-
vagyonvedelem esetén, teljesen ernyézétt, sikburas vilagité eszkozzel
lehetséges.

IV. fejezet
A REKLAMHORDOZOKRA VONATKOZO TELEPULESKEP! KOVETELMENYEK

24. Reklam koézzétételére és reklamhordozék, reklamhordozét tarté
berendezések elhelyezésére iranyadé teriileti besorolas szabalyai

31. 8§
(1) Kozterlleteken és koztulajdonban 4ll6 ingatlanok esetén reklam kdzzététele és
reklamhordozé, reklamhordozoét tartd berendezések elhelyezése
a) a beépitésre szant terlileten beliil a vegyes és lakéteriileteken kizardlag
utcabutor igénybevétel esetén lehetséges,
b) a beépitésre nem szant teriileteken nem megengedett.
(2) Maganterileten reklam kozzététele és reklamhordozd, reklamhordozét tartd
berendezések elhelyezése
a) beépitésre szant terlileten belill a buszpalyaudvar és a vasttallomas teriletét
kivéve nem megengedett.
b) beépitésre nem szant teriileteken nem megengedett.
(3) A terlleti besorolasok alatt a 104/2017. (IV.28) Korm. r. 2. § (4)-(5)
f bekezdéseiben foglaltakat kell &rteni.

25. Telepiiléskép szempontbél meghatarozé és egyéb besorolasu teriiletek

32.§

(1) Az épuletek homlokzatain elhelyezhet6 cégéreket, Cég- és cimtablakat napvéds
ponyvakat, reklamzaszl6t és Uzlet feliratokat egyedi tajékoztaté tablakat ugy kell
kialakitani, hogy azok illeszkedjenek a homlokzatok meglévé, vagy tervezett
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vizszintesés fliggbleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztdsahoz, azok
ritmusahoz ugy, hogy egylttesen dsszhangban legyenek az épulet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha cégérek, cég- es
cimtablak, valamint egyedi tajékoztaté tablak utélagos elhelyezésénél ez nem
biztosithatd, akkor az utélagos elhelyezés nem engedheté meg.

(2) Kozterlletrol lathatd éplletek egy-egy homlokzatanak 7%-anal nagyobb
feluletén nem helyezheté el cég- és cimtabla, informaciés, vagy mas céll
berendezés.

(3) Informaciés vagy mas célu berendezés, amennyiben reklamot is tartalmaz a
maganterileten nem helyezhetd el.

(4) Kozvilagitasi berendezésen, egyéb kézmlberendezésen, hirkdzlési oszlopon
reklam célu felilet nem helyezhet6 el.

(5) Onkormanyzati informéacios tabla és egyedi mobil tajékoztatd tébla, oszlop
tartészerkezetll tabla, tovabba egyedi tajékoztatdé tébla és transzparens
kozterlileten a kdzlekedést nem zavard modon helyezhetd el.

(6) Totemoszlop csak Gzemanyag t6lt6 allomason és 300 m?-nél nagyobb ipari-,
kereskedelmi- és szolgaltatd egységek esetén lehet elhelyezni. Rekldm pylon

elhelyezésére nincs korlat.

26. Teleplilésk6zpontra vonatkozé kiegészité eldirasok

33.§

(1) Tetdfeltletre cégér nem helyezhet6 el.

(2) Epuletek homlokzataira keriil6 cég- és cimtabla, informaciés vagy méas céll
berendezés épuletdiszitd tagozatot nem takarhat el.

(3) Uzlethelyiségenkeént legfeljebb két egyedi tajékoztatd mobil tabla helyezhetd el
a kozteruleten, legfeljebb 75/150 cm méretli kialakitassal, a gyalogosforgalmat
nem akadalyoz6é modon.

(4) Uzletenként legfeliebb két cégtabla és egy darab cégér helyezhett el.
Saroktelek esetén mindkét kozterlilet irdnyaba elhelyezhetd a cég és cimtablak
és 1-1 db céger.

(5) Uzletfelirat hossza legfeliebb 3,0 m, magassaga 1,0m, vastagsaga 15 cm lehet.

27.Reklamhordozdékra vonatkozo kdvetelményektdl valo eltérés szabalyai

34.§
(1)

a) A telepllés szempontjabdl jelentés eseményrdl vald tajékoztatas érdekében
egy évben Osszesen 12 naptari hét idétartamara koéztulajdonban allé
ingatlanon lako- és vegyes tertileten nem csak utcabUtor igénybevételével
lehetséges, mlg a kulonleges- és egyeb terlileten utcabutor |genybe vételével
~lehetséges:

b) Beépitésre nem szant teruletek kozul kozker‘cben és kozparkban és egyeb
terlleten burkolt vagy fasitott kéztéren utcabutor igénybe vételével lehetséges.
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c) Onkorményzat altal tAmogatott rendezvényekrél tajékoztatas transzparensen
(molinén) is lehetséges.

(2) Epitési reklamhal6 az épités id6tartamara alkalmazhaté. Ennek soran az épitési
napléban kell igazolni az épités-feldjitis megkezdését.

28.Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kdvetelmények

35. §

(1) Reklamvilagitdssal, magan és kézterileti tervilagitassal fényszennyezést,
kdpraztatast, vakitast, arto fenyhatast okozni, és ez altal a kézlekedés
biztonsagat, az emberi egészséget veszélyeztetni, az ingatlanbiztonsagos
hasznalatat korlatozni nem szabad. Az épuletek homlokzatfeltletein és
tetozetén csak attort ésvonalszer( fényfelirat helyezhet6 el.

(2) Kultéri vilagitd berendezések gy alakitandok ki, hogy azok a fényt a talgj felé
sugarozzak. [Egyéb ferde meguilagitasti berendezés csak élet és
vagyonbiztonsagi okbd! alakithaté ki.

(3) Talajszintbe épitett fényverd berendezés csak akkor épithetd, ha annak fénye a
megvilagitott épitményen teljes mértékben elnyelédik.

V. fejezet
TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO

29. Rendelkezés telepiiléskép-védelmitajékoztatasrol és szakmai konzultaciord|

36.

(1) S A ftelepllésképi kovetelményekrél a foépitész— alkalmazasa hianyaban a
polgarmester — az épitéssel érintett telken tervezett epitési  munkak
végzésehez, kérelemre, szakmai konzultaciét biztosit.

(2) Szakmai konzultacié az épités megkezdése elétt legalabb egyszer kételezé:

a) telepliléskép szempontjabdl meghatarozo terileten
aa) uj épllet épitése,
ab) meglévd épllet atalakitasa, bovitése, utélagos hészigetelése,
ac) meglévé épllet homlokzatszinezéssel jaro feltjitasa,
ad) utcai kerités épitése,
ae) Uj cégér, informacids és mas céll berendezés elhelyezéseeseteiben.
b) A telepuléskép szempontjabél altalanos besorolasy teriileteken
ba) Uj lakdépllet épitése,
bb) meglévd lakoépiilet atalakitasa, bbvitése esetén, ha az eredeti épiilet
témege, tetészerkezete a kozterilet felé esé, illetve az oldalkert iranyabol
kozterllet feld! lathatdo modon megvaltozik.

(3) A szakmai konzultacié iranti kérelmet a polgarmester részére cimezve kell
benydjtani. A kérelemnek tartalmaznia kell az épitteté vagy kérelmezd nevét, és
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cimét, telefonos elérhetéségét, valamint a tervezett épitési tevékenyseg helyet,
az érintett telek helyrajzi szamat, az épitési tevékenység révid leirasat, az
épitési munka jellegétél fuiggéen indokolt esetben rajzi munkarészek csatolasat.

(4) A teleptlésképi konzultacié sordn a féépitész — alkalmazasa hianyaban a
polgarmester — javaslatot tesz a telepllésképi kdvetelmények érvényesitése
maédjaira.

(5) Konzultaciérol emlékeztetd készul, melyben foglaltakat az épités soran be kell
tartani.

30. Telepiilésképi bejelentési eljaras

37.8

A polgarmester teleptilésképi bejelentési eljarast folytat le —a nyilvantartott miemleki
értéket vagy miemléket érintd, az drokségvédelmi hatésaghoz térténd bejelentéshez
vagy 6rékségvédelmi engedélyhez kotott tevékenységek kivételével — a telepuléskep
fokozottabb védelme érdekében a Kozség koézigazgatasi terliletén levd
kdzterileten,és koztulajdonban all6 ingatlanokon valamint kdzterlilethek nem
minésild maganterileten kozteriletrdl lathaté esetekben reklam koézzétételére,
reklamhordozok, reklamhordozoét tarté berendezések elhelyezéséhez.

38.§

(1) A telepulésképi bejelentési eljaras az Ugyfél altal a polgarmesterhez benyujtott
bejelentésre indul, a bejelentési kérelem nyomtatvany jelen rendelet 3. szamd
melléklete. A bejelentéshez papir alapli vagy a dokumentéciét tartalmazo
digitalis adathordoz6t kell mellékelni.

A telepllésképi kdvetelményeket igazold épitészeti-mliszaki dokumentacionak
— a bejelentés targyatol figgdéen — az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) meglévo allapotrol fényképfelvételt

b) miszaki leirast ‘

c) atervezett allapot formajat, mennyiségét, méretét és technoldgiajat,

d) a miszaki berendezés 3&ltal igénybe vett helyszint és elhelyezésenek
madjat,

e) elrendezési rajzot,

f) reklam elhelyezésének helyétdl — amennyibe indokolt - szintervet,

kornyezetbe illesztett latvanytervet.

(2) A dokumentaci6 tartalmat a polgarmester ellenérzi. Amennyiben a benydijtott
dokumentaci6 nem felel meg az (1) bekezdésben meghatarozott tartalmi
kovetelményeknek, a polgdrmester a tervezett tevékenységet megtiltja.

(3) Amennyiben a benyujtott dokumentaci6é hidnytalan, a polgarmester feltétellel
vagy a nélkll tudomasul veszi a bejelentést, illetve megtiltja, ha az nem felel
meg a kévetelIményeknek vagy nem illeszkedik a telepulésképbe.

(4) A polgarmester a dontését a kérelem benyujtasat koéveté 15 napon beldl
hatdsagi hatarozatban hozza meg.

~(6) A cégjelzések, reklam- eés hirdet6-berendezések esetében az igazolas

idétartama 3 év, egyéb esetekben az igazolds hatarozatlan idétartamra'szol. A~

bejelentéstdl szamitott 1 éven belll kell megkezdeni a tevékenységet, ellenkezé
esetben ismételten be kell jelenteni.

16




(6) Amennyiben a telepllésképi bejelentési eljaras lefolytatdsahoz kotott
tevékenység kozterilet- hasznalati hozzajarulashoz is kotott, a kézterilet-
hasznélati hozzajarulds kiadasara csak a teleptlésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat koévetden, a megengedé hatarozat birtokaban €s az abban
meghatarozott kiktések figyelembe vételével kertilhet sor.

39.§

(1) A teleptilésképi bejelentési kételezettség és a bejelentett tevékenység
folytatédsat a polgarmester ellenérzi.

(2) Amennyiben a bejelentés elmulasztasat vagy eltéré végrehajtast tapasztal,
akkor a 4. fejezet szerinti kotelezési eljarast lefolytatja.

(3) Reklam és rekldamhordozo elhelyezése esetén tapasztalt eltérd végrehajtas
esetén az illetékes kormanyhivatalt.

VI. fejezet

31. Telepiilésképi kotelezési eljaras, telepiilésképi birsag kiszabasanak esetei,
és mértéke

40.§

(1) A teleptlésképi kévetelmények teliesitése érdekében a polgarmester —
hivatalbol vagy kérelemre — telepleskeépi kételezési eljarast folytat le.

(2) A telepliléskép védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacid betartasat a
f6épitész — alkalmazasanak hianyaban a polgarmester - ellenérzi.

(3) A telepllésképi kévetelményekkel szembeni mulasztasokat, amennyiben
tudomasara jut, kivizsgélja, és a kézigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabalyairdl sz616 2004. évi CXL. torvény alapjan jar el.

41.8

(1) A teleptilésképi kovetelmények be nem tartisa esetén a polgarmester
teleptlésképi birsagot szabhat ki az épittetdre, mely tébbszér is kivethets, amig
a jogszeritlen allapot fennmarad.

(2) Ateleptlésképi birsag 0sszege
a) teleptlésképi szemponthol meghatarozé terileteken tertleti és egyedi

épiteészeti kévetelmények be nem tartasa esetén, amennyiben az egyedi

vedett épitményt érint 100. 000 - 200.000 forint,

b) telepliésképi szempontbdl meghatarozé teriileteken terlleti és egyedi
eépitészeti kdvetelmények be nem tartasa esetén, amennyiben az egyedi
vedett épitményt nem érint 50.000 - 100.000 forint,

C) egyéb telepulésképi és egyéb muszaki berendezésekre
vonatkozokovetelmény be nem tartasa esetén 25.000 - 50.000 forint,

d) minden méas esetben 10.000 - 20.000 forint

(3) A polgarmester a birsag kiszabasa soran a kévetkezd szempontokat mérlegeli
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42. §

a) jogsértés milyen mértékben sérti vagy akadalyozza a Tviv. 11/A.§ (1)
bekezdésében meghatarozott értékek megérzését vagy kialakitasat,

b) jogsértés idbtartama,

c) ajogsertés ismételtsége.

32. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak médja

(1) A polgarmester a birsag kiszabésa soran a kévetkezd szempontokat mérlegeli

2)

43.§

d) jogsértés milyen mértékben sérti vagy akadélyozza a teleplléskép
védelmérsl szolo 2016 évi LXXIV. torvény 11/A.§ (1) bekezdésében
meghatarozott értékek megbrzését vagy kialakitasat,

e) jogsertés idétartama,

f) ajogsértés ismételtsége.

A teleplilésképi birsag befizetésénekmodja:

a) a birsag kiszabasarol szo6ld hatarozatban meghatarozott hataridére és

az abban megjelélt 6nkormanyzati bankszamlaszamra torténd befizetéssel.

b) az a) pontban szerepld megfizetési mdéd elmaradasa eseten — az

allamhaztartasrol szold 2011. évi CXCV. térvény értelmében — a meg nem

fizetett birsag koztartozasnak mindsul, és addk médjara torténik a behajtasa.

VIl. fejezet

ZARO ES ATMENET!I RENDELKEZESEK
33. Hatalybalépés

(1) A rendelet a (2) bekezdésben foglalt kivétellel az elfogadast kévett 30. napon lép
hatalyba.

(2) A rendelet 41 és 42.§-ai 2018. januar 31-én lépnek hatalyba.

(3) A rendelet elbirasait hatalybalépését kdvetben indult ligyekben kell alkalmazni.

44.§

34. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

(1) Hatalyat veszti Biharnagybajom épitészeti érokségeének helyi védelmérdl szolo
12/2005. (VIL.15.) sz. Onk rendelet.

(2) Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzat megallapitasarol szold 9/2015. (V. 23.)
sz. 6k. rendelet
a) 14§-a, 15§ c) pontja,
b) 16§ (3) bekezdése,
c) 18 és 19§-ok,
d) 24§ (1) bekezdeése,
(3) Hatalyat veszti a
_.a) 27§ (1) b),c) ,d) bekezdései, .

b) 27§ (2) b) és c) bekezdései,
c) 27§ (3) b és c bekezdései,
(4) Hatalyat veszti a
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a) 29§ (5) b), c) és d) bekezdései,
b) 34§ (7) bekezdés,
c) 52§ (8) bekezdés,
v d) 60§ (5) bekezdés,
) 61§ (5) bekezdés el6irasai.

e
kmf.
Szitd Sandor Imre-Erd6s Szilvia
polgarmester jegyz6

A rendelet tervezetet Gsszedllitotta:
Foldesi Zoltan mb. féépitész
Biharnagybajom, 2017.augusztus.
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melléklet a ..../2017. (..........) 6nkorméanyzati rendelethez

Telepiiléskép szempontjibél meghatdrozd telepiilésrész
Beépitésre szant falusias telepitlésrész
Helyi teriilefi védelem az egykori varfalon beliil

Y

Helyi teriileti védelem a véarfal és a palank kéz6tt
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2. melléklet a ..../2017. (.......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi védett épliletek, értékek

Ssz.

Megnevezés,
a védelem tipusa

Cim, hrsz.

Leiras

Reformatus templom

Biharnagybajom,
Ré&koéczi u.22.
hrsz:1/1

A reforméatus templomot 1757-ben kezdték el
épiteni. A templom 1760-61-re lett kész. A torony
épitéséhez 1785. julius 13-4n kezdtek neki.
Téglabol épitették a mar meglevé alapra, amelyet a
templom épitésekor mar leraktak. 1787-ben fejezték
be a torony épitésével kapcsolatos munkalatokat.
Eredetileg egyhajos volt a templom, de 1802-ben
egy nagyobb k&bél &ll6 portikust ragasztottak az
asszonyok szamara a templom északi részéhez.
1824-ben készult el a déli portikus. 1944-ben a
habor( kovetkeztében a templom fala, teteje és a
torony sikja er6sen megrongalédott. A haboru
okozta kérokat 1947-48-ban javitottak ki. Ekkor lett
csonka a torony koltségkimélés végett. A
toronystiveg helyreallitisa 1984-ben tértént meg,
de az eredeti slveget épitészetileg meg sem
kozelitette. 2004-2006 kozott teljes feldjitasra kerult
sor.

Az--elékert-nélkili—utcaval- parhuzamos — gerincti

Polgarmesteri
Hivatal

Biharnagybajom,
Rékéczi u. 5.
hrsz: 684

épulet feljitas utan is megtartotta eredeti épitészeti
értekeit. Az eklektikus stillusd, neobarokk épitészeti
disziteseket tartalmazd kozépiulet a futca
meghatarozo épilete.

Iroda épllet

Biharnagybajom,
Réakéczi u. 12.
hrsz:8.

A Tarr csalad gazda- és lakohaza irodaépiiletként
hasznositott 6rzi a telepuléskozpont jellemzé,
eldkert nélkuli épulet elhelyezését. A hoszanti
nyujtott kialakitast ablakok és az oromfalal, utcaval
parhuzamos geric teté is arhetipikus megoldas.

Szlcs Imre
emlékhaz és
kovacsmihely
muizeum

Biharnagybajom,
Petofi u.4.
hrsz:

Az 1755-ben épult lakohaz harom osztatl vol,
kishaz, pitar és nagyhaz megosztasban, elsl végig
darulabas fa oszlopu tornaccal, melyet haz elejének
neveztek. A kishazban a mai napig is megvan a
buibos kemence, melynek szaja a konyhaba nyilik.
A konyha szabadkéményes volt, bolthajtas
valasztotta el a pitartél. A nagyhazat valészin(ileg
kalyhaval  flitotték, melynek fustcséve a
szabadkéménybe nyilt. A haz fala nagyméret
valyog, hajzata nad, cserép szegéllyel. A haz
hossztengelyében fut a nagyméret(
mestergerenda, mely a falon is fekvd, kérbefutd
koszorlgerendakat tartja. Ezt még a keresztbe futo
folyogerendak is erdsitik, illetve a mennyezetet
fogjak. A nad hajzatot hamozatlan rudak és lécek
tartjak.

| vilaghaboruis
emlékmi

Rakéczi at,
Hrsz:150

Helyi identitast kifejez6 emlékm

1848-49-es emlékmd

Rakoéczi ut, Hrsz:3

Helyi identitast kifejezé emlékmi
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3. szamu melléklet a ..../2017. (.......... ) 6nkormanyzati rendelethez

BEJELENTESI KERELEM
Telepulesképi bejelentési eljarashoz

A bEjelentl aKC M . o e e e

BBl O S ZaM I L i

Helye: . . W HISZ

a reklamozas tervezett IdOtartama™ . .. ..o

Benyujtott mellékletek megnevezése, példanyszama:

datum:.. oo

alairas

*ha van, a Bejelent lakcime helyett kitéltendd
*megfelelé rész aldhtzandd
***nem kotelez6
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1. szamu fliggelék

HELYI ERTEKVEDELMI KATASZTER
Biharnagybajom kozség helyi telepllésképi rendeletének megalapozasahoz

A jelenleg is érvényes telepllésrendezési eszkozhdz készlt oroksegveédelmi hatastanulmany. Ennek
része a helyi érdekvédelmi kataszter. ebben szerepel a helyi értékvédelemre javasolt éplletek,
tovabba a védelemre nem javasolt, de helyi és tajra jellemzd épitészeti megoldasokat magaban

hordozé, kiemelt figyelmet érdemid épuletek kore.

Az érték vizsgalatra alapozva vonta helyi védelem ala a teleplles azon épuleteket, melyek a teleptilés
torténelme szempontjaban kiemelkeds, ill. hagyomanyt ériz, melynek fenntartasa, fejlesztésre,

megdrzesre a hely kdzdsség szamara fontos.

Ez 2 12/2005. (VII. 15.) szamu képviseldtestuleti rendeletet ill. annak t6bbszéri médositasaval tortént.

Az erték védelmi kataszter a miiemlék épuilet mellet a helyi védelemre tovabbra is érdemes épuleteket
tartalmazza. Ertéknek tekintett meg két emlékmdi is és igy szerepel a Kataszterben. Ez a lista azonban

nem lezart, a kés6bbiekben, még a helyiek akarata szerint bévithets.

Helyi teriileti védelem eddig nem volt a telepilésen. Szakmai indok é&s ertékvizsgalat alapjan ilyen

vedelmi kategéria bevezetésére szilkségessé valt.

Biharnagybajom, 2017. augusztus ho

Foldesi Zoltan
mb. f6épitész
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Leiras:

A reforméatus templomot 1757-ben
kezdték el épiteni. A templom 1760-61-re
lett kész. 1761. november 30-an, advent
els§ vasarnapjan szentelték fel. A torony
épitéséhez 1785. jdlius 13-dn kezdtek
neki. 1804-ben késziiltek el a padok, a
szdszék, a mennyezet, A habord okozta
kédrokat 1947-48-ban javitottak ki. Ekkor
lett csonka a torony koltségkimélés
végett. A toronysiiveg helyredllitdsa
1984-ben tortént meg, de az eredeti
siveget épitészetileg meg sem
kozelitette. 2004-2006 kozott teljes
feldjitasra kerdilt sor.

Biharnagybajom,.

Reformdtus Templom

Leiras:

Az elSkert nélkuli utcdval parhuzamos
gerincli  épulet feldjitds utdn s
megtartotta eredeti épitészeti értékeit.
Az  eklektikus  stillust, neobarokk
épitészeti .  diszitéseket tartalmazé
kdzépulet a f6utca meghatdrozod éplilete.

Biharnagybajom,

Hrsz:

Polgarmesteri hivatal
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Lefras:

Biharnagybajom,

Helyrajzi szam:

A Tarr csaldd gazda- és lakdhdza

lroda épulet

Védelem foka: helyi

irodaépliletként hasznositott 6rzi a
telepiléskozpont jellemz6, elSkert
nélkili épilet elthelyezését. A hoszanti
nydjtott kialakitdst ablakok és az
oromfalal, utcdval parhuzamos gericii
tetd is arhetipikus megoldis.

Leiras:

Biharnagybajom,

Hrsz: Mlemléki torzsszam:

Az 1755-ben épilt lakéhaz
haromosztatd volt, kishdz, pitar és

Szlics Sdndor emlékhaz és kovacsmihely
muzeum

orszagos miiemlék — azonosité:

nagyhdz megosztisban, el8l végig
daruldbas fa oszlopd tornaccal, melyet
haz elejének neveztek. A kishazban a
mai napig is megvan a bibos kemence,
melynek széja a konyhdaba nyflik. A haz
fala nagyméretd vdlyog, hajzata nad,
cserép szegéllyel. A nad hajzatot
hadmozatlan rudak és lécek tartjak.
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Leiras:

Népi lakdhdz mintegy 200 éves, tobbszor
volt felljitva. Az emlékhdz kortarsdnak
mondhaté  épllet tornacos, harom
osztaty kialakitasu, vastag valyog falai
kellemes klimat biztositanak a lakéknak.
Az utcai homlokzat deszkaoromzata

archetipikus megoldas.

Biharnagybajom,

Helyrajzi szdm:

Népi lakohaz, udvar

Védelem foka: helyi

Emlékmiivek

Biharnagybajom, Rakdczi u.

Hrsz: 3, ill. 150

Els6 vilaghdboruis emlékm

1848-49-es emlékmi
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Jelen Telepllésképi Arculati Kézikonyv elsédleges célja, hogy a telepiiléskép
védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV. térvény alapjan a telepliléskép tervszerd, esztétikus
letrejottét, szakmailag tdmogassa, elésegitse.

A kézikdnyv készitése soran a teleplilés lakosséga, a helyi kozosségek végig
gondolhattak azt, hogy milyen kérnyezetben szeretnének éini, hogyan 6rizzék meg és
fejlesszék Biharnagybajom épitészeti arculatat, kulttrajat. Arrdl is kbzmegegyezés
szuletett, hogy mely éplleteinket, m(itargyainkat tekintik a helyi identitas
szempontjabdl dnkormanyzati védelemre érdemesnek.

A kézikdnyvben meghatarozasra kerlliek a telepiilésképi jellemzdk, a telepiilésképi
egymastol jol elk{londld teleplilésrészek és azok arculati jellemzdi, a telepliléskép
mindségi formalasara vonatkozé javaslatok, valamint a teleplilésképhez illeszkedd
épitészeti elemek, melyek egyuttal iranyt is mutatnak az épitkezni szandékozdknak.
Reményeim szerint a KézikOnyv helyi épitészeti mindség garancidja lehet, azzal, hogy
tartalméval aktiv tdmogatdja lesz Biharnagybajom telepiilésképének jov6beni
formalasa tekintetében. Az igy létrejovd kdzds eredmény nem csak a manak, hanem a
jové generacidinak is szél.

Az épitkezéshez, az otthonteremtéshez sok 6rémet és kitartast kivanok. Bizom
benne, hogy egyltt — gondolkozasunk eredményeként sikerlil a telepiilésen é[6k életét
szebbé, harmonikussa tenni. S

Szitd Sandor
polgarmester

2017.12. 07.




Bevezetés

A kézikdnyv lényegében a telepiilés épitészeti drokségének tiikre.
Ajénlasaival, j6 példaival lehetSséget kinal arra, hogy az épitészek a hely, a
hely szellemének é&s Kkortextirdnak megismerése utdn olyan hézat
tervezhessenek, melyek a telepiilésképet harmonikusan fejlesztik azzal, hogy
tekintettel vannak az épitészeti Orokségre is. Az igy tervezett hézak a
hagyomany és a moderniz4cié egységét megteremtve tudnak tjnak, mainak
hatni.

A kézikonyv szerepe

Az ajénldsok nem tekinthet6k szigoruan kételezd
jelleglinek, céljuk nem a tervezési szabadsig
megkurtitdsa, hanem €éppen a helyi értékek
megismertetése a sokféle épitészeti lehetéség feltarasa.
Az utdnzésok helyett a telepiiléshez illeszkedd
valasztasi lehetGségek bemutatdsa, a nem diktalt,
hanem valddi szabadsdg megismertetése.
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BIHARNAGYBAJOM BEMUTATASA

Biharnagybajom a Nagysarrét jellegzetes telepiilése. Telepiilésszerkezetén mai napig lathat nyomot
hagytak a vizfolyasok, a mocsar jelenléte. A folydszabalyozasok el6tt hatdranak nagy része belathatatlan
nédas és mocsar volt, amelyb&] csak a 86 m tengerszint feletti teriiletek emelkedtek ki. A Sarrétek
kiterjedése taldn a XVIII. szdzad végén volt a legnagyobb. A kéziratos térképek csaknem a Poros-halom,
Gobré-halom, Csata-halom és a ma rabéi hatarba es6 Nagy-halom vonalaig jelzik a nadas, a mocsar
északi kiterjedését. A mai Biharnagybajom hatérdban a régészeti és torténeti kutatasok altal egyarant
bizonyitottan a XI-XII. szdzadban megiilt telepiilések kéziil frott forrds - Véaradi Regrestum 1214. évi
esetleirdsa - el@sz6r Gorbej falut emliti. A falu - melynek helyét M. Nepper Ibolya 1987. évi
terepbejardsakor pontosan azonositotta - Biharnagybajomtél 2,5 km-re délkeletre a Gérbe-halom
kdrnyékén van. A halmot Magyarorszag L. katonai felvételének megfeleld térképlapjan még Gobro-
halomnak jel6lték. Bajon - a szdzadokon keresztiil hasznélt korabbi frott és ejtett alakja Bajomnak -
ugyancsak a Varadi Regrestumban tiinik elénk egy 1215. évi esetben. Az ismertetett peresetbsl
feltétleniil kideriil, hogy a XIII. szdzad masodik évtizedében két szorosan egymas mellé telepiilt, de
azonos nevii falu volt.

BIHARNAGYBAJOM BEMUTATASA

1829-ben mar "Nagy Bajomnak neveztetik e varos, a nyugati oldalan esé Kis Bajom nevii volt falu,
most pusztatdl vald megkiilénboztetés végett, mely két helyet csupan egy kis vizfolyés valaszt el”.
GyOkeres valtozast a XIX. szdzad végi tArsadalmi, gazdasagi 4talakulds eredményezett a helyiek
életében. A mocsarak lecsapoldsa, a vastit, kozit megépiilése, a haziipar (gyékényfonés) virdgzasa
mind a polgarosodés folyamatat jelzik. A kdzigazgatas atszervezése révén Biharnagybajom lett
Bihar varmegye sarréti jarasanak székhelye.

Atagositds megvaltoztatta a hatdr kordbbi szerkezetét. A kordbbi girbegurba difl6hatarokat
kiegyenesitették. Minden diilét most mar utak vélasztottak el egyméstol, s szikség szerint 6sszekots
utakat is hagytak. A kozben elkésziilt csatornarendszer most mar a hatdr minden részét
vizmentesitette.

A fejlédés az 1 vildghabord kitdrése utdn megtorpant. 1919-ben a kdzség rovid idére roman
megszéllas ald keriilt. A vilaghdborit lezdrd trianoni dontés, az ij hatérok létrejStte negativ hatdssal
voltak a telepiilésre. A II. vilaghabort szintén jelentSs emberaldozatokat kdvetelt
Biharnagybajomban, 1944. oktéber 8-15-ig stilyos német-szovjet csatak szinhelye volt a kozség.
Ahébortik utén valtozast az olajipar hozott (MASZOLAJ). Hirtelen megnovekedett a lakossag
széma (1959-ben kozel 6000 £6). Az olajbanyaszat azonban a 60-as években teljesen megsziint,
elkdltdzott az Ostyagyar is, a Dozsa Tsz és a késtizem maradiak. A 60-as évektS] kezdve a népesség
jelentdsen csokkent, a fiatalok elvandoroltak. Jelentds szocidlis problémaét okoz a telepiilés lakbinak
foglalkoztatisa, amely fSleg a roma kisebbséget "stijtja".

1990-ben a rendszervaltds hatdséra a helyi tandcs jogutddja a helyi dnkorményzat lett. A kézség elsé
polgarmestere Kacska Zoltan volt..
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A polgarmesteri hivatal el6tti téren is emiékmdvet &llitotiak.
A park a telepdlés kbzpontjat is jelképezi.

<

Telepiilésszerkezet, telekszerkezet,
telepiiléskép

Urbanisztikai megkdzelités szerint a telepiilés é16- és élettelen anyagok mozgésban levé
rendszereinek dialektikus antropocentrikus egysége.

Az anyagok és energidk mozgésban, fejlédésben levé egyiittese, a mindenkori funkcidk térbeli
megnyilvanulésa a telepiilésszerkezet.

A természeti és tarsadalmi torvényszertiségek hatéséra alakult ki Biharnagybajom
telepiilésszerkezete, a természetfoldrajzi viszonyokon alapulva j6tt 1étre, melyek valtozésa
hosszabb id6t Slelnek fel.

A természeti tényez6k: domborzat, vizrendszerek, szél, napfény, csapadék stb. .. koziil az elsd
kettd befolyasolja legerSteljesebben a teleptilések szerkezetét.

Biharnagybajom kiilteriiletének t6bbségét a mez§gazdasagi szantdfoldek, illetve gyepes legeld
teriiletek alkotjak, amelyet egy része a Bihari Sik T4jvédelmi korzet teriilete. Kevés szinte
elhanyagolhato az erdéteriiletek szdma és nagysaga. A szant6foldi miivelés alatt 4116 foldek j6

2w

mmoscguex.

A kiilteriilet meghatéroz6 szerkezeti eleme kelet - nyugat irdnyd a teljes igazgatési teriiletet 4tszels
4212-es szami Foldes — Piispkladany — Szeghalom 6sszekdt6 uit, amely atszeli a belteriiletet is.
Az ebbdl az Gtbol kidgaz6 4213sz., Berettydujfalu irdnyt 6sszekdtd at pedig kijeldli a telepiilés
kézpontjat is. Kézlekedési szempontbdl fontos szerkezeti elem még a telepilés délnyugati részén
haladé Piispokladany — Szeghalom vastitvonal. A telepiilés belteriilete feletti északi részt a
természeti terepadottsagokhoz igazitottan kialakult zartkertként haszndlnak, hasznositanak. It az
e’pitkezclélsl Illfm jellemz6, inkabb csak miivelnek. Igy ezek zoldteriilet kiegészitd teriiletnek
mindsiilnek.
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Telepliléskarakter: belsé telepliléskép

A lakohazak kiilsé megjelenésének két f6 meghatéarozdja a tetéforma és a homlokzatok.
Biharnagybajomban a tetéforma valtozatossdgot mutat. A telepiiléskdzpontban az
oromfalas, utcéval parhuzamos tet§ a jellemz0. A falusias lakoteriileti részen nyeregtetd
boritja a hdzakat egyenes oromzattal, jellemz&en utcdra merleges tetGszerkezettel.

Az oromfalak tilnyomo része falazott, még a XX. szézad elején épiilteké
deszkaboritdstak jellemz8ek. és az 1960 — 80 — as évek sétortetls ,.kockahazai” melyek
igen elterjedtek. Az 1980-as évektdl megjelentek az Gij tipustervek ill. egyedi tervezésii
épiiletek, melyek mér nagyobb témegiiek 4ltalaban (magasabbak) is lettek és az utcaval
parhuzamos gerincl vagy Osszetett — tort idomu — tetSszerkezeti kialakitssal is épiiltek.

OROKSEGUNK

Reformatus templom templom

A reformétus templomot 1757-ben kezdték el épiteni.
A templom 1760-61-re lett kész. 1761. november 30-
an, advent elsé vasarnapjan szentelték fel. A torony
épitéséhez 1785. jllius 13-an kezdtek neki. Téglabdl
épitették a mar meglevé alapra, amelyet a templom
épitésekor mar leraktak. 1787-ben fejezték be a
torony  épitésével kapcsolatos  munkalatokat.
Eredetileg egyhajés volt a templom, de 1802-ben egy
nagyobb k&bdl allé portikust ragasziotiak az
asszonyok szamara a templom északi részéhez.
1804-ben késziitek el a padok, a szoszék, a
mennyezet, 1824-ben készilt el a déli portikus. Az
id6k folyaman tobb renovélasra is sor keriilt. 1944-
ben a habort kdvetkeztében a templom fala, teteje
és a torony sikja er6sen megrongélédott. A habord
okozta karokat 1947-48-ban javitottak ki. Ekkor lett
csonka a torony Kkoltségkimélés végett. A
toronystiveg helyreallitdsa 1984-ben tértént meg, de
az eredeti sliveget épitészetileg meg sem kozelitette.
2004-2006 koz6tt teljes feltjitasra kerdilt sor.




Polgérmesteri Hivatal utcafronton 4ll6 éptilete

Az elSkert nélkiili utcaval parhuzamos gerincti épiilet feltijitds utan is megtartotta eredeti
épitészeti értékeit. Az eklektikus stillusti, neobarokk épitészeti diszitéseket tartalmazd
kdzépiilet a foutca meghatarozd épiilete.

Iroda épiilet

A Tarr csalad gazda- és lakéhaza irodaépiiletként hasznositott érzi a
telepliléskdzpont jellemzd, elékert nélkili éplilet elhelyezését. A hosszant
nyUjtott kialakitasu ablakok és az oromfallal, utcaval parhuzamos gerincii
tetd is archetipikus megoldas.
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MUGemlék Sz(ics Imre emlékhaz és
kovacsmuhely

Az 1755-ben épiilt lakohéz hirom osztatd volt, kishéz, pitar és nagyhdz megosztasban, eldl végig
darulabas fa oszlopt tornccal, melyet haz elejének neveztek. A kishdzban a mai napig is megvan a
bubos kemence, melynek szaja a konyhdba nyilik. A konyha szabadkéményes volt, bolthajtas
valasztotta el a pitartdl. A nagyhdzat valosziniileg kalyhaval fiitotték, melynek flistcséve a
szabadkéménybe nyilt. A haz fala nagyméretd valyog, hajzata ndd, cserép szegéllyel. A héz
hossztengelyében fut a nagyméretli mestergerenda, mely a falon is fekvé,  korbefutd
koszoragerendékat tartja, Ezt még a keresztbe fut6 folyogerendak is erdsitik, illetve a mennyezetet
fogjak. A nad hajzatot himozatlan rudak és 1écek tartjak. A mennyezet 20-30 centimét vastag nad
réteg, melyet alulrdl és feliilrs] betapasztottak, beséroztak. volt.

Népi lakdhaz, udvar

Népi lakéhéz mintegy 200 éves, tobbszdr volt feltjitva.
Az emlékhaz kortarsanak mondhato épllet tornécos,
harom osztat( kialakitasu, vastag valyog falai kellemes
klimat biztositanak a lakoknak. Az utcai homlokzat
deszkaoromzata archetipikus megoldas.
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Tornacos népi lakbhazak

AXX. szazad elejének egyik
jellegzetes éplilettipusa a tornacos,
utcara mer6leges gerincl
lakééplilet.

Ezek gyakran készliltek fa deszka
oromzattal, napsugar motivum
diszitéssel.

Altalaban oldalsé oszlopos tornacok
voltak a jellemzdk.

Ezen kiils6 fedett terek munkavégzd
helyként is szolgatak és megteremtették
a kiils6 és belsé terek kdzétt az
atmenetet.

Méara az ilyen épliletek tornacait
tobbségében helyiségként
hasznositottak. Ez az életforma
valtozasa tette lehetbvé.

Téqgla oszlopos keritések

A keritések diszes latszé tégla oszlopos kialakitisa a teleplléskdzpont kéz
ill. polgari funkcioju telkein voltak jelen, de a falusias lakoterlleteken is
eléfordult. Ennek szép példdi még ma is nagy szamban megtaldlhatok a
teleplilésen.




TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEK

B vovsessmipemin
Seciordeiadkim kel el
§§ Bt Tl v kR

TELEPULESKOZPONT TELEPULESRESZ

A sarréti falu kialakulasa, helye az éarviz rendezés el6tt a magaslatokhoz igazodott. Az
utcék ivelt vonala, a telek nem szabdlyos alakja is a fOldrajzi tényezdk szerepét
igazoljak. Masik telepiilésszerkezeti tényezd az egyik Bejomi vér, annak Kkiils6
varfalanak helye. A mai telepiiléskdzpont e teriileten belil alakult ki, ill. részben tovabb
terjeszkedett. Halmazosodas is itt volt jellemz6. A falu teriileti terjeszkedése az 1800-as
évek elejéig erre a teriiletre koncentralédott. Itt alakult ki az a telepiilésszerkezet mely
torténeti gyokerekbdl fakad. Iit jellemzd a telepiilés ellato, igazgatasi oktatési funkciok
stirisddése, a szolgaltatdsok jelenléte. A teriilet beépitése a funkcidk fliggvénye is. A
telepiilési sziluett az alfSldi telepiilésekre jellemz§ tipikus képet mutatja. A
horizontélisan elteriild fSldszintes beépitésti telepiilési tertlet felett koncentralt kis
kiterjedésti vertikalis mag jelenik meg a templomtoronnyal és néhany kozépiilettel. A
telepiiléskép egységességét a hasonld karakter(l épilletek t6bbsége erdsitheti. Ezért az
épiilet formélasakor az anyaghasznélatban, a homlokzatképzésben, a szinezésben, az
aranyos illeszkedés az elvaras Kiilon oda kell figyelni arra, hogy az épiiletek utélagos
hészigetelésekor az épiilet egésze keriiljon felujitisra. Ekkor a szinezés, a nyilaszaro
cseremédja, épitészeti megoldésa is illeszkedjen a kérnyezetéhez. Ugyanerre tet6fedések
cseréjénél is gondolni kell.
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ATEPULO® FALUSIAS TELEPULESRESZ

Bihamagybajom egykdzpontu telepiilés. A telepiiléskép egységességét a hasonld karakterd
Kézponti funkcidkat befogadé teriilete alig épiiletek tobbsége erbsitheti. Ezért az épiilet
véltozott az utdbbi évtizedekben. A formalasakor az anyaghasznalatban, a
telepiiléskozpontot kérbevevd lakéteriileteken  homlokzatképzésben, a szinezésben, az arényos

a helyi lakossag kiszolgalasat szolgalo illeszkedés az elvards. Kiilon oda kell figyelni az
épiiletek (vendéglatd és élelmiszer lizletek) épiiletek utdlagos hészigetelésekor az épiilet egésze
jellemzd8en a lakdépiiletek atalakitasaval keriiljon feltjitasra. Ekkor a szinezés, a nyflaszard
jottek 1étre. A lakéépiiletek atépitése az elmilt  csere épitészeti megoldésa is illeszkedjen a
évtizedekben folyamatos volt, és mai kémyezetéhez. Ugyanerre tetfedések cserdjénél is

idGszakban is ez a f6 irny. Az 1900 —as évek  gondolni kell.
els felében épiilt hagyoméanyos (valyog)
szerkezetti éplileteket az 1970 — es években
satortetds tégla falazati lakdépiiletek véltottak
fel. Emellett egyéb tipusterv szerinti
lakoépiiletek is megvaldsultak. 1980 —as évek
kézepétdl napjainkig egyedi tervezésii

igényes lakoépiiletek jelentették az atépiilési
folyamat kévetkezd 1épését. Az atépiilés
mellett felijitasok (bdvitések) is formaljak a
telepiilésképet. Jelenleg a kertvarosiasodas
id6szakat éli ez a telepiilésrész.

épuletek

A telepiilésrész e teriiletén az utca bal oldalén
a satortetSs idészakot kovetd beépitések mar
gyakran utcaval merGleges, oromfalas, sot
olykor tet8teres beépitéstiek, mely a telepiilés
t&bbi utcdjanak heterogén utcaképi
megjelenéséhez hasonlit mér. A stortetls
hézsorhoz az 1980-as évek elején szolgélati
lakéasok éptiltek. Ezek megjelenése egységes
nyeregtetd, mely kontrasztot képezve vezeti
fel az utcakép satortetds sorat.

2017.12.07.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULET ES A BEEKELODO IPARI ES
MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULETEK (MAJOROK)

Az e teriileteken kialakult tijhasznélat szervesen kapesolddik a telepiilés torténetéhez
kézrejatszik a helyiek identitisanak kialakuldsdban és erdsitésében. A kiilteriilet kozel
egynegyed részét foglaljak el a gyep- legel§ teriiletek. Orszigosan védett természeti
teriilette] a telepiilés nem érintett. A telepiilés a Bihari- stk Erzékeny Természeti
Teriilethez tartozik. E mellett érintett a Bihar killonleges madarvédelmi és a Dél -
asvanyi gyepek kiemelt jelentéségti természet meg6rzési teriiletekkel. A kiiltertileti
foldek tobbsége, kézel haromnegyed része szant6 miivelésti. Az erdéteriiletek szama
clhanyagolhaté. Val6jéban csak kisebb véderddk, erdéséavok taldlhatok. Az ex-lege
védett kunhalmok a mezdgazdasagi teriilet részét képezik.

A Natura 2000 - es madérvédelmi és természet megdrzési teriileteket telepiiléskép

szempontiabdl meghatirozé teriiletként indokolt kezelni!

2017.12.07.
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Az ajanlasok 0sszefoqglalod elvei:

A telepiiléskép jovEbeni alakitisat nem lehet egy {6 irdnyzat mellett végezni.
Helyett kell kapjon az érdekvédelem mellett a jelen korszerli épitészeti
torekvései is. A telepiiléskép jov6beni alakitisanak Gtjat hdrom dsszefiiggd,
egymast feltételezé telepiiléskép alakitd épitészeti — vérosépitészeti elv

mentén javasolja a kézikényv megvaldsitani minden egyes épités sordn,

melyek a kévetkez6k:

» aranyos illeszkedés a szlikebb — tAgabb kéryezetben,

» ahagyomany és a modernizacid egyensilyéra térekvés,

> Az épitészeti rend a teleptlésképben, azok egyes elemeiben

llleszkedési szempontok

>

szomszédos épiiletek figyelembe vétele a telepités a magassag, tetShajlisszog
megvalasztasa sordn,

az alaprajzi elrendezés és a tomeg és homlokzatképzés segitse a kedvezd rendezett
utcakép megtartasat, fejlesztését,

bejaratok akadély mentesftése, rampai kozterilleti adottsdgokhoz illesztése tigy,
hogy az zavard utcaképi megjelenést ne okozzon,

tetéfelépitmények (kémények, gépészet) napelemek, homlokzati épiiletgépészeti
elemek (klima, mér86rak stb.) elrejtése, a homlokzat zavartalan érvényesiilése,
napelemek esetén a tetSsikkal azonos szogl ethelyezés mellett érvényesiiljon az

aranyos illeszkedés, ne a napelem dominaljon a tet megjelenésében,

2017.12. 07.
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épllet tdmegének, homlokzatanak épitészeti megolddsa (tagolas,

szinezés, nyilaszard rendszer, tets, eresz stb.) az éplilet rendeltetését

kell tikrézze ill. kiszolgdlja (gy, hogy a szlikebb (utca) és ha indokolt a

tagabb (belsé telepliléskép) kdrnyezethez is igazodjon,

kerlini kell az épitészeti 6rokség kozvetlen masolasat,

torekedni kell egyenstlyra a modern és a hagyomanyos formak kdzott,

> a az hagyoményos részletformdk alkalmazhaték a modemn

anyaghasznalatl épiiletek humanizélasaban.

AJANLASOK, TELEPULESKOZPONT

TELEPITES

A teleptiléskézpont
teleptilésrészen a csaladi hazak
telepitése oldalhataron 4116, a
telken beliili elhelyezkedése az
utcéra merdleges rendszerii. A
nem utcara merblegesen
telepitett, indokolatlanul, nagy
mértékben hatrahtizott csaladi
héz épitése nem javasolt. A
csalédi hazak a telek
oldalhataran 4llnak, a haz
mogott ndvényzettel hatarolva
kialakithat6 a védett kert.

<
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MAGASSAG

Biharnagybajom telepiiléskdzpont
teleptilésrészén

a csalddi hazak magassaga

kozel azonos.

A meglévé épliletek k6z¢€ épiild Gj
hézaknak hasonlé magasséggal kell
éptilniiik, mint kdrnyezetiik. A tl
magas
hézak nem illeszkednek
Biharnagybajom telepiiléskdzpont

teleptilésrészének utcaképébe.

Ajanlasok

dgsszefoelalo ajanlds:

o A meglévd épiiletek kdzé épild vj

e hizaknak hasonl magassaggal épiiljenek, mint
kornyezetiik. A tGl magas

o hézak nem illeszkednek a telepiiléskézpont

teleptilésrészének utcaképébe. Azonban a fél szint
eltérés nem zavard. Kivételesen akar max. egy teljes
szint eltérés is biztosithat illeszkedd utcaképet, de ehhez
megfeleld épitészeti eszkdzok (tomeg 1épesdzés, kis

magassagu tetd vagy eresz) is sziikségesek.
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TETOHAJLASSZOG

Biharnagybajom telepiiléskdzpont
teleplilésrészén

a csaladi hazak tet6hajlasszége

kozel azonos. A meglévd épliletek koz¢
épiild 4j

héazaknak hasonlé tet6hajlasszoggel kell
épiilnitik, mint kérnyezetik. A til magas
illetve thl alacsony tetShajlasszogl tetdvel
rendelkez6 épiiletek nem illeszkednek

Biharnagybajom telepiiléskdzpont
telepiilésrészének utcaképébe.

ajanlasok

o gsszefoglald ajdnlds:

o A meglévd épiiletek k6zé épiild 4j

¢ hazak hasonlé tet6hajlasszdggel illeszkednek a
kornyezetiikhoz. A til magas

e illetve til alacsony tetéhajlasszogl tetdvel rendelkezd
épliletek nem illeszkednek a

e Telepiiléskdzpont telepiilésrészének

e utcaképébe. Kivételt képezhet kell6 széles telkeken, modern
éplilettomeg esetén az ahhoz igazod6 aszimmetrikus, vagy
(akar részben lapos) tetd, mely az utcaképbe nem probal
hivalkodni. Oromfalas kontyolt és satortetés hdzak egymads

melletisége heterogén utcaképet eredményez. Ekkor a kdzel
azonos tetGhajlasszog lehet a rendezo elv.

2017. 12.07.
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TETOFORMA

A telepiilésrészen 1€v6 csalddi hazak
tetSforméaja egyszerti, Uj hazak épitésénél
az utcaban jellemz6 tet6forma figyelembe
vételével kell illeszkedni.

Amennyiben az épitési telek koriil
kialakult egy nyeregtetds hazakbol allé
utcakép, Ggy oda ne tordelt tetéformaja
éptilet kerliljén, hanem a szomszédokhoz
hasonld nyeregtet8s tetSforméju.
Amennyiben az épitési telek koriil
satortetds épiiletek allnak, tigy odane
tordelt tet6formaja épiilet keriiljon, hanem
a t6bbi épiilethez hasonld tdmegti €s
tet6formaja.

ANYAGHASZNALAT
(SZINEK)

Biharnagybajom telepiiléskdzpont
teleplilésrészének szinvilaga valtozatos,
mégis megfigyelhetd egy visszafogott
illeszkedés, hasonld anyag- és szinhasznalat.

Biharnagybajom telepiiléskdzpont
telepiilésrészén a meglévd épliletek
szinvilagahoz illeszkedd Gj épiiletek épitése
ajanlott. Nem elfogadhato a felting és kirivo
szinhasznalat, a rikit6 szin{i fémlemez, fedés
és burkolat.

2017. 12. 07.
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KERITES

Biharnagybajom teleptiléskdzpont
részein az attért keritések
kivanatosak, tomor és nem
atlathaté megoldéasok nem
elfogadhatdak.

Tolieser: S8R, Sdtimang kel

R g v : srlopos heedds 3-a0 Bt 36 43-u0 B st

TORNACOK

Udvar felé fordulé oszlopos torndcos
épiilet utcara merGleges nyeregtetdvel,
kisméretli el6kertel, vagy eldkert nélkiil.
Ez igen jellemz6 épiilet elhelyezés volt a
XX. szézad elején. A tornac ebben az
esetben az udvar felé fordul.

A népi épitészet egyik jellegzetes eleme
az oldalsé oszlopos tornac. Ezek az
atmeneti- , kiils6bels6” terek késziithetnek

az épiilet anyagabdl, de akar fabol is. Ezek
tobbnyire munkavégzs helyként is
szolgaltak.

A telepiiléskdzpontban kordbban ink&bb a
lakéépiileteken volt jellemz6 mely ma mar
elttin6ben van.

Az ardnyos, tornacos épiilet erdsiti a
telepiilés egységes arculatat. Uj vagy
felijjitott-bSvitett épiilet torndcosan
(teraszosan) torténd kialakitasaval tovabb
vihetjiik e hagyomanyt a telepiilésképben.

2017.12. 07.
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AJTOK, ABLAKOK

Az épiiletek megjelenését és hangulatita
nyilaszarék nagyban befolyasoljék. A zéart
épiilettdmeggel igy nyitunk a kiilvilag felg,
ezért nem mindegy, milyen médon tessziik
ezt.

A telepiiléskézpont telepiilésrészen az
épitett 6rokség egyes épiiletein hosszanti
kialakitést, keskenyebbnek t{ing ablakokat
figyelhetiink meg (a mult értékeiként is). A
mai (kdz) éplileteken f6ként a funkcidhoz
igazitott egyedi nyilaszarok a jellemzdk.

HOMLOKZATKEPZES,
ANYAGHASZNALAT

A ildiszitett, tilszinezett épiilet hamar elveszti érdekességét, és utdna zavaréva valhat, a
teleplilésképben. A j6I megvélasztott homlokzat képz8 anyagok — mint példaul a ezen az
€piileten alkalmazott nemes vakolat, ablak fa zsalugater és fa oszlop, a vords cserép
karaktert ad az épiiletnek.

A fék mégott megbujva illeszkedik a telepiilésképbe.

Ahomlokzatképzés igazodik a telepiiléskGzpont jellemz8 épiileteihez. A sarga szin dominél
t&bb épiileten is. A szolgaltatd épiilet funkcidjat a bejérat fiveg portalként torténd
kialakitisa megjeleniti. A vOros cserép szintén j6 vélaszts a tet6fedés esetére.

2017.12.07.
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RESZLETEK

A szolgaltatd haz oszlopos el6tere a tetd, tiizfal és a
hangsilyos ereszdeszkazat kialakitasa adja az
épiilet karakterét, egyediségét. Tovabbi anyag, szin,
ill. diszités mér nem kivankozik az épiiletre.

Az 1956-0s emlékml 14tsz6 tégla oszlopa felidézi a
koréabbi kerités oszlop, épitési helyi
hagyoményokat. Az igényes, fugézott oszlopot zéré
egyedi fejdiszités jOl egésziti ki a szobor
mondanivaldjat, masnak sz616 lizenetét.

A természetes anyag a fa, mellyel a nagyméretii
fedett terasz (tornac) kialakitasat végezték el. Ez és
a fa zsalugéter kellemes, huménus kdrnyezetet
generdl maga koriil. =

KERITESEK

Hézaink kiegészitdi, a keritések, 1ampak, drnyékoldk, postaladak, korlatok alakitjak
az épiilet Ssszképét, az ez 4ltal sugérzott hangulatot. Ezért mindent kiegészit6 elemet
egyforma igényességgel, odafigyeléssel terveziink meg, valasztunk ki. A szinek
hasznélata, az 5sszkép érdekében odafigyelést igényel. Ezek a részek akér stirtibben
is cserélhetdk, ha a tulajdonos mér mést szeretne akér Gnmagéban, akéar egy éplilet
felujftas keretében.

2017.12.07.
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Részletek, ajanlasok

A homlokzat kornyezetbe
illeszked§ kialakitésa,
anyaghasznélata, az
épitészeti megoldasok
Osszhatdsa a homlokzat
tagolasanak, kedvez6
szinvilagaval, a nyilaszarok
rendszerével,
osztasrendjével elésegithetd
ugy, hogy kbzben az épiilet
funkcionalis hasznalatéra is
tekintettel vagyunk.

Az épiilet utcaképi
harmoéniajanak biztositaséat az
éplilet egyes részleteinek
kidolgozasa is el8segitheti.
Ezért az épiilet ornamentika, a
homlokzati hirdetdfeliilet,
egyéb miitargy kialakitasa,
helye illeszkedjen az épiilet
egészéhez

KERTEK

Akert épitett kdrnyezet része, kdzvetlen
életterlink szabadtérre kiterjesztett
kozege, amely akkor t3lti be szerepét,
ha harmonikus egységet képez az
épiilettel, amelyhez kapcsolodik. A
kertalakitds sordn az épiilet és a kert
stilusa, hangulata harménidban legyen.
Els6dleges tehat az épiilet stilusihoz,
iizenetéhez, kdzvetitett érzetéhez
illeszkedd kertépitészeti megoldasokat
alkalmazzunk.

Akerti épitmények a f6épiilettel azonos
épitbanyagokbdl, vagy azzal
harmonizalva késziiljenek. A pergoldk,
névényracsok, gépkocsi bedllok,
kukatéaroldk kialakithatok favazas
szerkezettel is, a nyilaszarokkal
harmonizalé szinezéssel.

2017.12. 07.
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UTCAK

A telepliléskép javitdshoz sokszor nem sziikséges nagy beavatkozds, a
rendezettség érzésnek elérése mar fél siker. A kozteriiletnek megfelel6 fenntartasa, a
mar nem hasznélt kozteriileti elemek elbontésa latvanyos elérelépést jelenthet.

A kiilénbozéfeliiletek hatérozott szétvalasztisa (pl. szegélykévek alkalmazéséval)
szintén jelent8s javulast eredményezhet. A telepiilés utcai vezetik a tekintetet,
felftizik a telepiilést alkot6 elemeket, ezért harmonikus, egységes kialakitisuk
fontos. A telepiilésen athaladok leginkdbb ezen titvonalakon haladva alakitjak ki a
teleptilésrol alkotott képiiket.

KOZTEREK, KOZPARKOK, KOZKERTEK

Kozterlletek telepliésképi ttmutatdja

AkO6z0sségi szabadterek azok a talalkozasi pontok ahol a telepiiléshez,
telepiilésrészhez és a helyi kozosséghez tartozasunka a természethez kapesolodva,
szabadabban élhetjitk meg. Mivel rendszerint hosszabban tartézkodunk ezeken a
helyeken, megjelenésiik fokozatosan fontos. Rendszerint ezért a teresedések
Osszetett tervezeését szakemberek csoportja végzi. A teresedések kialakitasakor
fontos felmérmni a hasznalék varhatd szokasait, a hasznaldk szadmat, a hasznélat
id8szakait, jellegét. A megfeleld mennyiségli €s mindségl teret szitkséges
biztositani a tevékenységhez és a kbzlekedéshez. A névényfajok megvalasztasa és
iiltetése sordn azok térigényét is figyelembe kell venni, szamolva ndvekedésiikkel,
egymasra arnyékolasukkal. A klimavéltozas, a nyari hoség hatésainak enyhitésére
is gondolni kell. Az drnyékos, j6 hé visszaver§ helyek, feliiletek, es6bedllok,
szok8kutak ezt a célt szolgaljak.

2017.12. 07.
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2017.12. 07.

JO PELDAK EPULETEK, EPITESZETI
RESZLETEK

o Atelepliléskdzponti épiilet beépitési mddjaban, utcdval parhuzamos
tet6gerincti kialakitassal a jellemz8 beépitést tovabb viszi. A bejarat
egyszeri oromzatos kiemelése a tet6tér hasznositisaval fligg 6ssze. A
természetes anyaghasznalat, a pasztellszinezés, a homlokzaton
ardanyosan megjelend térbeli betlis felirat, egymassal harménidban
van. A kerités attdrt oszlopos, ldbazatos megoldasa 14tni engedi a
homlokzat egészét.

Szolgaltatod funkcioju épulet

e Az éplilet a kontyolt tet6 és az utcara kiforditott oromfalas
nyeregtetd j6 példéja. Saroképiiletként a sarok visszahiizott,
fedett foldszinti kialakitdsa j6 megoldas. Anyaghasznalatban a
helyileg jellemz6 tégla itt is megjelenik, a fehér fallal és a vords
cseréppel egylittesen karakteres épiiletet eredményez.
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lgazgatasi funkcioju épullet

Az épiilet szintén utcival parhuzamos nyeregtetds kialakitasa, j6
aranyu épiilet. A homlokzati anyagok és szinek egysége jo
példdja a homlokzataranyos illeszkedésre feliiletben, szinben
egyarant.

Lakoépllet funkcid

Az egységes pasztell sarga festett homlokzat a fehér fa oromfaldiszités és a
nyilaszardk hasonld szinll keretezése, annak hangsilyozasa, a szintén fehér
kerités harmoniat teremtenck a homlokzaton, ill. az utcaképben.

emlékhelyét.

2017.12. 07.
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Oktatasi funkcioju (6voda) épulet

o Az 6rokség — a hagyomény és a modernizacié egyensilyéra j6 példa ez az
éptilet. Az eredeti tomeg és nyilaszaré rendszer megtartaséaval
korszerisitették gy, hogy a mai nevelési elvarasoknak is meg tud felelni.

JO PELDAK SAJATOS
EPITMENYFAJTAK

Az utcaképhez a hitet6tablak, reklamfeliiletek, cégérek is ugyanigy hozzatartoznak, mint az
éptiletek vagy novényzet. De hogyan hirdessiik portékankat, szolgaltatasunkat Gigy, hogy az ne
legyen meghokkent6? Hiszen elsésorban a figyelemfelkeltés a célunk, és nem a jardkelGk
rosszallésanak kivaltdsa. A hirdetés 1ényege a tajékoztatas, amelyet utcaképbe illGen is
megtehetiink.

Biharnagybajom a térténeti telepiilésrész teriiletén csak igényes reklamhordozé helyezhetd el.
Cégér, cégtabla elhelyezésekor elengedhetetlen, hogy az alkalmazkodjon az épiilet jellemz8ihez,
anyaghasznalatihoz. A telepiilés egyéb teriiletein csak a szabalyozés szerinti reklamhordoz6
helyezhet§ el, itt szintén elengedhetetlen a megfelel6 anyaghasznalat.

2017.12. 07.
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A rendelet célja

A kozség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és
konszenzus altal torténd védelme és alakitisa

- a helyi épitészeti 6rokség egyedi védelem (a
tovabbiakban: helyi védelem) meghatirozasaval, a
védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés
szabdlyozasaval,

- telepiilésképi szempontbdl meghatérozé teriiletek
meghatérozasval;

- telepiilésképi kdvetelmények meghatirozasaval;

- telepliléskép-érvényesitési eszkbz0k szabalyozasaval,

A helyi védelem célja

* A telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatdrozd, hagyomanyt 6rzd, a kzdsségek
munkajat és kultirajat tikroz6, sajatos megjelenésti
epitészeti 6rokség kiemelkedd, telepiilésképet
meghatarozé értéki elemeinek védelme, a jellegzetes
karakterének a jov6 nemzedékek szdmdra torténd
megovasa.

e Ahelyi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokség a nemzeti
koz0s kulturalis kines része, ezért fenntartasa,
veédelmével Gsszhangban 1évE hasznélata és
bemutatasa kozérdek.

2017.12.07.
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A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
teriiletek megallapitasanak célja

3.8

A telepiilésképhez illeszked§ telepiilésképi kovetelmények
megallapitasaval a jellegzetes, értékes, helyi hagyomanyt 8rz6
épitészeti arculat megbrzése, a telepiiléskép kedvezs
alakitasa:

az épitési tevékenységgel érintett épitményekre — ide értve a
sajatos épitményfajtakra is,

a helyi egyedi épitészeti 6rokség védelmére, védetté
nyilvanitasara, a védettség megsziintetésére,

areklamok és reklamhordozdk, cégérek és egyéb miiszaki
berendezések elhelyezésére, alkalmazasara, illetve tilalméra

vonatkozdan.

A helyi védelem feladata

(1) A helyi védelmet igényl6 épitészeti 6rikség:

a) meghatarozésa, dokumentalésa,

b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,

c) megdrzése, meglriztetése,

(2) A védelem alatt all6 épitészeti 6rokség karosodasanak

megeldzése, illetve a kdrosodas csokkentésének vagy
megsziintetésének eldsegitése.

2017.12. 07.
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A telepiilésképi szempontbol
meghatarozoé teriiletek megallapitasa

A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és
egy€b helyi adottsag alapjan a telepiilésképi szempontbdl
meghatarozd teriiletek térképi lehatarolasat a belteriiletre
vonatkozoan e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

A telepiilés belteriilete az alabbi eltérd karakter(
teriiletekre oszthaté:

teleptiléskozpont teleptilésrész

atépiilo falusias teleptilésrész,

beépitésre nem szant teriilet a beékelddd kiilonleges és
mezOgazdasagi tizemi teriiletekkel telepiilésrész,

Epitmények anyaghasznalatira vonatkozé
altalanos épitészeti kévetelmények

Az épliletek, épitmények tetszerkezete nem fedhetSk és
nem ujithatdk fel hullimpala, milanyag hulldmlemez és
trapézlemez, valamint bitumenes hulldimlemez
alkalmazasaval.

A tet6fedd anyagok koziil a rikit6 szinek (pl. élénk vorss,
kék) nem, helyette a f6ldszinek alkalmazhatdk.

A homlokzatok szinezésére a pasztel arnyalatt f5ldszinek
alkalmazhatok.

A tomor keritések koziil a teljes tomorségli oszlopos
rendszert nélkiilozé falszer(, azaz feliileti tagolds nélkiili
kerités nem épithetd.

2017.12. 07.
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A telepiiléskepi szemponthél meghatarozé
teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kdvetelmények

Rikité szinti fémlemez, cserepes lemez fedés nem alkalmazhato.
(2) Ronkfabdl gerendahéz nem épithetd. Konnytiszerkezetes lakdépiilet nem épithetd.

(3) Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, ardnyainak megvalasztésa a kdrnyezet
kialakult dllapotdhoz igazodjon. A heterogén tomegformélas miatt egyedi kovetelményt
nem allapit meg a szabéalyzat.

Az illeszkedés megallapitdsa soran a telepiilésképbe illesztés biztositasahoz igazodni kell
a kdrnyezet

a) tetéidomokhoz, azok forméaihoz, tet§ fégerinc irAnyokhoz
b) kialakult parkanymagassigokhoz

c) tetofelépitmények jellegéhez, aranyaihoz

d) homlokzati ardnyokhoz, témegardnyokhoz

Homlokzatok kialakitiséra a telepiilésrész heterogén megjelenése miatt nem éllapit meg
egyedi kvetelményt. A kornyezethez vald illeszkedés hatdrozza meg az egyedi
homlokzatkialakitis modjat.

homlokzati diszit6 elemek és tagozatok kedvez8 megjelenése veendd figyelembe.

A reklamhordozdkra vonatkozo
telepililésképi kévetelmények

Az épiiletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cég és
cimtablakat és iizlet feliratokat Gigy kell kialakitani, hogy
azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd,
vagy tervezett vizszintesés fliggdleges tagolasdhoz, a
nyilaszardk kiosztasahoz, azok ritmusahoz gy, hogy
egyiittesen dsszhangban legyenek az épiilet épitészeti
részletképzesével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.
Ha cégérek és hirdet6tablak utélagos elhelyezésénél ez
nem biztosithatd, akkor az utdlagos elhelyezés nem
engedhetd meg.

2017.12. 07.

28




Rendelkezés a szakmai
konzultaciorol

Szakmai konzultdcid az épités megkezdése elbtt legalabb egyszer
kételezé:

telepiiléskép szempontjabdl meghatdrozé teriileten

aa) Uj épiilet épitése

ab) meglévd épiilet 4talakitisa, bdvitése, utblagos hdszigetelése
ac) meglévd épiilet homlokzatszinezéssel jaro feldjitdsa

ad) utcai kerf{tés épitése

ae) 1j cégér, rekldmhordozo6 elhelyezés

eseteiben.

A telepliléskép szempontjabdl dltalanos besorolasu teriileteken
ba) 1j lakdépiilet épitése

bb) meglévd lakdépiilet atalakitisa, bSvitése esetén, ha az eredeti

¢éptilet tomege, tetBszerkezete, kozteriilet felé esd, illetve az oldalkert

irdnyé4ban koztertilet felSl 1athatd médon megvaltozik.

TELEPULESKEPI KOTELEZES,
TELEPULESKEPI BIRSAG

A teleptiléskép érvényesitési eszk6zok
hatérozatanak, emlékeztet6jének be nem tartisa
esetén, a képviseld-testiilet telepiilésképi birsagot
szabhat ki az elkdvetOre, mely tobbszor is kivethetd
amennyiben a jogszertitlen allapot fennmarad

2017.12.07.
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Telepulésképi birsag

o (4) A telepiilésképi birsag Gsszege

e a) telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertileteken
tertileti és egyedi épitészeti kdvetelmények be nem tartisa
esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt érint200
000 forint,

¢ b) teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken
terlileti és egyedi épitészeti kévetelmények be nem tartisa
esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt nem érint
100000 forint,

e c) egych telepiilésképi, reklamhordozokra és egyéb
miiszaki berendezésekre vonatkozokdvetelmény be nem
tartasa esetén 50 000 forint,

e d) kotelez6 teleptilésképi konzultacio elmulasztasa esetén
20 000 forint.

Koszonom
a figyelmuket!
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BIHARNAGYBAJOM KOZSEGI ONKORMANYZAT

KEPVISELO-TESTULETENEK

2017. december 7-én megtartott

KOZMEGHALLGATASANAK

— jegyzokonyve

— hatarozatai: 192., 193.




HATAROZATOK

192/2017. (XII. 7.) szamu KT hatarozat a kdzmeghallgatas napirendjének elfogadasarél

193/2017. (XII. 7.) szamt KT hatdrozat ~ a Képvisel6-testiilet 2017. évi munkajarol sz616
beszamolé elfogadasarol




JEGYZOKONYV

Késziilt: Biharnagybajom Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2017. december 7-én a Szlics Sandor Miivel6dési Hazban megtartott
— 17,00 6rakor kezd6d6 — kozmeghallgatason.

Jelen vannak: Szité Sandor polgarmester
B. Csék Imre
Dobos Séndor
Dul Sandor
Gazdag Endréné
Patakiné Darabos Zsuzsanna 6nkormanyzati képvisel6k

Imre-Erdds Szilvia jegyz6

Tavol maradt:
Dr. B. Csék Istvan alpolgarmester

Lakossag részérol jelen van:
Bagdi Kéroly, Foldesi Ambrusné, Csak Zsuzsanna, Nemes Csaba, Furka Albert,
Bagdany Miklos biharnagybajomi lakosok

Eloaddéként jelen van:
1. napirendi pont targyalasan: Foldesi Zoltan megbizott f6épitész

Szité Sandor polgarmester

Koszontdom a kozmeghallgatdson jelenlévs képviselket, jegyz6 asszonyt, valamint a
jelenlévé lakosokat. Megallapitom, hogy Biharnagybajom Kozségi Onkorményzat Képvisels-
testlilete hatdrozatképes, a 7 megvalasztott onkormanyzati képvisel6bol jelen van 6.

A meghivoban szerepld napirend elfogadasara teszek javaslatot. Aki azzal egyetért, kérem
kézfelnyujtassal jelezze.

A hatarozathozatalban részt vett 6 képviseld.

A Képviselo-testiilet 6 igen szavazattal, ellenvélemény és tartozkodas nélkiil meghozta
hatarozatat:

192/2017. (XIL. 7.) szamua KT
HATAROZAT
a kozmeghallgatas napirendjének elfogadasardl
Biharnagybajom Kozségi Onkormanyzat Képvisel$-testiilete altal
2017. december 7-én tartott k6zmeghallgatas napirendjét a kovetkezok szerint fogadja el:

Napirend:
1. Téajékoztatdé a Teleplilésképi Arculati Kézikényv tervezetérél és a telepiilésképi
rendelettervezetrol

Eléado: Foldesi Zoltan megbizott f6épitész

2. Beszdmol6 Biharnagybajom Ko6zségi Onkorményzat Képvisels-testiiletének 2017. évben
végzett munkajarol
Eléadé: Szité Sandor polgarmester




1. napirendi pont
Tajékoztato a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv tervezetérdl és a

telepiilésképi rendelettervezetrol
Eloadé: Foldesi Zoltan megbizott foépitész

Foldesi Zoltan megbizott {6épitész

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv bemutatdsat szeretném a bemutatott didkon keresztiil
ismertetni. (A didk a jegyzOkonyvhoz csatolva.) Ez egy olyan ismertetd, ami roviditett
tartalommal bir.

Szité Sdndor polgarmester

Jogszabalyi kotelezés, hogy minden telepiilésnek el kell késziteni az arculati kézikonyveét,
amiben minden telepiilésnek meg kell taldlni azokat az épitészeti értékeket, amiket
kovetendének tart. Az arculati kézikonyv kovetkezd eleme egy telepiilésképi rendelet
megalkotasa. Ezt fogjuk mi is megtenni a jov6 héten testiileti iilésen. Ebben rogziteni kell
bizonyos dolgokat, amiket ezen til az épitkezés soran majd figyelembe kell venni, az
épitéshatosag betartatja, illetve kiilonbozd telepiilésképi véleményezési eljarasokban mi is
kothetiink ki dolgokat. Nem egy elrugaszkodott allapot van felvdzolva, hanem lehetSleg
viszonylag tigabb keretek kozott van behatdrolva az, hogy milyen épiileteket, szineket,
anyagokat lehet hasznalni. Valamilyen keretet meg kell hatdrozni. Valamennyire megalkotta a
teleplilés az arculatat, szakemberek ezt nézték meg, hogy hogyan lehetne ezt rendezetten és
bizonyos keretek kozé szoritva egyfajta arculatot kialakitani a telepiilésnek. Ez kdszon vissza
ebben a kézikonyvben.

Ez a kotelez6 tarsadalmasitasa ennek a kézikonyvnek, a rendelettervezetnek.

Javaslatok folyamatosan érkezhetnek hozzank. December 31-ig minden telepiilésnek el kell
fogadni az arculati kéziknyvet és a telepiilésképi rendeletet.

Bagdi Karoly lakos
Ez nem a valdsagot tiikrozi. Ez csak a felé tiikrozi a valdsagnak, a szépet és a jot. A tobbit is

mutassatok be, hogy mi van. Most egy 37 éves hazat lebontottak le. Kisbajmot mutasd be.
Be kell mutatni, hogy mi van a Béke telepen, a Konydk utcan.

Szité Sandor polgarmester

Ez nem egy telepiilésnek az atfogd bemutatisa ez az arculati kézikényv, hanem a leendd
épitkezdknek egy ajanlas, hogy milyen értékek mentén tervezzék meg a hazaikat, alakitsak ki
a Kkozteriileteiket. Ez nem egy atfogd kép Biharnagybajomr6l, ez egy ajanlas.
A biharnagybajomi lakosok teljesen tisztdban vannak azzal, hogy Biharnagybajomban is,
csakigy mint mds telepiiléseken vannak leromlott telepiilésrészek, vannak a lakossagnak
olyan rétegei, akik kevésbé figyelnek oda sajat portaikra. Ezt kezelni is kell, csak nem ebben a
kézikonyvben. A kovetkezd napirendi pontnal beszélhetiink arrél, hogy mi a helyzet
Biharnagybajomban, mi a helyzet a roma lakossiggal, miért torténnek illegalis bontasok.
De ez nem ennek a feladata. Ez egy ajanlas az épitkez6knek, az utékornak.

Amennyiben nincs tobb vélemény, kérdés, a napirend targyalasat lezarom.




2. napirendi pont
Beszamol6 Biharnagybajom Ko6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

2017. évben végzett munkajarol
Eléadd: Szité Sandor polgiarmester
szobeli eldterjesztés

Szité Sandor polgarmester

Képviselo-testiiletiink mindezidaig 15 alkalommal tartott nyilvanos tilést, 6 alkalommal tartott
zért iilést. Osszesen 7 Gj rendeletet hoztunk, modositd rendeleteink széma 11, hatalyon kiviil
helyezd rendeleteink szama 1. Osszesen 187 hatérozatot hoztunk mindezidéi g

Jelenleg, december elején 2815 {6 volt Biharnagybajom élland6 lakosainak szdma, év elején,
janudr 1-jén 2800 f& volt. 2016. év elején 2832, 2015-ben 2861, 5 éve 2942 {6 volt.
Lathatd, hogy a népesség Biharnagybajomban is, mint a kdrnyéken mindenfele, f6leg
vidéken, azért csokken. Megoregednek az emberek, a munkahelyek reményében inkabb
elkoltdznek véarosba, Dunéntuilra, kiilfsldre. Ez Biharnagybajomra is jellemzé. Nekiink ezt a
lakossagszam véltozast tudomasul kell venniink. Az itt €18k sorsar6l viszont gondoskodnunk
kell. Ezt a gazdalkodds sordan a  koltségvetésiinkbdl  tudjuk  megoldani.
A 2017. évi koltségvetésiink f6 szamai: 694 millio forintbdl gazdalkodunk ebben az évben
terveink szerint, melybél mikodésre forditunk 544,5 millié forintot, fejlesztésre 150 millié
forintot. Ebbdl az 6sszegb6l kell fenntartani intézményeinket, megvaldsitani a kiilonboz
fejlesztéseket, kiilonbozd tamogatasokat kifizetni. Mult héten volt testiileti iilésiink, ahol a
% eves gazdalkodas eredmeényeit, és a jovo évi koncepeidt targyaltuk, vizsgaltuk a kovetkezd
¢vnek az alakuldsat, lehetdségét. Megéllapitottuk, hogy nagyjabol ugyan olyan év var rank
jovore, mint ez az idén., gazdasagilag nem lesziink sokkal kénnyebb helyzetben, hisz az idei
évrél is elmondhatjuk, hogy feszes gazdalkodassal, bizonyos megszoritasokkal a
miikddéstinket sikeriil egyensulyba hozni, ami azt jelenti, hogy a bevételeink tgy alakultak,
hogy a sziikséges kiadasainkat, amit egyre inkabb csokkenteni kellett az intézmények és a
kételezo feladatok elltdsra miatt, mar most Ggy néz ki, hogy év végére sikeriilt az egyensulyt
megteremteni. Szdmitunk még év végén az Gin. ONHIKI tamogatasra. Bizunk benne, hogy
valamennyivel hozzajarul még a Korményzat, hisz a miikddésiinket az még biztosabba tenné.
Ha nem érkezne esetlegesen ezen tdmogatds, akkor is ugy gondoljuk, hogy ismételten
eredményesen tudjuk gazdalkodds szempontjabél zami az évet, ami azt gondolom
mindenképpen megnyugtaté szamunkra, hisz minden 6nkorményzat akkor lehet nyugodt, ha a
pénziigyei rendben vannak. Biharnagybajom tovébbra is kitlinik akar a kornyezd telepiilések
koziil is, hogy a pici fejlesztési tartalékbol maradt még, ami a kiilonbozd fejlesztések alapjat
képezheti. Ez 50 millio forintra tehet6 év végére, ami szabad felhasznal4su.

Kétféle bevétel van Onkormanyzatunknak, van a kozponti bevétel, melyet kiilénb6z6
feladatok ellatdsarhoz a Kormany biztosit szdmunkra és van a sajat bevétel, aminek jelentds
része az adobol tevddik ki. Kommunalis ad6 és iparlizési ado az, ami telepiilésiinkdn kivetésre
kertilt. Mind a ketté mértéke még 2005. évben keriilt meghatdrozasra, 12 éve nem viéltozott a
mértéke. A kommunalis ad6 maximadlisan 28.652,- Ft lehetne, amit ki lehetne vetni, ehhez
képest Biharnagybajomban 2.500,- Ft az ad6é mértéke. JovOre sem tervezzik a valtoztatisat.
Iparizési adonal szazalékos mérték van, ott 2%-ot lehetne kivetni, nalunk 1,7% van 2005. 6ta.
Ezekbdl az adokbdl kapunk valamennyi sajat bevételt. Lathatjuk €s gondolhatjuk, hogy ez egy
ilyen telepiilésen, ahol viszonylag nehéz sorsii emberek és vallalkozisok vannak, nem olyan
jelentds részét teszik ki a koltségvetésiinknek.




Szitéo Sandor polgarmester

A kommunélis ado6t tovabbra is ,,pantlikdzva” szeretnénk felhasznalni. Korabban ebbdl a
kommunalis adobdl valdsitottuk meg a temetdben a mésodik Wt kiépitését ttalappal.
Még erre az évre a Testiilet nem hatérozta meg, hogy a kb. 2,5 millié forintot milyen célra
forditja. De az a cél, hogy a kommunalis ad6, amit a lakossag befizet, nevesitve legyen, hogy
adott évben mire keriilt felhasznélasra, hogy mindenki tudja, hogy az mire lett felhasznalva.
Ahogyan mir mondtam, az elébb emlitett 8sszegbdl kell intézményeinket fenntartani.
Osszességében ebben az évben 45 allashelyiink volt az Onkormanyzatnal, sajnos nem volt
mind bet6ltve. Legnagyobb problémat talan az egy védéné hidnya jelenti, hisz a két védond
helyett egy védéndé van. Most van egy jelentkezd a most kiirt palyazatunkra. A 10 6véné
allashelybdl is jelenleg 7 van betdltve. Ott is j6 lenne, ha minél t5bb allashelyet be tudnank
tolteni.

Nagy részét teszi ki nalunk a foglalkoztatasnak a kozfoglalkoztatds. A kézfoglalkoztatési
program keretében sikeriilt épiileteket vasarolnunk. Kozfoglalkoztatdsi program keretében
sikeriilt megvasarolnunk idén a Béke telep a ,Madar Zoltan féle” tanyat, ahol a tyukokat
tartjuk, illetve itt a szomszédunkban 1év volt ABC épiiletet is kozfoglalkoztatas keretében
sikeriilt megvasarolnunk, illetve ennek az 6sszegébdl sikeriilt feltjitanunk. Sok mindenkinek
tetszik, hogy egy leromlott épiilet megujult. A kozfoglalkoztatds, mint olyan, minden
telepiilésen, azért latni kell, hogy egyfajta szocialis tdmogatasnak mindsiil, ahol az allam az
adott pénzért egyfajta ellenszolgéltatdst varna el, amit értékteremté munkanak neveziink.
Van azért ért€kteremté munka is a kozfoglalkoztatdsban. Idén nagyjaboél 143 allashely volt,
mely jovore le fog csokkenni 120 fére, ugyanis mér elvandorlas van a kézfoglalkoztatasbol is.
A megvaltozott lehetdségekhez kell nekiink is az igényeket szabni.

Telepiiléstink 6sszetételébol adodoéan nagyon fontos részét képezi mindennapi feladatainknak
a szocidlis juttatdsok, illetve egyéb ilyen szocidlis kiegészitésekrdl valo rendelkezés. Par adat,
hogy lassuk milyen a szocidlis Osszetétele a telepiilésnek. Rendszeres gyermekvédelmi
kedvezményre jogosult 391 gyermek, 128 hétranyos helyzetli, 192 halmozottan hatranyos
helyzetli gyermek részére adtunk ki igazolast. Tavalyi évtél bevezettik az iskolakezdési
tamogatast azon gyermekek, fiatalok szaméra, akik nem jogosultak gyermekvédelmi
kedvezményre.  Tanévkezdéskor  4ltaldnos  iskolasoknak,  kozépiskoldsoknak  és
féiskoldsoknak, egyetemistdknak adtunk tdmogatast, Osszesen 169 f6t részesitettiink
tamogatasban, 6sszesen 2.215.000,- Ft értékben.

A legutolsé {ilésen volt dontés a Bursa Hungarica Osztondijpalydzatrél, ahol minden
kérelmezdének tudtunk tdmogatast megallapitani 3.000 — 5.000,- Ft értékben. Osszesen 17
kérelmez6nk volt.

Van a kézmidij tAmogatdsunk €s a gyégyszertamogatasunk. Erzékeltiik, hogy viszonylag
kevesen tudjdk benytjtani a kérelmet, 60 fére tehetd a jogosultak szama ebben az évben.
Erzékeltiik, hogy kicsit til szigortra sikeriilt ez a rendeletiink, mar most azon dolgozunk,
hogy kdvetkezd évtdl kicsit enyhitsiink a feltételeken, hogy minél tobb lakosnak tudjuk ilyen
jellegli tAmogatast adni.

Karacsony kozeledtével szintén szeretnénk a 0 — 14 éves kord gyermekeknek és a 65 év
felettieknek kedveskedni, konnyebbé tenni az iinnepeket, mint ahogy tavaly, az idén is
5.000 - 5.000,- Ft-ot szeretnénk eljuttatni résziikre.

Idén is nyertlink szocidlis céla tlizifat, aminek a palyazati felhivasa kint van a faluban.
Erkeznek is a kérelmek. Ezt is szeretnénk még az idén elbiralni.




Szité Sandor polgarmester

Azon til, hogy latjuk, tudjuk mi van a faluban és milyen lakossidg Osszetétel van a
teleptilésen, ettdl fliggben azt gondolom, kozrend- és kozbiztonsag alakuldsa szamottevéen
javult, akdr a kamerarendszer, akdr a mez6orség, polgardrség, illetve a renddrség kozos
munkdjénak koszonhetSen. Természetesen tokéletes sosem lesz. Azt gondolom, hogy az
illetékesek a lehetdségiikhdz mérten mindent meg is tesznek ahhoz, hogy prébaljanak rendet
fenntartani a telepiilésen.

Fejlesztések, fejlesztési elképzeléseink: Az addssagkonszolidacios pélyazatunkon nyertiink
44 milli¢ forintot mar kozel egy éve. Szeretnék minél hatékonyabban felhasznalni ezt a pénzt,
tilnyomé részt erre az épiiletre, ahol most vagyunk, a Miivelédési Hazra. Szeretnénk
lecserélni itt a radidtorokat, a padlas hészigetelését megesindlni, tetét felgjitani, héjazatot
cserélni, illetve kint a sport6lt6z6hsz kapcesolodoan egy teraszos, eldtetds részt kemencével
szeretnénk megvalositani.

Van harom nyertes palydzatunk. Egészséghaz kialakitdsa a Pintye doktor féle rendel
épiileténél. Egy toldéssal torténne kialakitasra egy egészséghaz. A jelenlegi rendelében lenne
a védondi szolgélat, mellette a szolgélati lakdsbol lenne a fogorvosi rendeld, mogé pedig 4
épitésben a két orvosi rendel6 keriilne megépitésre.

A jelenlegi Rékoczi Ut orvosi rendeldhdz toldédssal egy tobb funkciés piaccsarnok keriilne
kialakitasra.

Nyert még az energetikai feltjitasa a régi emeletes iskola épiiletének. Itt is nyildszard csere.
homlokzati h6szigetelés, egyéb dolgok keriilnek megvalositasra. Sajnos a palyazat elbiralasa
elég hossztira nyult. Idén nyaron kaptuk meg az eredményeket és jelenleg a kiviteli tervek
készitése zajlik. Reményeink szerint jovére fog megvalésulni mind a hdrom beruhazas.
Jelentds mértékben megdragultak az épitkezések, az épitdanyagok, épitési dijai is. Nekiink
ezzel még kalkuldlni kell, hogy ezt a ndvekményt hogyan fogjuk tudni megoldani.

Szintén tamogatasban részesiilt a konyhdnk is, kozel 18 millié forint értékben, ahol tovabbi
eszkozokre tudunk beruhdzni és még bizonyos fejlesztéseket ott is végre tudunk hajtani.
Van még pér palydzatunk, ami elbiralasra var. Az ehhez sziikséges 6nerékkel rendelkeziink.
Igyeksziink a lehetd legtobb mindent megvaldsitani azért, hogy a telepiilésiink élhet6bbé
valjon.

Azt gondolom lehet sokféleképpen mindsiteni a bajomi 1étet, lehet sokféleképpen mindsiteni
akér a 2017-es éviinket. Ha én itélem meg, azt tudom mondani, hogy hellyel-kozel a terveket
sikeriilt abszolvalni, a koltségvetésben megfogalmazott célokat sikeriilt teljesiteniink.
A nyertes palydzataink arra engednek kovetkeztetni, hogy tudunk fejlédni is. Ezen pozitiv
dolgok mellett latjuk a telepiilésen meglévé nehézségeket, latjuk a kiilonbszé, foleg a roma
lakossdg nem feltétlen minden esetben a beilleszkedésébél adédd problémékat, tudunk rola.
De azon vagyunk, hogy ezeket kezeljik, megoldjuk. Sok esetben ez csak az Onék
segitségével lehet. Azon vagyunk, hogy lehetéségeinkhez mérten minden lakostarsunknak
segitsiik az életét, boldogulasat.

Bagdi Kdroly lakos
Kukat mindenki fizeti? A mi utcankban szerintem vagy ketten, ha fizetik.




Szité Sandor polgarmester

Minden ingatlanra kotelez6 a kuka és dijat is fizetni kell. A behajtds nem az Onkorméanyzat
felel6ssége. Orszagos szintli szerv szedi be a dijat. Ahol nem torténik meg a fizetés,
ott végrehajtas torténik.

Nemes Csaba lakos
A bolt elétti italozassal kapcsolatban sikeriilt mar valamit tenni? A renddrség azt mondta,
hogy a Testiiletnek kellene errél rendeletet alkotni, mert csak akkor tudnak eljarni.

Szité Sandor polgarmester

Vannak magasabb szintli jogszabalyok, amelyek a kdzteriileten t6rténd szeszesitalozast tiltjak.
Elékészités alatt van az egyiittélési szabdlyzatnak a megalkotdsa, amiben kiilon ki lehet erre
térni. Targyalni fogok a rend6rséggel.

Nemes Csaba lakos
Nem latok renddrt az utcan, nem tapasztalom a jelenlétiiket.

Szité Sandor polgarmester
A felvetést értettem, a renddrérs vezet6jével beszélni fogok errdl.

Bagdi Karoly lakos
A kamerak miikodnek?

Szité Sandor polgarmester
Igen.

Bagdany Miklos lakos
Katyis utcdkban, pl. Posta utca van-e tervbe, hogy ki lesznek javitva a katydak?
J6vore tervezett f6bb fejlesztések?

Szité Sandor polgarmester

Katyuzas:  Kétfajta  beavatkozas  tortént a  faluban  katylzas  tekintetében.
A szennyvizberuhdzashoz kapcsolodé még garancidlis problémat az idén is végezte a
KEVIEP, 2019 méjusdig fenndll ez a kotelezettségiik. Amig a szennyvizberuhazasbél
adddoan garancidlis jellegli itproblémak vannak, 8k a jelzésiinkre jénnek és lehetdségiikhoz
merten javitjdk. Mi kézmunkaprogram keretében végeztiink t6bb esetben is hideg aszfalttal
utjavitasokat, katyuzasokat. Ebben az évben is tortént, tavaly is. Folyamatosan jénnek eld a
problémak, figyeljik és lehetdséglinkhoz mérten csindljuk. Igyeksziink. Az emlitett helyet
megvizsgaljuk, megnézziik, hogy melyik fajta probléma, a szennyvizb6l ad6d6 vagy az ut
hasznélatabol ad6do. Megnézziik, hogy mit tudunk tenni az tigy érdekében. Lehetéségeinkhez
mérten probaljuk utjainkat javitani, karbantartani. Tudjuk, hogy ez nem egyszerii, nem olcsé.
Ezért is jo, hogy a kézfoglalkoztatas keretében erre volt mod és lehetéség. Jovére is tervezziik
ezt, lesz erre lehetdségiink.




Nemes Csaba lakos
E.Onnal kellene beszélni, hogy amikor jonnek fat kivagni, elére szoljanak? Szo nélkiil
megjelennek és vagjak a fat. Kiildjenek egy felszoélitast, hogy a fa belelog a vezetékbe.

Imre-Erdés Szilvia jegyz6
Egy hirdetményt szoktak kiildeni. Jogszabdly irja el6 nekik ezt a kotelezettséget.

Szité Sandor polgarmester
Amennyiben nincs kérdés, aki a beszamoldt elfogadja, kérem kézfelnyujtassal jelezze.

Szavazasban részt vett 6 képviselo.
A Képvisel6-testillet 6 igen szavazattal, ellenvélemény és tartdzkodas nélkiil meghozta
hatarozatat:

193/2017. (XII. 7.) szamu KT
HATAROZAT
a Képvisel6-testiilet 2017. évi munkajarol szolo
beszamol6 elfogadasarol

Biharnagybajom Kozségi Onkorményzat
Képvisel6-testiilete a Képvisel-testiilet
2017. évben végzett munkajarél sz616 beszamolot
elfogadja.

Hatérid6: 2017. december 7.

Felelés: Szité Sandor polgarmester

Amennyiben nincs tobb kérdés, hozzdszolas, koszondm, hogy megtiszteltek minket.
Koszondm a részvételt; a kozmeghallgatast 18,45 drakor bezarom.
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Biharnagybajom Kozségi Onkormdnyzat
Polgarmesterétdl

MEGHIVO

Biharnagybajom Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete

2017. december 7-én csiitortokon 17,00 orakor
a Szlics Sandor Miivel6dési Haz nagytermében

KOZMEGHALLGATAS-t tart,

melyre meghivja a tisztelt biharnagybajomi lakosokat

Napirend:

1. T4jékoztatas a Teleptlésképi Arculati Kézikdnyv tervezetérdl és a
teleptilésképi rendelettervezetrdl
Elbadé: Foldesi Zoltan megbizott f6épitész

2. Beszamolé Biharnagybajom Kozségi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
2017. évben végzett munkajardl
El6adé: Szitdé Sandor polgarmester

3. Kulonfélék

Biharnagybajom, 2017. november 28.

Szit6 Sandor
polgarmester
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Tisztelt Biharnagybajomi polgarok!
Tisztelt érdeklodok és épitkezok!

JAZ épitészet kbzvetlenll meghatarozza kérnyezetiink minéségét, ezéltal az

emberi lét méltéségat. Az épitészet alakitia a kézizlést, hat a kdzérzetre és
formalja a kulturat, ebbdl a szempontbdl rendkivill fontos térsadalmi kohéziés
erével bir. Az épitészet helyet és szellemet teremt, igy lesz a természeti és épitett
kérnyezet a nemzeti kultura szerves része. Az épliletek, a kozterek, a koztéri
alkotasok, a mérncki mltargyak, a telepiilések és a természeti kdrnyezet
egylttesen alkotjak azt a kulturélis tajat, amely k6z6s nemzeti értékink.”

NEMZET! EPITESZPOLITIKA - PREAMBULUM

A néhany éve meghirdetett U] Nemzeti Epitészeti Politika megalkotéi szamos ponton tiiztek ki (]
célokat, varhatéan egész életiinket befolyasold feladatokat, melyek egyike a minden magyar
teleptlésen elkészitendd Telepillésképi Arculati Kézikdnyv.

A Telepllés szamara elkészitett Arculati Kézikdnyv elsédleges célia, az hogy a telepileskep
védelmértl szold 2016. évi LXXIV. térvény alapjan a teleplléskép tervszerd, esztétikus létrejottét
szakmailag tamogassa, elésegitse.

A kézikdnyv készitése soran a telepllés lakossaga, a helyi k6zosségek végig gondolhattak azt, hogy
milyen kérnyezetben szeretnének élni, hogyan 6rizzék meg és fejlesszék Biharnagybajom épitészeti
arculatat, kulturajat. Az is fel lett tarva, hogy az épitett kérnyezetiink egyes elemei, épuletei kdzil mit
tekinthetlink a helyi identitas szempontjabol 6rokségnek.

A kézikényvben meghatarozasra kerlltek a teleptlésképi jellemzék, a telepulésképi egymastol jol
elklonllé teleplilésrészek és azok arculati jellemzdi, a teleplléskép mindségi formalasara vonatkozé
javaslatok, valamint a telepulésképhez illeszkedd épitészeti elemek, melyek egyuttal iranyt is
mutatnak az épitkezni szandékozoknak.

Ezen az Uton juthatunk el a multbol taplalkozé, a jelenben gondolkodd és a jovét is megalapozd
tudatossagig, melynek a jelen kézikonyv hasznos segitéje kivan lenni. Mindezt az épulet és
kornyezete, az utcakép, az utcak terek, az erdészeti, mezégazdasagi, természetvédelmi terliletek
szambavételével.

Reményeim szerint a Kézikdnyv helyi épitészeti mindség garanciaja lehet, azzal, hogy tartalmaval
aktiv tamogatédja lesz Biharnagybajom teleplilésképének jovobeni formalasa tekintetében. Az igy
[&trejove kozds eredmény nem csak a manak, hanem a jév6 generacidinak is szol.

Az épitkezéshez, az otthonteremtéshez sok éromet és kitartast kivanok. Bizom benne, hogy egyutt —
gondolkozasunk eredményeként sikertl a telepliiésen &6k életét szebbé, harmonikussa tenni.

Szité Sandor
polgarmester

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
2017




TARTALOMJEGYZEK

1. Bevezetés

2. Biharnagybajom bemutatésa, teleptléstorténet
telepiilésszerkezet, telepliléskarakter: altalanos kiilsé és belsé telepliléskép

3. Orokséglnk
a teleplilésképi szempontbdl meghatarozé épitészeti, miemléki, t4ji és természeti értékek,
telepiilésképi jellemzbk

4. Telepliléskeépi szempontbdl meghatarozé terlletek Biharnagybajom elféré karakter( fteriiletek
lehatéarolasa, a teleptiléskép, arculati jellemzbk és telepliléskarakter bemutatasaval
Teleplleskdzponti telepulésrész,
Atépulé falusias teleptlésrész,
Beépitésre nem szant terlilet és a beékelddd ipari és mezbdgazdasagi tzemi terlletek
(majorok), telepllésrész, javasolt illeszkedési szempontokkal.

5. Ajanlasok
a telepiiléskép mindségi formaldsara vonatkozé ajanlasok: épitészeti utmutato:
Teleplléskozponti telepllésrészre, az atéplld falusias teleplilésrészre és a beépitésre nem szant
kultertleti telepllésrészekre nézve (kulén — kuldn)
Telepites
Magassag
Tetbhajlasszég
Tetéforma
Szin
Tornacok
Ajtok, ablakok
Homlokzatképzés, anyaghasznalat
Részletek
Keritések, térfalak
Kertek, udvarok
kozterlletek teleplilésképi ttmutatdja a minéségi formélasra vonatkozé ajanlasokkal
Utcak
Koézterek, kdzparkok, kozkertek

6. Jo példak — épuletek, épitészeti részletek
épliletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, tornacok, anyaghasznélat, szinek, homlokzatképzés,
keritések, kertek, zoldfeliiletek kialakitasara) ,

7. Jo példak — sajatos épitményfajtak
sajatos épitményfajték, reklamhordozdk, egyéb miiszaki berendezések

8. Beépitési javaslat




BEVEZETES

Az épitészet a formak rendszerbe szedésével rendet teremt, letisztult szellemi alkotast
hoz létre: a formakkal érzékeinkre hat, plasztikai élményeket Vvélt ki, e
kapcsolatrendszerrel mély visszhangot ébreszt benntink, hiszen olyan rend mértékét adja
meg, melyet a vildgegyetem rendjével 6sszhangban lévének érziink. Amikor szellemiink
iranyat és sziviink litktetését meghatarozza, megérezziik a szépséget.

Le Corbusier

LAz épitészetet szokés megfagyott zeneként emlegetni. Es valéban nagyon
Sok hasonloségot taldlhatunk egy zenemtli és az épitészet kbzott.

Az épitészet sokszinliségét adja a valtozatos utcak, terek, épliletek sokasaga,
mint egy zenekarban a sokféle hangszer: vondsok, fivdsok, lités hangszerek.
Ugyanakkor, ha ezek egymasra tekintet nélkiil zenélnek, lehet kiilbn-kilén
még szép dallam is, amit jatszanak, az 6sszkép hamis. Ugyanigy a hazak is
lehetnek eltérbek egymastol, mas rendeltetésliek, de ha nincsenek tekintettel

egymasra, zavaros, élhetetlen kérnyezetet alakitanak ki.”
Alapgondolat a minta kézikényvbél

Virdgos, zoldutcai novényzet, gondozott utcai teresedések, rendezet, - burkolt vagy fiivesitett - drkok szegélyezik a telepiilés

utcait mind a telepiiléskozpontban, mind a falusias lakiterileteken. Ez a karakter fontos szerepet tolt be a humanizdlt,

bardtsdgos, szerethetd telepiilésképben.




Hagyomdnydrzd lakdépiilet

Az elddok tisztelete a muilt értékeinek megbecsiilését
Jelzi azzal is hogy helyileg védett az emlékmil.

A kézikdnyv lényegében a telepllés épitészeti
Orokségének és jelenének tukre. Ajanlasaival,
j6 példaival lehetéseget kinal arra, hogy az
epitészek a hely, a hely szellemének, a
telepllésszerkezet, és a teleplléskarakter
megismerése, atlatasa utan olyan hazat
tervezhessenek, melyek a telepulésképet
harmonikusan fejlesztik azzal, hogy tekintettel
vannak az épitészeti orokségre is. Az igy
tervezett hazak a hagyomany és a
modernizacio egységét megteremtve tudnak
jnak, mainak hatni. Igy az épuletek nem a régi
stilusok utanzasat valdsitjadk meg, hanem olyan
hadz épll, mely megfelel a mai kor lakhatasi
elvérasainak a modern munkakérilményeknek
ugy, hogy megfelel a mai energetikai, éghajlat
valtozasi kovetelményeknek is. A kézikonyv
segit még az épittetdnek és az épitésznek
abban, hogy az épulet elhelyezése illeszkedjen
a telepulésszerkezethez, és az épilet kilsé
részieteiben is az utcaképet fejlesztéen jol
megoldott rendezett legyen.

Az ajanlasok nem tekintheték szigoruan
kotelezd jelleglinek, céljuk nem a tervezesi
szabadsag megkurtitdsa, hanem éppen a helyi
értékek megismertetése a sokféle épitészeti
lehetéség feltdrasa a teleplléshez illeszkedd
valasztasi lehetéségek bemutatasa.

A kézikényv nem egy megvaltoztathatatlan,
lezart egész, hanem nyilt, folyamatos
hozzészolast és valtozast lehetévé tevd
kezdeményezés kivan lenni. Ahogy a telepiilés
torténete sem befejezett, hanem folyamatosan
alakul,tovabbirédik. Ezért-ha egy Ujabb szép
h&z szuletik, az bekertlhet a kézi kdnyvbe,
hogy ezaltal bUszke lehessen ra épitetdje,
tervezbje és a telepllés egyarant.

Egy haz szoros kapcsolatban van sziikebb —
tdgabb kornyezetével (szomszédaival, az
utcajaval, telepllésével). Ezért meg kell
ismerjik az épitészeti Orokséginket, a hely
szellemét, hogy a j6vbben valdban illeszked®
éplileteinkkel szerethetd, harmonikus telepulési
kérnyezetben éljunk.




BIHARNAGYBAJOM BEMUTATASA
telepiiléstorténet, altalanos - kiils6-belsé - telepliléskép, teleptiléskarakter

A hagyomany szerint az épitészet harom alapkdve a hasznossag,

a tartésség és a szépség.
Biharnagybajom a Nagysarrét jellegzetes telepllése. Telepllésszerkezetén mai napig lathaté nyomot
hagytak a vizfolyasok, a mocsar jeleniéte. A folydszabalyozasok el6tt hatdranak nagy része
belathatatlan nadas és mocsar volt, amelyb8l csak a 86 m tengerszint feletti terliletek emelkedtek ki. A
Sarrétek kiterjedése talan a XVIll. szadzad végén volt a legnagyobb. A kéziratos térképek csaknem a
Poros-halom, Gobré-halom, Csata-halom és a ma rabéi hatarba esé Nagy-halom vonalaig jeizik a

nadas, @ mocsar északi kiterjedését.

Belsé telepiiléskép — a z6ld névényzet, a viragos utca humanizélja a teleplilésképet.
Az emiékmi helyi védelem alatt &ll.

Telepuléstorténet:
A mai Biharnagybajom hataraban a régészeti és torténeti kutatdsok altal egyarant bizonyitottan a Xl-

Xll. szazadban megult telepllések kozul irott forras - Varadi Regrestum 1214. évi esetleirasa - el6szor
Gorbej falut emliti. A falu - melynek helyét M. Nepper Ibolya 1987. évi terepbejarasakor pontosan
azonositotta - Biharnagybajomtdl 2,5 km-re délkeletre a Gorbe-halom kdérnyékén van. A halmot
Magyarorszag |. katonai felvételének megfelelé térképlapjan még Gobré-halomnak jeldliék.
Bajon - a szazadokon keresztll hasznalt korabbi irott és ejtett alakja Bajomnak - ugyancsak a Varadi
Regrestumban tlinik elénk egy 1215. évi esetben. Az ismertetett peresetbdl feltétlendll kiderll, hogy a
XIll. szadzad masodik évtizedében két szorosan egymas mellé telepult, de azonos nevl falu volt. Az
egyik szabad, mondhatjuk, nemes birtokosoké, a masikban pedig a bihari varhoz szolgalattal tartozé

varnépek éltek.




A besenyd eredetli Gorbej és a torok eredetli Bajon helynevek kétségkivil arra utalnak, hogy mind a
két falu a Xl|. szazadban a bihari dukatus terlletén létrejott besenyé telepekhez kapcsolhato.
A tatarjaras idején a pusztitds mértéke csekélyebb volt az orszagosnal, hiszen a mocsarvilagba el
lehetett menekulini.

Sziics Sandor Bajon els6é templom helyét a késébbi Nagybajom legnyugatibb részére, a Gyalogér
partjara lokalizalta. Ez az Arpad-kori templom a XVII. szazad kézepén még allott. A foldesuri kuria
helyét nagy valésziniiséggel a késébb Nagybajomnak nevezett teleptlésrészre azonositjuk, ott, ahol a
XV-XVI. szazad fordulsjan kezd kigpulni a kés6bbi bajomi var. A var falanak maradvanyai, bastyai a
XVIII. szazad kozepén még lathatdak voltak. Azota, lévén a tégla ritka épitbanyag a kornyéken,
elhordtak a maradékot, még az alapok kbanyagat is kiszedték. Helyét pontosan ezért ma mar szinte
lehetetlen megallapitani.

1517 $szi kiralyi adomanyozd levélben Nagybajon és Kisbajon két - megkulonboztett jelzével ellatott
nevli - telepiilésként szerepel. A kettés falu 6sibb része azon a tertleten alakult ki a XlIl. szazadra,
melyet 1517 utan kovetkezetesen Kisbajonnak neveztek. A falu csak lassan terjeszkedett kelet felé, a
Gyalogér keleti partjara. Valoszintnek tiinik, hogy Kisbajom volt a kurialis nemesek faluja, Nagybajom
pedig a varjobbagyokeé.

Amikor Petnehazy Istvan 1615-ben megkapta a bajomi uradalmat, Kisbajomban nemesek is laktak,
akiknek nemesi telkeik utan jaré szantéfoldjeik a nagybajomi hatarban voltak. Azt is tudjuk, hogy 1615-
1633 kozott, mig Petnehdzyné Kiraly Anna Bajom varaban lakott, Kisbajom ¢nallo falukeént letezett és
kétemploma volt, amely azonban a masik Bajom lakéinak is istentiszteleti helydl szolgalt.
1659-ben torok és magyar hadak Utkéztek meg a mai Csatahalmon. A harc vereséggel vegzodott, a
bajomiaknak 1000 forint sarcot kellett volna fizetnitik, de mivel szegények voltak, Debrecen kifizette
helyettik. Nagybajom az erdélyi térvénykonyvben a kivaltségos hajdivarosok kozstt van felsorolva. A
reformacid mar hamar elterjedt a telepllésen, a kézépkori rémai katolikus plébania beszlntette
mikodesét.

Osszegezve az eddigieket megallapithatjuk, hogy Kisbajom a 17. szazadban - legalabbis annak az
utolsé harmadaig - lakott hely volt, de nem fuggetlen helyiségként, hanem Nagybajom részeként
letezett. "Nagy és Kis Bajom... eggyé olvadtak, s annal fogva egy j6 nagy helyseget tésznek” - allapitja
meg egy hivatalos jelentés 1785-ben. A torok elleni visszafoglald haboru utan Bajom is a kamara
kezelésébe keriilt - mint Ujszerzeményi terilet - s a fegyvervaltsag megfizetése a helyi nemesség
szamara is kotelezettséggé valt. A két Bajom kozel azonos jogéllassal, kozelitd terhekkel jutott a nagy
birtokszerzé Eszterhazy Pal herceg kezére.

1829-ben mar "Nagy Bajomnak neveztetik e varos, a nyugati oldalan esé Kis Bajom nevi volt falu,
most pusztatél valé megkulonbdztetés végett, mely két helyet csupan egy kis vizfolyas valaszt el”.
Gyokeres valtozast a XIX. szazad végi tarsadalmi, gazdasagi atalakulas eredmeényezett a helyiek
életében. A mocsarak lecsapolasa, a vasut, koézuit megéptilése, a haziipar (gyékenyfonas) viragzasa
mind a polgarosodas folyamatat jelzik. A kézigazgatas atszervezése révén Biharnagybajom lett Bihar
varmegye sarréti jarasanak szekhelye.

A tagositds megvéltoztatta a hatar korabbi szerkezetét. A kordbbi girbegurba dUlShatarokat
kiegyenesitették. Minden dilét most mar utak valasztottak el egymastdl, s szikség szerint 6sszekotd




utakat is hagytak. A kozben elkészult csatornarendszer most mar a hatar minden részet
vizmentesitette.

A fejlédés az |. vilaghaboru kitérése utdn megtorpant. 1919-ben a kozség rovid idére roman
megszallas ala kerllt. A vilaghaborut lezaré trianoni dontés, az Uj hatérok létrejotte negativ hatassal
voltak a telepulésre. A Il. vilaghaboru szintén jelentds emberaldozatokat kovetelt Biharnagybajomban,
1944. oktéber 8-15-ig slllyos német-szovjet csaték szinhelye volt a kozség.

A haboruk utan valtozast az olajipar hozott (MASZOLAJ). Hirtelen megnovekedett a lakossag szama
(1959-ben kozel 6000 f6). Az olajbanyaszat azonban a 60-as években teliesen megszint, elkoltozott
az Ostyagyar is, a Dozsa Tsz és a késlizem maradtak. A 60-as évektél kezdve a népesseég jelentdsen
csokkent, a fiatalok elvandoroltak. Jelentés szocidlis problémat okoz a telepllés lakdinak
foglalkoztatasa, amely féleg a roma kisebbséget "suijtja".

1990-ben a rendszervaltas hatasara a helyi tanacs jogutédja a helyi 6nkormanyzat lett.

sies

A polgérmesteri hivatal elétti téren is emlékmiivet dllitottak az 1956 — os hdsoknek.

A park a telepiilés kizpontjat is jelképezi.




Telepliilésszerkezet, telekszerkezet

Urbanisztikai megkozelités  szerint  a
teleptiles él6- és eélettelen anyagok
mozgasban levé rendszereinek dialektikus
antropocentrikus egysége.

Az anyagok és energidk mozgasban,
fejlédésben levd egylttese, a mindenkori

funkciok  térbeli  megnyilvanulasa a

teleplilésszerkezet.

A természeti és tarsadalmi torvényszerliségek hatasara alakult ki  Biharnagybajom
telepllésszerkezete, a természetfdldrajzi viszonyokon alapulva j6tt létre, melyek valtozasai hosszabb
idot olelnek fel.

A természeti tényezdk: domborzat, vizrendszerek, szél, napfény, csapadék stb. kézil az elsé kettd
befolyasolja legerételjesebben a teleplilések szerkezetét.

Biharnagybajom kilterlletének tobbségét a mezbgazdasagi szantdfoldek, illetve gyepes
legel6teriiletek alkotjak, amelyet egy része a Bihari Sik Tajvédelmi korzet terllete. Kevés szinte
elhanyagolhatd az erdéterliletek szdma és nagysaga. A szantdfoldi mivelés alatt allo foldek jo
mindséglek.

A kllterllet meghatarozo szerkezeti eleme a teljes igazgatasi terlletet atszeld 4212-es szamu
Plspokladany — Szeghalom 6sszekétd at, amely atszeli a belterlletet is. Az ebbdl az Uthol kiagazd 4213
sz., Berettyoujfalu iranyl 6sszekotd Ut pedig kijeloli a teleplilés kézpontjat is.

Kozlekedési szempontbdl fontos szerkezeti elem még a teleptilés délnyugati részén halad6 Puspokladany
— Szeghalom vasttvonal. A telepllés beltertilete feletti északi részt a természeti terepadottsagokhoz
igazitottan kialakult zartkertként hasznalnak, hasznositanak. It az épitkezés nem jellemzd, inkabb csak

mUvelnek. gy ezek zéldterillet kiegészitd terilletnek minéstinek.

. ,%

Koziiti kbzlekedési szempontbdl fontos szerkezeti elem az igazgatdsi teriiletet dtszeld dsszekotd iit.




Biharnagybajom utcahalézata és a telekszerkezete a mar mérndkien tervezett utcakat és telkeket
kivéve a f6 estviz elvezetd csatornak, arkok mentén alakultak ki. A nem mindig szabalyos nagy
meretl telkek a helyi mezdgazdasagi miveléssel vannak Osszefuggésben. A nagybirtok rendszer
ugyanis kultertleten a kisparaszti miivelésnek alig adott teret. A keskenyebb szalagtelkek vélhetéen a
korabbi tombtelkek osztodasaval jottek l1étre. Az el6kertes, oldalhataron allé beépitést egysoros udvari
— ritkabban kétsoros — éplilet elrendezés jellemezte.

Biharnagybajom, mint nagyhatard teleptilés, telepllésszerkezete fokozatosan alakult ki.

Teleptiléskarakter: Kiilsd telepiiléskép (természeti — taji jellemzék)
A kozség artéri siksagra épult. A legmélyebb pontja Csillagtanyanal (84 m), a legmagasabb a
Kincsesben talalhatd (93 m). Eghajlatara a mérsékelt meleg és szarazsag jellemzs, 10 Celsius fok

koéral van az évi kdzéphdmérséklet, a napsitéses 6rak szama nagyjabol 2000 éra. A teleplilésre hulié
évi csapadék 550 mm, ennek nagy része, kb. 300 mm a vegetacios idészakban. Uralkodé szélirany az
északi.

A hatart egykor mocsar boritotta, amelyet vizerek szabdaltak fel. Ennek nyomai ma is megtalalhatok
(Gorbe-ér, Kereszt-ér, Gyalog-ér, Gat-ér stb.). A mocsarakat az 1800-as évek végeén lecsapoltak,
vizereit szabéalyoztak. A lecsapolas utan a terlletet terméfolddé alakitottak at - kedvezébb években
béven termd, laza szerkezetll, ugynevezett "kotls" szantofdldek keletkeztek. A kotlu kiégése
kovetkezteben keletkezett a kemény, verejtékes munkat igénylé kotétt valyogtalaj, amely megfeleld
tapanyagutanpotiassal és mliveléssel gazdagon terem.

Biharnagybajomnak 49 Celsius fokos meleg vizli kutja van. Novényzetében a potencidlis
erdétarsulasok koézott a nyar, tolgy ligeterdd szerepelnek. Nyilt tarsulasait az ecsetpazsitos rétek és

szikes mocsarak képviselik.

A kiilteriileten jellemz6 gyep és kevés fa csoport és tavolban dllattarté major simul a tdjba.
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A kozigazgatasi terlifeten 9 Ex-lege védett kunhalom talalhaté, ebbdl ketté a beltertilet hatarahoz
kozel. A kulterlilet eszaki része ill. a kulterllet kézépsd, beszukiulé részének K-i és Ny-i része
NATURA 2000 madar-vedelmi tertlet. ezen él6helyek a Bihari sik tajvédelmi kérzethez is tartozik. A
Klltertlet nagyobb része gyepgazdalkodasra alkalmas. Itt talalhaté az orszagos ©koldgiai halozat

kisebb magtertlete is ill. annak puffer tertlete.

Teleptiléskarakter: belsé telepiiléskép

A lakohazak kils6 megjelenésének két f& meghatarozéja a tetéforma és a homlokzatok.
Biharnagybajomban a tetéforma valtozatossagot mutat. A teleptléskdzpontban az oromfalas, utcaval
parhuzamos tetd a jellemz6. A falusias lakotertleti részen magastetd boritja a hazakat egyenes
oromzattal, jellemz8en utcara merdleges tetdszerkezettel.

Az oromfalak tulnyomé része falazott, még a XX.szazad elején épllteké jellemzéen deszkaboritastak.
Az 1960 - 80 — as évek satortetds ,kockahazai” is igen elterjedtek. Az 1980-as évektdl megjelentek az
uj tipustervek ill. egyedi tervezésii éplletek, melyek mar nagyobb témegliek altalaban (magassabbak)
is lettek és az utcaval parhuzamos gerincll vagy 6sszetett — tort idomu — tetészerkezeti kialakitassal is
éplltek.

Biharnagybajomban a népi — lakéépuletek alaptipusara gyakran a tornacos, kialakitas jellemzo.
Ezeket a tornacokat a késébbi hasznalat soran tobb esetben befalaztak, helyiségként hasznositottak.
Az éplletekmagassagi viszonyai, szintjei is valtozatosak. Egységes kép nem allapithatdé meg. A
foldszintes hazak mellett emelt foldszintes, ill. foldszint tetétér beépitéses kialakitas a jellemzd. A
foldszint és emeletes hazak is megjelennek, (olykor még tetétér beépitéssel is) igen valtozatos

leginkabb heterogén utcaképi megjelenést eredményeznek igy egytttesen a falusias lakoterileten.
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Telepiiléskarakter 6sszefoglalas:

A belsé telepuléskep szerves fejlédését torzitottak az1970-1980 as évek lakasépitési programjai. A
heterogén belst telepliléskép azonban altalaban igy is emberléptékli, baratsagos ma is. A
teleplléskozpontban jellemz6 a teljes tetd kontyolasa. Jévében a teleplilésen az atépllés melett a
(lakod) epuletek feltjitasa lesz a jellemzd, beleértve a kerités, a belsé udvar (kert) atépitését is. A
teleplles ugyanis a kertvarosiasodas jeleit mutatjia. A kulsé telepllésképben a természeti, taji
kornyezet védelme az elsddleges. Az épitési munkakkal,felljitasokal az épitteték, a telepllésképert

tenni akaro lakosok a telepuléskép kedvezd alakitasat tudjak elésegiteni. Ehez (is) ad épitészeti

ajanlasokat a kézikonyv.

Sdtor és nyeregtetds épiiletek az utcaképben

Az ajanlasok 6sszefoglalo elvei:

A telepliléskép jovbbeni alakitasat nem lehet egy 6 iranyzat mellett végezni. Helyet kell kapjon az
erdekvédelem mellett a jelen korszerl épitészeti torekvései is. A teleplléskép jovébeni alakitasanak
Utjat harom Osszefuggd, egymast feltételezd telepliléskép alakitd épitészeti — varosépitészeti elv
mentén javasolja a kézikényv megvalodsitani minden egyes épités soran, melyek a kévetkezék:

» aranyos illeszkedés a szllkebb — tAgabb koérnyezetben,

» ahagyomany és a modernizacio egyensulyara térekvés,

> epitészeti rend a telepllésképben, azok egyes elemeiben.
A formalasban, az anyaghasznalatban a homlokzat képzésében az aranyossag és az illeszkedés
kell, hogy érvényesulion az egyes éplletek épitése, felljitasa, atalakitasa soran. A jellemzé épuleti
elemek (homlokzat, a tetd, a nyilaszarok, tomeghatas) egymashoz viszonyitott, az épuleten,éplleten
belll megjelend aranyossaga éppen olyan fontos, mint a kérnyezetéhez vald aranyos illeszkedés. Ez
a kovetelmény azonban nem zarhatja ki a mai épitészet korszerli anyaghaszndlatanak és
formavilaganak megvaldsithatésagat. Ez a hagyomany és a modernizacio kettésségét jelenti, mely az
epitészetben a modern és a hagyomanyos formak kozotti egyenslly megteremtésére valo térekvést
takarja. Ezzel elerhetd az az épitészeti rend, mely a sokszinl heterogén telepuilésképet rendezetté,

igy szeppé teszi.
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OROKSEGUNK
A teleplilésképi szempontbdl meghatérozd épitészeti, miemléki, taji és természeti
értékek, teleplilésképi jellemzbk
Biharnagybajom lakosaiban a kullonbézé korokban jelentés dsszetartas fejlodott ki. Az itt szlldttetek
mindig is buszkék voltak falujukra. Az 6sszetartas, a mindenkori fejlesztési lehetéségek kihasznalasa
Orzi azt az identitast, mely kozterlletei (kozutjai, kozparkjai) lakd gazdaséagi, kereskedelmi és
kozépuletei megjelenésében is kifejezédik.
A telepulésen orszagosan védett miemlék a Sziics Sandor emiékhaz és kovacsmihely mizeum. A

12/2005. (VII.15). képviseld testlleti rendelettel helyi épitészeti védelem ala helyeztek 14 éplletet, 4
keritést és 2 emlékmlvet. Az épitészeti drokséget 6rzd épuletek és emlékmlvek a helyi vallasi,

igazgatasi élet szinterei, a mult lenyomataval 6rzéi és egyben a telepllési dsszetartozas kifejezoi.

1. Reformatus templom - a templom helyi védelem alatt all.

A reformatus templomot 1757-ben kezdték el épiteni. A templom 1760-61-re lett kész. 1761.
november 30-an, advent elsd vasarnapjan szentelték fel. A torony épitéséhez 1785. julius 13-an
kezdtek neki. Téglabd! épitették a mar meglevd alapra, amelyet a templom épitésekor mar leraktak.
1787-ben fejezték be a torony épitésével kapcsolatos munkalatokat. Eredetileg egyhajos volt a
templom, de 1802-ben egy nagyobb kébdl allé portikust ragasztottak az asszonyok szamara a
templom északi részéhez. 1804-ben késziltek el a padok, a szdsz€ék, a mennyezet, 1824-ben készilt
el a déli portikus. Az id6k folyaman tdbb renovalasra is sor keriilt. 1944-ben a haboru kovetkeztében a
templom fala, teteje és a torony sikja er6sen megrongalodott. A haborl okozta karokat 1947-48-ban
javitottak ki. Ekkor lett csonka a torony koéltségkimélés végett. A toronysliveg helyredllitasa 1984-ben
tortent meg, de az eredeti slveget epitészetileg meg sem kozelitette. 2004-2006 kozott teljes

feltjitasra kerult sor.
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2. Polgarmesteri Hivatal utcafronton &llo épulete

Az el6kert nélkili utcaval parhuzamos gerincl épulet feltjitas utan is megtartotta eredeti épitészeti
ertékeit. Az eklektikus stillust, neobarokk épitészeti diszitéseket tartalmazd kdzépllet a féutca

meghatarozo6 épulete, mely helyi védelem alatt all.

3. Iroda épllet

A Tarr csalad gazda- és lakdhaza irodaépuletként hasznositott 6rzi a telepuleskdzpont jellemzd,

eldkert nélklli épllet elhelyezését. A hoszanti nyujtott kialakitasu ablakok és az oromfalal, utcaval

parhuzamos gericl tetd is arhetipikus megoldas.Ez az épulet is helyileg védett.
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4. Miemlék Szlics Sandor emlékhaz és kovacsmiihely muzeum
Mdemléki torzsszam: M8889, azonositd: 5205

Az 1755-ben épllt lakéhadz harom osztatl volt, kishaz, pitar és nagyhdz megosztasban, elél végig
daruldbas fa oszlopt tornaccal, melyet haz elejének neveztek. A kishazban a mai napig is megvan a
bubos kemence, melynek szdja a konyhaba nyilik. A konyha szabadkéményes volt, bolthajtés
valasztotta el a pitartdl. A nagyhdzat valdszinlleg kalyhaval fltotték, melynek fustcséve a
szabadkéménybe nyilt. A haz fala nagyméretll valyog, hajzata nad, cserép szegéllyel. A héaz
hossztengelyében fut a nagyméretl mestergerenda, mely a falon is fekvd, kérbefuts
koszorlgerendéakat tartja. Ezt még a keresztbe futd folyégerendak is erbsitik, illetve a mennyezetet
fogjak. A nad hajzatot hamozatlan rudak és lécek tartjak. A mennyezet 20-30 centimét vastag nad
réteg, melyet alulrol és fellirél betapasztottak, besaroztak. A lakéhazat a gazdasagi éplletek
megépllése utan, sokkal késébb1906-ban alakitottak at. A szabadkéményt megszintettek, helyére
nagy, széles cilindert csinaltattak. A nagyhdzhoz egy fekvé kéményt csatlakoztattak a padiastérben a
fust elvezetésére. Az oszlopos haz elejét végi befalazték, a pitar szélességében a falt kivitték az U]
sikba, igy nagyobbitva meg, és lehetdvé téve, hogy a lerekesztett két kamraba innen legyen bejaras.
A nagyhaz fel6li végéhez épitett még egy szobat, melynek neve végsd szoba. A végsd szobahoz is
oszlopos tornacot csatlakoztattak, melyet hazviginek neveztek. A pitar elé az atalakitaskor negy
oszlopon allo kiugrét épitettek, melynek cserép a teteje, és deszkakonyoklé veszi kdrbe. Ugyanakkor
az ereszt is megtoldottak, széles eresz aljat képezve ki. A végs®é szoba szélességében, a spajz
végébe kilst bejarattal egy kis kamrat épitettek, melyet kdnyves kamranak hasznaltak. Ennek az

ajtaja a régi hazrol maradt, be lett festve, alatta gazda tulipanviragos diszités volt.
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5. Népi lakéhaz, udvar

Népi lakéhaz mintegy 200 éves, tébbszdr volt felljitva. Az emlékhaz kortarsanak mondhatd épulet
tornacos, harom osztatu kialakitasu, vastag valyog falai kellemes klimat biztositanak a lakéknak. Az

utcai homlokzat deszkaoromzata archetipikus megoldas. Az épilet helyi védelem alatt all.
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6.Tornacos népi lakdbhazak

A XX. szazad elejének egyik
jellegzetes éplilettipusa a
tornacos, utcara merdleges

gerincli lakéépllet.

Ezek gyakran készultek fa deszka
oromzattal, napsugar motivum

diszitéssel.

Altalaban oldals6 oszlopos
tornacok voltak a jellemzdk.

Ezen kils6 fedett terek
munkavégzé helyként is szolgatak
€s megteremtették a kiilsd és
belsd terekkdzott az atmenetet.
Mara az ilyen éplletek tornacait
tébbségében helyiségként
hasznositottak. Ez az életforma

valtozasa tette lehetbvé.

17




7. Eréditett telepllésszerkezet

Qsi telepiiést falu hel
gykos - kiilsé virfal helys

Varfallal védett beish telepiiéardsz

alankon balll teleptidarss

Arokkal, foldfelonessel erositett palank nelye

| kiienyyezat

A telepulés belsejiben a reformatus templom kozvetlen kozelében egykoron var allott. Bajomi Ferenc
thzérségi tamadasainak jol ellent tudott allni. A var komoly hadi jelentéséggel birt. A bajomi var nem
kéerdsség volt, hanem fabdél es dongolt féldbél ,magyar modra” épllt, mint a t6bbi alféldi, mocsari
varaink, s csak a vegsé menedékil szolgald kastély, 6rtorony és puskapor raktar volt téglabol.

Bajom teleptilésszerkezete évszazadokon keresztul ,had” — as jellegli volt. (Négy utcaval hatarolt
tombodket alakitottak ki, amelyeket fabol és foldbo! épult védm(i védett. Ezen belll egykor rokon, egy
nemzetséghez tartozd népesség lakott. Ez a népesség kisebb tamadasokkal szemben megvédte

terlletét. A védmiin kapuk voltak, ahol arvizes idében csénakkal kézlekedtek.)

Az erbditett telepllési szerkezet olykor értéket képvisel, melynek megbrzése, Ujra érezhetdvé,

érzékelhetéve tétele nem csak idegenforgalmi vonzerd lehet, hanem a telepuléstudat (identitas tudat),

az otthonossag érzésének, a torténelmi mult éldbbé tételének is fontos eszkdze lehet.
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8. Tégla oszlopos keritések

A keritések diszes latszo tégla oszlopos kialakitasa a teleptléskdzpont kéz ill. polgari funkcioju telkein
voltak jelen, de a falusias lakotertleteken is eléfordult. Ennek szép példai még ma is nagy szamban
megtalalhatok a telepllésen. A négy kerités helyileg védett.
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9. lakééplletek fa lécezésli oromfala

A telepllésen a XX. szazad elején ill. azt megel6z6en is jellemzd volt a tornacos hazak
oromfalanak fa deszka burkolatos, olykor napsugar motivumos kialakitasa. Ez a hagyomany még
ma is tobb népi éplleten fennmaradt. A diszes oromfalak a tornacos épulet megjelenéstkkel

ersitették, szinte meghataroztak a falusias tertletek teleptlésképét.
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Az egykori soromp6 — védett, zarhato
kapubejard a palankokon - helyén a ma
meglévd utcatorkolatai, kiilénbdzd kerités
megoldassal.  Teleplilésképi cél a
sorompodk helyének tomor,
sarokkeritéssel torténd ,visszaidézése”
épitészeti, kerités épitészeti eszkdzokkel.

A bal fels6 foté mar ezt a jelleget mutatja.

-
.
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10. A volt kaszino épulete zarja le a teleplléskdzponttol nyugati iranybdl. Jellemzi azt a korszakot,

annak kultarajat, amikor Biharnagybajom még a Sarréeti jaras kdzpontja volt.

Volt uri kasziné épiilete

) 11._ A_ma o6vodaként hasznat épillet eredetileq a helyi szolgabiréi éptlet volt. Epitészeti kialakitasa,

telepitése kozosségi funkcidjghoz igazitasa méltdsagteljes. A nagy belmagassag, a nagyméretl
nyilaszardk, de még a hintoval az arkad alatt megkézelithet6 fébejarat is ezt igazolja.

Volt szolgabirdi épiilet
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO és EGYEB TERULETEK

eltérd karakterd tertletek lehatarolasa, a teleptiléskép, arculati jellemzok és
teleplléskarakter bemutatasaval

— ‘I‘ekgﬁ&éaiﬁé szempontjabél
meghatdrozd teleptilbarész

fbedplidsre nem szint tertilet &s a bodkelBdd
gardasigi, mezdgazdasigl tzemi tertlet/
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TELEPULESKOZPONT TELEPULESRESZ

A sarréti falu kialakulasa, helye az arvizrendezés
elétt a magaslatokhoz igazodott. Az utcak ivelt
vonala, a telek nem szabalyos alakja is a foldrajzi
tényezdk szerepét igazoljak. Masik
telepllésszerkezeti tényez6 az egyik Bejomi var,
annak  kils6 varfalanak helye. A mai

telepuléskdzpont e tertleten belul alakult ki, ill.

részben tovabb terjeszkedett. Halmazosodas is itt
volt jellemz8. A falu terileti terjeszkedése az 1800-as évek elejéig erre a terllletre koncentralodott. Itt
alakult ki az a telepllésszerkezet mely torténeti gydkerekbdl fakad. It jellemzé a teleplilés ellatod,
igazgatasi oktatasi funkciok slristédése, a szolgaltatasok jelenléte. A terlilet beépitése a funkciok
fugvénye is. A telepllési sziluet az alfdldi telepilésekre jellemzd tipikus képet mutatja. A
horizontélisan eltertilé foldszintes beépitesl teleptlesitertilet felett koncentralt kis kiterjedési vertikalis

mag jelenik meg a templomtoronnyal és néhany kézépulettel.

IA telepuléskép egységességét a hasonld karakter(i épliletek tobbsége erdsitheti)

Ezért az éplilet formalasakor az anyaghasznalatban, a homlokzatképzésben, a szinezésben, az aranyos
illeszkedés az elvéaras Kulén oda kell figyelni arra, hogy az eplletek utélagos hészigetelésekor az épllet
egésze keruljon feltjitasra. Ekkor a szinezés, a nyilaszar6 cseremddja, épitészeti megoldasa is
illeszkedjen a kdrnyezetéhez. Ugyanerre tetéfedések cseréjénél is gondolni kell.

A (nagy telkes) kozintézményeknél a szabadon
allé és az oldalhataron all6 épuletelhelyezés
egyarant a jellemzd. Ez esetben az utcaképi
megjelenés magastetbvel javasolt. A tetd
gerincvonala a kialakult beépitéshez igazodjon.
A tetbk akar kontyoltak, akar oromfalasak, a tetd

utcai lejtése a dontd, ez adja az utcaképi

karaktert. itt koz. ill. szolgaltatd funkcioju
éplletek esetén az utcaval parhuzamos nyeregteté altalaban kedvezdbb beépitést tesz lehetévé. Ettol
eltérni lako funkcid esetén és csak nem tul széles lakd telek esetén javasolt. Oromfalas kialakitas
esetén a tomor falazottoromfalas kialakitas javasolt, mely jellemzd néhany koézéplleten most is.
Gondolni kell még a f6 (intézményi ill. 1akod) funkcidt kiegészité épuletek elhelyezésére is. Fontos, hogy
ezek a telepllésképbe ne jelenjenek meg koézvetlenll, alapvetben a féépllet mogé, annak szerves
folytatasaként valosuljanak meg. Ez egyben kedvezd telekhasznalatot is biztosit. A telek féépllete
mellett a kerités az, mely latvanyaban is utcakép formazo6. Az utcai keritésnél javasolt a kdrnyezet
szép peldait — koztlk a latszo tégla oszlopos orokséget - elemezni, formai szerkezeti megoldasait
Ujragondolva, illeszked® keritést épiteni. A teljesen tomor falszer( utcai kerités nem javasolt, kivéve a
kilatas, ralatas és vagyonvédelem eseteit. A nyitottabb, részben atlathatd kerités atengedi a tekintetet
és a napfényt, latni hagyja a (f6)éplletet és a kertet is.
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A telepllés kozpont terlletét telepliléskép szempontjdbdl meghatarozé tertiletként kell kezelni.

fobb illeszkedési szempontok:

» szomszédos éplletek figyelembe vétele a telepités a magassag, tetbhajlasszog
megvalasztasa soran,

» az alaprajzi elrendezés és a tdmeg és homlokzatképzés illeszkedéssel segitse a kedvezd
rendezett utcakép megtartasat, fejlesztését,

> bejaratok akadaly mentesitése, rampai kozterlleti adottsagokhoz illesztése ugy, hogy az
zavaro utcaképi megjelenést ne okozzon,

> tetdfelépitmények (kémények, gépészet) napelemek,homlokzati épiletgépészeti elemek
(klima, mér6orak stb.) elrejtése, a homlokzat zavartalan érvényesilése érdekében:,

» napelemek esetén a tetdsikkal azonos szogli elhelyezés mellett érvényesiljon az aranyos
illeszkedes, ne a napelem dominaljon a tetdé megjelenésében,

» az épulet tbmegének, homlokzatanak épiteszeti megoldasa (tagolas, szinezés, nyilaszaro
rendszer, tetd, eresz stb.) az épllet rendeltetését kell tikrézze ill. kiszolgalja dgy, hogy a
szlikebb (utca) és ha indokolt a tagabb (belsd teleplléskép) kdrnyezethez is igazodjon,

» kerlini kell az épitészeti 6rokség kdzvetlen masolasat,

» torekedni kell egyensulyra a modern és a hagyomanyos formak kézott,

» a hagyomanyos részletformak alkalmazhatok a modern anyaghasznalati épuletek
humanizalasaban.

Ezen szempontok alkalmazdsa nem zarhatja Ki_az uUjszerli épitészeti és korszer(l mlszaki

megoldasok alkalmazhatosagat. Ez a hagyomanyos témegformakra utaldsokbdl a karakteres
részletek Ujra értelmezéseéig terjedhet.

Kozépiiletek a telepiiléskozpontban. A telepiiléskép egységét hasonlo karakterii épiiletek erdsitik.
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ATEPULO FALUSIAS TELEPULESRESZ

LA magyar falusi és kisvarosi kérnyezetkultira sohasem érezte sziikségét annak, hogy
egy korabbi megoldast, mint ,korszerditlent” elvessen, és azt neolég, a varosbol vagy
kulfeldrél importalt megoldésokkal cserélje le. A magyar hagyomanyos kérnyezetkultira
mindig a meglévst béviti, alakitja, igazitia az Uj igényeknek megfeleléen, és ezzel az
a'dditl;v Jellegli épitkezéssel folytonosan Uj, de énmagéban is életképes tipusokat hoz
otre Meggyesi Tamds
Biharnagybajom egykézpontu telepulés. Kézponti funkciokat befogadé terllete alig valtozott az utébbi
évtizedekben. A telepuléskdzpontot kdrbevevd lakétertleteken a helyi lakossag kiszolgalasat szolgalo
épuletek (vendéglatd és élelmiszeriizletek) jellemzéen a lakdéplletek atalakitasaval jottek létre. A
lakoepuletek atépitese az elmult évtizedekben folyamatos volt, és mai idészakban is ez a f6 irany. Az
1900 — as évek elst felében épult hagyomanyos (valyog) szerkezetl éplleteket az 1970 — es években
satortetds tégla falazatu lakéépuletek valtottak fel. Emellett egyéb tipusterv szerinti lakdépuletek is
megvalosultak. 1980 - as évek
kozepétdl napjainkig egyedi tervezés
igényes lakdépuletek jelentették az
atépulési folyamat koévetkezd lépését.
Az  atépulés mellett felujitasok
(bbvitesek) is formaljak a
telepllésképet. Jelenleg a
kertvarosiasodas id6szakat éli ez a

teleptlésrész.

A teleplléskép egységességét a

hasonlé karakterli éptliletek tébbsége

er@sitheti. Ezért az épllet formalasakor
az anyaghasznalatban, a
homlokzatképzésben, a szinezésben,
az aranyos illeszkedés az elvéras.
Kulén oda kell figyelni az epuletek
utdlagos hészigetelésekor az épllet
egesze kerlljon felljitasra. Ekkor a

. szinezés, a nyilaszard csere épitészeti
megoldasa is illeszkedjen a kdrnyezetéhez. Ugyanerre tetéfedések cseréjénél is gondolni kell.
A telepulésrészen a tetdk kialakitasa utcanként, de akar utcaszakaszonként is eltérdé, mely az épités
idejével is Osszefugg. A legrégebbi épliletek esetén figyelhetdé meg néhany az utcaval parhuzamos,
eldékert nélklli nyeregtetts, tovabba az utcara meréleges gerincli tornacos, oromfalas éplletek. A
nagyobb, polgari lakééplletek utca vonall elhelyezése a hatsokert irdnyd tornac kialakitasat vonta
maga utan. Ezek egyben a legelavultabbak is, atépulésikkel kell szamolni.
Az 1970 — 80- as evek tipustervei alapvetden heterogénna tették a teleptilésképet. Sok satortetés haz
épllt ekkor az utcaképi illeszkedést figyelmen kiviul hagyva. Végul az 1990 — t6l épliltek tobbsége
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utcara meréleges gerincli. Ezek koézll 0j épités esetén az utcdra merbleges fé tetégerinc e

telepllésrészen toébbségében j6 megoldas. A teté hajlasszogének 30-45 fok kozétt érdemes

valasztani. igy nem arnyékoljuk le a sajat és szomszédunk kertjét, gazdasagosan kihasznalhato

geometrigju tetbter alakul ki. A tetésikba helyezett ablakok a legkevésbé zavard megvilagitési

megoldas.

A telepllesrészen belll az utcakép szempontjabdl jol érzékelhett a tervezett telepiilésrészi jellemzok.

A Sarrétudvari fele kivezetd ut mellett az 1960-70-es években a satortetés tipuslabazatbol épult fel az

Ut jobb oldala. A telepllésképi megjelenés egységes, végig satortetds. A széles utcai, zold terillettel

harmonikus megjelenést araszt.
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A telepllésrész e tertiletén az utca bal oldalan a
satortetds idészakot kovetd beépitések mar
gyakran utcaval meréleges, oromfalas, sét olykor
tetbteres beépitésliek, mely a telepllés tobbi
utcajanak heterogén utcaképi megjelenéséhez
hasonlit mar. A satortetés hazsorhoz az 1980-as
évek elején szolgalati lakasok épultek. Ezek
megjelenése  egységes  nyeregtetd, mely
kontrasztot képezve vezeti fel az utcakép
satortetds sorat.




A kertvarosiasodas egy(tt jar a gazdag zoldfelulet és pihend terllet kialakitdsaval. A novények
egyrészt hangulatteremtd, diszitéelemek, masrészt arnyékolasukkal hatékony, természetes eszkdzei
az energiatudatos életmodnak. A teleptiléskép egységességét 6rizni segit, ha a haz oromzattal fordul
az utca felé, és nem kontyolt tetével. Ha az illeszkedés megkivanja - vagy ha nincs mihez illeszkedni -
az oromzat nélkuli kialakitds sem zarhatd ki. Osszetett tetéidom esetén a kontyolds dominalhat,
azonban legalabb az utcai homlokzaton pl. a bejaratnal legyen kiemelt oromzat.

Keresztbe befordulo épuletszarnyat csak kelléen széles telek esetén érdemes alkalmazni, ugy, hogy
ne vagja kette a kertet elsé és hatso kertre. A kertes hazak elengedhetetlen kelléke a megfelels
meéretl tarold. A telkiink rendben tartédsa kénnyebb, ha a tarolok, kiegészitd épliletrészek a féépulettel
Osszhangban, azzal egyitt tervezve alakulnak ki. Ugyanez igaz a keritésekre. Az utcai keritésnél
erdemes a kornyezet, orokségként megmaradt szép példait megfigyelni, azok nyoman mai
modszerekkel, friss hangulatd, de illeszked® keritést tervezni, épiteni. A teliesen tomér, atlathatatian
utcai kerités kerllendd. Az oldalsé és hatso keritések kevésbé jelennek meg az utcaképben, mégis

érdemes az utcai kerités kialakitasara is figyelemmel atgondolni anyagukat, zartsaguk mértékeét.

llleszkedési javaslat:

Az eplletek épitéskor, bbvitéskor felljitdsakor, formaladsaban, anyaghasznélatban,
homiokzatképzésben, szinezésben ezen a telepllésrészen is az aranyos illeszkedés a 6

szempont, melyek a teleplléskozpont telepllésrésznél mar régzitésre kerliltek. Ezek illeszkedési

szempontok érvényesitése hozzajarulhat a teleptléskép elényds alakitasahoz.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULET ES A
BEEKELODO IPARI ES MEZOGAZDASAGI
UZEMI TERULETEK (MAJOROK)

Az e terlleteken kialakult tajhasznéalat szervesen
kapcsolodik a teleplilés torténetéhez kozrejatszik
a helyiek identitasanak kialakulasaban és
erdsitésében. A kultertlet kézel egynegyed részét
foglaljak el a gyep- legeld terlletek. Orszagosan
vedett természeti terulettel a telepllés nem
érintett. A telepulés a Bihari- sik Erzékeny

Természeti Terllethez tartozik. E mellett érintett a

Bihar kulénleges madarvédelmi és a Dél - asvanyi
gyepek kiemelt jelentéségll természet megérzési teruletekkel. A kultertleti foldek tobbsége, kozel
haromnegyed része szanté mivelési. Az erdéterlletek szdma elhanyagolhato. Valdjaban csak kisebb
véderdOk, erdésavok talalhatok. Az ex-lege védett kunhalmok a mez6gazdasagi terlilet részét képezik.

A Natura 2000 - es madarvédelmi és természet meqdrzési teriileteket telepiiléskép szempontiabol

meghatarozo teriletként indokolt kezelni!
A tobbi mezbgazdasagi terilet és a beékelddd ipari és major terlleteket altalanos besorolasu

terliletként indokolt kezelni.

Biharnagybajom jo mez6gazdasagi
adottsagokkal rendelkezik. Ennek a kiaknazasa
ma is fontos megélhetési forrds a helyieknek.
Fontos a névénytermelés, de az allattenyésztés
is jelentds a mai napig. A kilterlleti foldek
tobbsége, koézel haromnegyede szantd terilet.
Ezen adottsagokra jott létre kordbban a termelé

szbvetkezet, melynek alapjan mezégazdasagi
majorok fejlédtek, ill. Ujak is jottek létre. A tanyak, majorok beépitésénél fontos a tajba illesztés

biztositasa, mely a védett terllet kezelési tervével és az arculati ajanlasokkal legyen 6sszhangban.

Osszefoglalé illeszkedési javasliat:
A tanyak, majorok, Uzemi és ipari éplletek beépitésénél fontos a tajba illesztés biztositasa, mely

a védett terllet kezelési tervével és az arculati ajanlasokkal legyen ¢sszhangban. Els6dleges
szempont legyen a tajkarakter megdrzése, a novénytakard zoldfeliletek elstdlegessége az
épitett elemekkel szemben. Alacsony (parkény) magasséag javasolt Gigy, hogy az a technoldgia

rovasara annak korlatozasat ne jelentse.
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AJANLASOK

a telepliléskép min6ségi formélaséra vonatkoz6 ajanlasok: épitészeti utmutato:

Arra a kérdésre, mitél szép egy haz, nem

lehet egy mondatban valaszolni. Az
épitészek alapvetéen egyetértenek abban,
hogy egy éplilet szépsége nem szubjektiv.
Szép az, ami rendezett. Rendezett utca,
zoldévezet, homlokzat, épllet elhelyezés
stb. A szépség sokféle lehet, de a k6zbs
rendez6 elv a rend. Ezen belll a témeg,

forma, a homlokzat, a szin, a részletek

rendje.

A telepllésképet meghatarozo épuletek, koztertletek mindségi formalasara vonatkozo ajanlasok
orientalhatjgk az épitkezni szandékozdkat e rend megértésére. A kézikonyv koz6s rendezé elvei
(illeszkedés, hagyomanyorzés, modernizacio) az épitészeti lehetéségeket feltarjak és megismertetik

az érdeklédokkel, az épitkezni szandékozokkal.

AJANLASOK A TELEPULESKOZPONT
TELEPULESRESZRE

TELEPITES
A teleplléskozpont telepllésrészen a csaladi hazak telepitése oldalhataron &llo, a telken bellli

elhelyezkedése az utcara merdleges ill. azzal parhuzamos rendszerli. Ez alapvetéen az épites
idépontjatdl is fug. A mult szézad kodzepéig dominalt az utcaval parhuzamos elbkert nelkdli
éplletelhelyezés a telepliléskdzpontban, de a falusias gylirliben is jelen volt. Az egyszer(ibb, szoba-
konyhas-tisztaszobas (tornacos) lakoéplletek épultek utcaval merdleges tetdszerkezettel, és kisebb
méreti eldkerttel elhelyezettek. Kivételt képeznek az
1970-80-as évek un. kockahazai amelyek sator tetések.
A kozéplletek esetén nagyobb elékert is indokolt lehet,
ez esetben az elékert kozkert jellegli kialakitasa
javasolt. Zartsoru, hézagosan zartsorl beépités esetén

a csalakozo orom ill. tizfalakhoz is igazodjunk.

osszefoglalé ajanlas:

A nem utcara mertlegesen telepitett, indokolatlanul nagy mértékben hatrahtzott csaladi haz épitése
nem javasolt. Kivételt képezhet a kell6 széles telek esetén részben merbleges (pl. L vagy T alaku)
telepités. A hatra huzott, utcaval parhuzamos gerincli épuletrész ilyenkor sem uralhatja az utcaképet.
A csaladi hazak a telek oldalhataran allnak, a haz mogott ndvényzettel hatarolva kialakithato a védett
kert.
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MAGASSAG

A teleplléskdzpont teleptilésrészen

a csaladi hazak és egyéb éplletekmagassaga
kdzel azonos, foldszint, foldszint és tetétér mellett
max egy emeletesek. Ettél csak az iskola épllete

magasabb.

llleszkedési szempontok:

A meglévo éplletek kdzé épuld uj

hazaknak hasonlé magassaggal kell
épuinitk, mint kérnyezetuk legyen az utcaval
parhuzamos, vagy mer6leges tetd kialakitasu.
A t0l magas hazak nem illeszkednek a
teleptiléskdzpon teleptlésrész utcaképpébe.
Azonban a fél szint eltérés nem zavaro.
Kivételesen akar max egy teljes szint eltérés is
biztosithat illeszkedd utcaképet, de ehez
megfelel® épitészeti eszkdzok (tbmeg
lépcsdzés, kis magassagu tetd vagy eresz) is
sziikségesek. Zartsoru beépités esetén a
meglevé parkanymagassaghoz is igazodjunk.

TETOHAJLASSZOG
A telepliés kozpont teleptilésrészen

a hazak magas tet¢sek tetéhajlasszdgik
kozel azonos, 38-40° korili. Tetdtér beepités

esetén 45° is gyakori érték.

gsszefoglalé ajanias:

A meglévé épuletek kozé épulé 0j hazaknak hasonld tetbhajlasszdggel
kérnyezetilkhdz. A tul magas illetve tul alacsony tet6hajlasszogl tetdvel rendelkezé éplletek nem
illeszkednek a telepuléskézpont telepllésrészének utcaképébe. Kivételt képezhet kelld széles
telkeken, modern épllettémeg esetén az ahhoz igazodé aszimmetrikus, vagy (akar részben lapos)

tetd, mely az utcaképbe nem prébal hivalkodni.

illeszkednek a
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TETOFORMA

A telepllésrészen 1évo éplletek tetéformaja
tobbnyire egyszerl, nem 6sszetett forma.
Amennyiben az épitési telek korll kialakult egy
nyeregtetés hazakbol allé utcakép, ugy oda ne
tordelt tetéformaja épulet kertljon, hanem a
szomszédokhoz hasonlo nyeregtetés
tetéformaju.  Satortetés haz jelleg modern
megfogalmazasa szintén illeszkedhet a megléevé
nyeregtetds beépitéshez.

Amennyiben az épitési telek koril satortetés
éplletek alinak, ugy oda ne tordelt tetbformaju
épulet kertljon, hanem a tobbi épulethez hasonld
tomegl és tetéformaju. Az egykori varfal vonalan
elhelyezkedd tettformakra kuldn telepulésképi

elvarasokat tartalmaz a kézikonyv.

dsszefoglalé ajanlas:

Uj hazak épitésénél az utcaban,
utcaszakaszban jellemz¢ teté6forma
figyelembe vételével lehet illeszkedni.

Ez azonban nem jelenthet sablonszer(
megoldast kizarélagosan. A modern épitészeti
eszkozoknek teret adva Ujraértelmezett
formavilaggal is el lehet érni az illeszkedeést, a

harmonizaciét, az épitészeti rendet.

ANYAGHASZNALAT (SZINEK)

A teleplléskozpont teleptlésrészének szinvilaga
valtozatos, tobbségében hasonld anyag- és
szinhasznalat a jellemz6 - pasztellszinek és
vakolt  feluletek. A  kornyezet  megléevd
szinvilagahoz illeszkedd épuletszinek hasznalata
javasolt. Az egykori varfal vonalan allo épuletekre
kalon teleptlésképi elvarasokat fogalmaz meg a

kézikonyv.

osszefoglalé ajanlas:

A telepuléskozpont teleptlésrészén a meglévo épiiletek szinvilagahoz illeszkedd szinvilagu Uj
tetéfedések, homlokzatok, nyilaszarok beépitése ajanlott Uj épités és felljitas soran egyarant.
Nem illeszkedik a teleptilésképbe az élénk és kirivd szinhasznalat, a rikitd szinii femlemez,

fedés és burkolat.




KERITES

A telepliésrészen valtozatos szerkezeti
kialakitasl, anyaghasznalatu, tdémorsegl es
magassagu keritések talalhatok. Egységes
kép nem alakult ki, de az attort oszlopos —

labazatos kialakitas a leggyakoribb.

Termésyetes hatdy, ke by ndvbryeviinsztashil

dgsszefoglalé ajanias:

A teleplléskozpont részein a részben
attort keritések kivanatosak, témor és S 2
nem atlathatdé megoldasok kivételesen —
pl. ralatas védelem, vagyonvédelem
esetén — indokoltak. Ez utobbi esetben az
Leréd” falszer( megjelenés nem illik a
telepllésképbe, ezért elsésorban tégla,

és faanyag alkalmazasa kivanatos. Lehet

pl. tégla oszlop és labazat tdmér fa kitoltd

Y L, , Durlopns kertds Vi-ad Bbazet Bs 2 3-ad St rbszsl
mezoOvel. Az egykori varfal vonalan

elhelyezkedd keritésekre kulon
telepuilésképi elvarasokat rogzit a

kézikonyv.

Frbrs heritbenk niduetivetint vl airisanem mepiielf

2 Tatmrer( B0y menbes e ltiaeh ern alfopedaddal
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KIEGESZIT® TELEPULESKEP! JAVASLATOK AZ EGYKORI VARFAL VONALAN ELHELYEZKEDO
EPULETEKRE, KERITESEKRE

A teleptlésszerkezet az eréditett teleptlés akkori funkcionalis elemeinek mai lenyomata. Megorzése,

fizikailag is érezhetéve tétele kiegészitd teleptilésképi eldirasokkal biztosithato.

TETOFORMA
Utcaval parhuzamos nyeregtet6, indokolt egységesen, még akkor is, ha a kornyezetében ez nem

jellemzd.

TETOHAJLASSZOG
35 — 450kozott javasolt.

ANYAGHASZNALAT
Natur ill. vérés szinli égetett agyag vagy beton cserép, kiegészité fémlemez felllet lehetséges. Az

utcai homlokzaton, annak feliletének 40%-at téglaburkolattal javasolt burkolni, voros, sarga, vagy

festett fehér szinekben.

KERITES
Az utcavonalon legalabb 75%-ban zart legyen a kerités, hogy a vérfal tomor megjelenése

visszaidézhet6 legyen.

Az egykori varfal vonala részben az atépulé falusias lakoterlletbe is tartozik, a javaslatok

értelemszeriien erre a teleplilésrészre is érvényesek.

e
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TORNACOK

Udvar felé fordul6 oszlopos tornacos

épulet utcara merdleges nyeregtetével,
kisméretli elokertel, vagy el6kert nélkal.
Ez igen jellemz06 épulet elhelyezés volt
a XX. szazad elején. A tornac ebben az

esetben az udvar felé fordul.

A népi épitészet egyik jellegzetes
eleme az oldalsd oszlopos tornac. Ezek
az atmeneti- kulsébelsd” terek
készilhetnek az épulet anyagabdl, de
akar fabol is. Ezek tébbnyire
munkavégzd helyként is szolgaltak.

A telepuléskozpontban korabban
inkabb a lakéépuleteken volt jellemz6

mely ma mar eltiinében van.

Az aranyos, tornacos éplilet erésiti a
telepiilés egységes arculatat. Uj vagy
felljitott-bovitett éplilet tornacosan
(teraszosan) torténd kialakitasaval
tovabb vihetjiuk e hagyomanyt a

telepulésképben.

Osszefoglald ajanlés:

A modern épitészetben Ujra értelmezett tornac a lakéépuletek mellett akar kozépuleteinken is

megjelenhet. Ez tovabbra is véd az esétoél, a hotol arnyékol és az akadalymentesitésben is fontos

szerepe lehet. Ez alatt ugyanis fedetten lehet kialakitani az akadalymentes megkozelitést biztosito

rampat, mely igy nem uralja az épllet homlokzatat.
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AJTOK, ABLAKOK

Az épliletek megjelenését és hangulatat a nyilaszarok
nagyban befolyasoljak. A zart épulettdmeggel igy
nyitunk a kulvilag felé, ezért nem mindegy, milyen
médon tesszik ezt A két megkuldnboztetett
teleplléskarakter nyilaszardiban is eltérd képet mutat.
A hagyomanyos nyilaskialakitas az atépuld, falusias
telepliésrészen jol  medfigyelhetd:  kétszarnyd,
jellegzetesen két vagy harom osztatl ablakok, utcai
homlokzaton szimmetrikus kialakitassal.

A teleplléskozpont telepllésrészen az épitett 6rokség
egyes éplletein hosszanti kialakitasu, keskenyebbnek
tind ablakokat figyelhetink meg (a mult értékeiként
is). A mai (kbz) éplleteken fékent a funkcidhoz

igazitott egyedi nyilaszarok a jellemzok.

Osszefoglald ajanldsok:

Az ablakok keretezése mindig

Kozéplleteinken a funkcidhoz igazodd méretll és formaju ablakok kertljenek beépitésre.
is hangsulyos eleme volt a homlokzatoknak.
Kozegészséglgyi, oktatasi és szolgaltatod funkcidju éplletek estén a hosszitott nyilaszérdk

modern megfogalmazasban is visszaidézhetdk.
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HOMLOKZATKEPZES, ANYAGHASZNALAT

A tuldiszitett, tulszinezett épllet hamar
elveszti  érdekességét, és utana
zavaréva valhat, a telepulésképben. A
j()lﬂ megvalasztott homlokzat képz6
anyagok — mint példaul a ezen az
éplleten alkalmazott nemes vakolat,
ablak fa zsalugater és fa oszlop, a
voros cserép karaktert ad az épiletnek.
A fak mogott megbujva illeszkedik a

teleplilésképbe.

A homlokzatképzés igazodik a
telepuiléskozpont jellemzé épuleteihez.
A sarga szin dominal t6bb éplleten is.
A szolgaltatd épulet funkcidjat a bejarat
iveg portalként torténd kialakitasa
megjeleniti. A vords cserép szintén jo

valasztas a tetéfedés esetére.

Osszefoglald ajaniés:

tultagolt megoldas javasolt.

A homiokzat kérnyezetbe illeszked6 kialakitasa, anyaghasznalata, az épitészeti megoldasok
dsszhatasa a homlokzat tagolasanak, kedvezé szinvilagaval, a nyilaszardk rendszerével,
osztasrendjével biztosithatd ugy hogy kdzben az épulet funkcionalis hasznalatara is tekintettel

van. A lapos tetds kialakitds esetén a kérnyezetbe — utca képbe - illesztése visszafogott, nem




RESZLETEK

39

A szolgaltato haz oszlopos elétere a tetd, tlizfal
és a hangsulyos ereszdeszkazat kialakitasa

adja az épulet karakterét, egyediségét. Tovabbi
anyag, szin, ill. diszités mar nem kivankozik az

éplletre.

Az 1956-0s emlékmli latszo tégla oszlopa
felidézi a korabbi kerités oszlop, épitési helyi
hagyomanyokat. Az igényes, fugazott oszlopot
zaro6 egyedi fejdiszités jol egésziti ki a szobor

mondanivaloéjat, masnak szél6 tzenetét.

A természetes anyag a fa, mellyel a
nagyméret( fedett terasz (tornac) kialakitasat
végezték el. Ez és a fa zsalugater kellemes,

humanus kornyezetet general maga korul.




Koéztereinken a szépen megtervezett burkolat kiosztas és az utcabutorok gondos kivalasztasa emeli a
kézpark megjelenését, egyuttal tarsadalmi hasznossaga is er6sodik. A jol megvalasztott — vilagos —
szinek a fasitas és az arnyék a klimatikus viszonyokhoz is igazodik, mérsékli az iddjaras szelstséges

hatasait.

A latsz6 tégla homlokzatburkolat szinben
és fellletben is igényesen van
megjelenitve a homlokzaton, mely a
korabeli  szakemberek  mesterségbeli

tudasat is jol mutatja.

Osszefoglald ajanlasok:

Az éplilet utcaképi harmdnidjanak biztositasat az épulet egyes részleteinek kidolgozasa is
elésegitheti. Ezért az épllet ornamentika, a homlokzati hirdetéfelillet, egyéb mitargy kialakitasa,
helye illeszkedjen az épllet egészéhez. Kéztereinken a részletek ugyanugy fontosak, mint az
épuletek esetén. Az utcabutorok és a burkolatok szine, helye, valamint a névenyzet fajtai egymast
erdsité hatast biztosithatnak gy, hogy ennek soran a klimatikus hatasok mérséklését is szem el6tt

tartjuk.
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KERITESEK

Hazaink kiegészit6i, a keritések, lampak,
arnyékoldk, postaladak, korlatok alakitjak
az épllet 6sszképét, az ez altal sugarzott
hangulatot. Ezért mindent kiegészité
elemet egyforma igényességgel,
odafigyeléssel tervezink meg,
valasztunk ki. A szinek hasznalata, az

osszkép érdekében odafigyelést igényel.

Ezek a részek akar slrlbben is

cserélhetdk, ha a tulajdonos mar mast Oszlopos ldbazatos kerités fa kitoltd mezével, mint helyi
szeretne akar ©nmagaban, akar egy drokség megtartott értékével.

épulet feltjitas keretében.

A helyi keritési épitészeti 6rokség jellemzsit megtartva oszlopos — labazatos kialakitast kerités foleg a

koz és szolgaltatd funkcidju, nagyobb méretli telkeken javasolhaté mint hagyomanyérzé megoldas.
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A kerités egyszerre teremt kapcsolatot a
kozterllettel, ugyanakkor elvalasztia azt az
ingatlantdl. Az utcai térfal egy eleme, mely lehet
kivételesen tomor, es ha maganéletiinket
szeretnénk ovni, de lehet attort, atlathatd is. A
teleptlésen vannak gyakran alkalmazott anyagok
és formak. A telepuléskdzpont teleplilési

részeken, tobb helyen tégla pillérek kozotti

ritkitott fa vagy fém betétes keritéssekket
taldlhatunk, igy jol latszédik a kert és az épulet

homlokzat teljessége.

Az oszlopos, ldbazatos, dttort kerités ldini engedi a kertet és a mogotte 16ve épiilet latvanya is érvényesiil.

o i

A kertkapu és a gépkocsi kapu kialakitasakor illeszkedjunk a keritéshez és az épllethez. A kapu
legyen hangsulyos, de ne hivalkodé. Kialakitasakor mértékkel alkalmazhatunk akar helyi

hagyomanyos diszitémintakat is.

Osszefoglal6 ajgnlés:

A kerités kialakitasanal az épulet anyaghasznalatét, szinezéset vegyuk figyelembe. A kapu, a
belépés helye lehet hangsulyos, de nem hivalkodo. Az attort, részben attort kerités hagyja latni
az éplletet, a kertet, igy az utcakép latvanya jobban érvényesul. Falszer(i tomor kerités
kertlend6. Ha ilyen kialakitas mégis indokolt, akkor a bejarati kapuk &ttdrt kialakitasaval,
rusztikus felllettel, vagy tagolt felllet és anyaghasznalat alkalmazasaval oldhaté a kerités
zartsaganak latvanya.
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KERTEK, UDVAROK

Teleptlésiinknek  és  éplleteinknek
egyarant illenitk kell abba a kérnyezetbe,
amelyet az adott helyen az ember és a
természet kdzbsen formalt. A
teleplléskozpont  teleplilésrészben a
kérnyezetbe illesztés soran a
hagyomanyos telepluléskép megbrzese
az elsbdleges cél. Az éplleteket csak
részlegesen takarjuk, arnyékold fakat a
déli kitettség(i falak kézelében Ultessunk.
Az elbkertbe Ultetett fak, cserjék
helyének  megvalasztédsakor  vegylk
figyelembe a haz homiokzati kialakitasat,
nyilaszaréinak elhelyezését. A Kkerti
épitményeket takarjuk, hogy az épllet
jobban  érvényesilion. A meglévd
éplletek  bovitése, felljitasa soran

fokozottan gyeljunk a mar meglévd

fasszarl novényzet megoévasara. A haz
méreteinek érzetét a kérnyezd
novényzettel befolyasolhatjuk. Magas
novényzettel csokkenthetjuk, alacsony
novényekkel névelhetjtk  a haz
méretének érzetet.

Kertiink teremti meg a termeszettel vald
kapcsolodast;, a rekreacid, pihenés
szintere, de haszonkertként is

funkcionalhat.

Az épitészetben alkalmazott elvek itt is ugyanugy megjelennek: aranyok témegformalas, szinek,

stilusok forméajaban. De a kert nem csak alkotas, hanem a kikapcsolodas helyszine is.

Telkiink leginkabb lathatdbb része az el6, - illetve oldalkert. Diszes, gondozott el6kerttinkben nem csak

sajat magunk, hanem az arra tévedotk is gyonyorkodhetnek; jo benyomast kelthetiink, és nem utolsé

sorban hozzajarulunk utcank, telepulésiink szép arculatahoz.
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A kerti épitmények a féépulettel azonos
épitdanyagokbdl, vagy azzal harmonizalva
készuljenek. A pergolak, névényracsok, gépkocsi
beallok, kukatarolok kialakithatok favazas szerkezettel

is, a nyilaszarokkal harmonizal6 szinezéssel.

A helyi hagyomanyokhoz illeszkedd, a kiskertet
keretez®, alacsony fa léckerités alkalmazasa j6
megoldas, illeszkedve az épllethez és a keritéshez.

Lehetdleg kénnyen feldjithatd, vizatereszté burkolatot
alkalmazzunk. A kevéssé hasznalt részeken
dekorativ, régi téglabol alakithatunk ki jaréfellletet. A
szegélyeket azonos hangulatu anyagbdl alakitsuk ki.
A vizéateresztd burkolat a csapadékviz helyben
tartasa, hasznositasa miatt is j6 megoldas, klimatikus
elénydkkel jar, hisz még a napfényt sem veri erésen

vissza.

Osszefoglald ajanlas:

A kert és a épulet harmoniaja ugyanolyan fontos, mint a kerités és az épuleté. A ndvényzet ne
takarja el tlzottan az utcaképben megjelend éplletet, hagyjuk latszani a kertet. A kerti butorok,

épitmények (f6) épulettel azonos anyaghasznalata, szinezése a burkold feluletek

anyagvalasztasa rendezett telek megjelenést biztosit.
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UTCAK

Kozteruletek teleptlésképi utmutatoja

A teleplléskép javitdsahoz sokszor nem
szukséges nagy beavatkozas, a
rendezettség érzésnek elérése mar fél siker.
A kozterlletnek megfelelé fenntartasa, a
mar nem hasznalt koézterlleti elemek
elbontasa latvanyos elérelépést jelenthet.

A kilonbozoéfeltletek hatarozott

szétvalasztasa (pl. szegélykovek

alkalmazasaval) szintén jelentés javulast ... _

eredményezhet. A teleplllés utcai vezetik a tekintetet, felflizik a telepulést alkoté elemeket, ezert
harmonikus, egységes kialakitasuk fontos. A telepulésen &thaladdk leginkabb ezen utvonalakon
haladva alakitjak ki a teleptlésrél alkotott képlket. Kulén figyelmet kell forditani az infrastruktira
halozat elemeinek kiépitésére, nyomvonalvezetésre, felszini és felszin alatti elemeinek utcakepbe
illesztésére is.

A teleptléskozpont utcai szélesek, harmonikus kialakitasukat zold névényzet és a mindenhol fellelhet6
viragos utcai kertek adjak. A jardak kozelében alacsony, ill. k6zépmagas cserjék és fak valtozatossaga
6sen alakitva a jarda és a kozut kozotti teruletet.

#

és a viragos fellletek gondozottak, elény

i

A viragos, zold utcak, gondozott utcai teresedések hozza jarulnak a szerethetd, baratsagos

teleptilésképhez.
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A jarofellletek, burkolatok kialakitasa
soran a vizateresztésre, a javithatésagra
és az akadalymentességre egyarant
gondolnunk kell. A burkolat szinében a
visszafogott, semleges szineket
valasszuk. Mindig apro burkolatrészletet
kell tervezni, a keritések labazataihoz
illeszkedéstél kezdve a zoldfellletek

szegeélyéig.

Az utak, jardak megfeleld vizelvezetése alapveté a harmonikus teleplléskép létrehozasahoz.
Ugyanakkor a csapadék hasznositasa, megtartdsa nagyban megndveli a szép kornyezet kialakitasat
és fenntartasat. Az atépulé falusias részeken az arkok fontos teleptlésképi elemek, de a
telepliléskdzpontban is jelen van, elsésorban a lakdépuletek elott.

Pavilont elhelyezni csak a helyi épitési szabdlyzat szerint lehetséges. Mivel errél a szabalyzat nem
rendelkezik, ezért ennek illeszkedési kérdéseit csak akkor tartalmazza majd a kézikdnyv, ha ennek

szlikségességérodl az épitési szabalyzat rendelkezik.

Osszefoglald ajénlas:

Biharnagybajom utcaira jellemz6 a széles utterlilet, melyet valtozd intenzitasu zold névenyzet es
viragagyasok sora szegélyez. Nyaron a noévényzettdl az utca éplletei csak részben lathatdak. Ezt a
karaktert jovében is meg kell &rizni.

A telepliléskép javitasa mar igényes fenntartassal is elésegitheto.
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KOZTEREK, KOZPARKOK, KOZKERTEK

Kozterlletek telepllésképi utmutatoja

A kbzbsségi szabadterek azok a talalkozasi pontok, ahol a telepuléshez,
telepllésrészhez és a helyi kdzosséghez tartozasunka a természethez
kapcsolodva, szabadabban élhetjuk meg. Mivel rendszerint hosszabban
tartézkodunk ezeken a helyeken, megjelenésik fokozatosan fontos.
Rendszerint ezért a teresedések Osszetett tervezését szakemberek
csoportja végzi. A teresedések kialakitasakor fontos felmérni a hasznalok
varhato szokasait, a hasznaldk szamat, a hasznalat idészakait, jellegét. A
megdfelelé mennyiségli és min6ségll teret sziikséges biztositani a

tevékenységhez és a kozlekedéshez. A ndvényfajok megvalasztasa és

Ultetése soran azok térigényét is figyelembe kell venni, szamolva

novekedésiikkel, egymasra arnyékolasukkal.

Osszefoglal6 ajanlas:

A megfeleld mennyiségl és mindségl teret sziikséges biztositani a tevékenységhez és
a kozlekedéshez. A ndvényfajok megvalasztasa és lltetése soran azok térigényét is
figyelembe kell venni, szdmolva névekedeésukkel, egymasra arnyékolasukkal. A
klimavaltozas, a nyari héség hatasainak enyhitésére is gondolni kell. Az arnyékos, j6 h6

visszaver® helyek, feluletek, esébeallok, szokdkutak ezt a célt szolgaljak.
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AJANLASOK AZ ATEPULO FALUSIAS
TELEPULESRESZHEZ

TELEPITES

Az atépulo falusias teleplilésrészen a csaladi hazak telepitése oldal hataron allé telken beldli

elhelyezkedése jellemzben az utcara parhuzamos és/vagy merdleges rendszerd.

Az atépulé falusias telepiilésrészen nem elfogadhaté, ha egy haz az utca vonaltdl elforgatott

rendszerben van telepitve.

A telek kbzepére valod telepités nem ajanlott, mivel igy az épulet kéril csak a telek teljes

korbezarasaval alakithato ki védett kert, ami nem kivanatos.

Osszefoglalé ajanlas:

Az atépuld falusias telepllésrészén a csaladi hazak telepitése akkor a rendezett, ha a kérnyez6
beépitést is figyelembe véve az utcaval, telek utcafronti részével parhuzamos és/vagy
merbleges. Ha épllet a telek utcafronti részéhez kézelebb épul meg, akkor marad tébb hely

mogobtte egy védett kertrész kialakitasara.
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MAGASSAG

a falusias lakoétertleti teleptlésrészen
a csaladi hazak magassaga
kozel azonos. Foldszint, foldszint és tetétér

Osszefoglald ajanias:

A meglévo éplletek kdzé épuld U]
hazaknak hasonl6 magassaggal
épliljienek, mint kérnyezetikben jellemzé.
A til magas hazak nem illeszkednek a
lakoteriileti telepulésrészébe. Félszint,
kivételesen egyszint eltérés a kdrnyezeti
adottsagokhoz igazodas miatt

— az aranyossag elvének betartasaval —

elfogadhato lehet.

meliett max. egy emeletesek.
TETOFORMA

A falusias lakoteriileti telepulésrészen [évé
csaladi hazak tetéformaja valtozatos.
Amennyiben az épitési telek korul kialakult
egy tordelt tetéformaju hazakbol allé
utcakeép, ugy oda ne egyszerl nyeregtetés
épulet kertljon, hanem a szomszédokhoz
hasonl¢ tordelt tetéformaju.

Amennyiben az épitési telek koril
egyszerl tetéformaju épuletek allnak, ugy
oda ne tordelt tetéformaja éptlet kerlljén,
hanem a tébbi épllethez hasonld egyszer
tetéformaju. Satortetdés haz modern

épitészeti megfogalmazasa is illeszkedhet
a meglevd nyereg és kontyolt tetés

kornyezethez.

Osszefoglald ajanlés:

Uj hazak épitésénél a kornyez6 épuletek tetéformait figyelembe vételével lehet illeszkedni a
kérnyezethez. A megoldas a hagyomanyos teté tdmegformakra utalasoktol a karakteres
tetGszerkezetek Ujra értelmezéséig terjedhet.
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TETOHAJLASSZOG

A falusias lakoterileti teleptlésrészen a csaladi hazak magastettsek, tetbhajlasszdgik kézel azonos

35-400 kozotti tetétér beépités esetén - 450is gyakori.

Osszefoglald ajaniés:
A meglévs épuletek kozé épuld Uj hazaknak hasonld tetShajlasszoggel illeszkednek a

kornyezetilkhoz. A til magasilletve tul alacsony tetéhajlasszogu tetével rendelkezé epuletek nem
illeszkednek a telepllés utcaképébe. Kivételt képezhet kellé széles telkeken, modern
épllettdmeg esetén az ahhoz igazod6 aszimmetrikus, vagy (akar részben lapos) tets, mely az
utcaképbe nem probal hivalkodni. Oromfalas kontyolt és satortetés hazak egymas melletisége
heterogén utcaképet eredményez. llyen kérnyezetben a kozel azonos tetbhajlasszdg lehet

rendez6 elv.

ANYAGHASZNALAT (SZINEK)

A telepllésrész szinvildga valtozatos,
tobbségében a hasonld, anyag- és
szinhasznalat a jellemzé. Pasztellszinek

és vakolt fellletek.

Osszefoglalé ajanlas:

A falusias lakoterileti telepllésrészen a meglévo éplletek szinvilagahoz illeszkedd tetéfedesek
homlokzati anyagok nyilaszarok épitése ajanlott. Nem illeszkedik a telepllésképbe a feltliné és

kirivo szinhasznalat, a rikitd szinl fémlemezfedés és burkolat.
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KERITES
A telepllesrészen valtozatos szerkezeti kialakitasu, anyaghasznalatl, tomdrségli és magassagu
keritések talalhatok. Egységes kép nem alakult ki, de az attort oszlopos ~ labazatos kialakitas a

leggyakoribb.

Osszefoglald ajanigs:

Lakoterlleti telepllésrészen a részben attort keritések kivanatosak, témor és nem atlathato
megoldasok specialis kévetelményekhez igazoltakban (vagyon védelem, ralatas védelem) lehet
indokolt.

Falszerii kialakitdés ez utdbbi esetben sem kivanatos. llyenkor pl. témor fa keritésbetétes
oszlopos kerités kialakitasaval vagy a kapuk attort kialakitdsaval oldhatd a kerités zartsaga. Ez

még elfogadhaté megoldas
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AZ EGYKORI KULS® EROSITETT PALANK VONALAN ALLO EPULETEKRE, KERITESEKRE
VONATKOZO KIEGESZITO TELEPULESKEPI JAVASLATOK:

ANYAGHASZNALAT — SZINEK
Csak fehér, vagy pasztellsarga homlokzatszinezés javasolt. A tetéfedés anyaga egetett agyag vagy

beton cserép, sttétbarna vagy antracit szinben.

KERITES

Az egykori palank oldalan I1évé telkek keritése oszlopos, labazatos, deszka tablas keritésmezével
kitoltstt legyen. A pilléreket a hagyomanyos latszé téglabdl vagy beton falazd elemekbél javasolt
épiteni.A deszka keritésmez6 75%-ban legalabb zart legyen és barna vagy sotét sziirke mazolastiak
legyenek.

Az egykori ,soromp6” kapuk kornyezetére vonatkozé kiegészitd teleplléskepi javaslatok:

A teleplllésszerkezeti 6rokségen jelolt helyeken a palank nyomvonalara meréleges keritésszakaszokat
tomor sotétbarna vagy sotétszirke deszkazattal javasolt kesziteni.

Ez az utcai tablas-pilléres tomor kerités folytatasa tulajdonképpen egy telek melységig.

| Osi telepllési falu helye
gykori - killsd varfal helys
Varfallal védett belsS leleplilésrész

. Palankon bellli teleptiésrész
. Arokkal, foldfeltoltéssel erbsitett palank helye

arompé (zérhato kapubejérd a védett teleplilésbe)
“Miemléki kérnyezet
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TORNACOK

A tornac az a folyososzerl, fedett, félig
nyitott tér, mely atmenetet képez a haz és
kert kozott. Nyaron kivaléan arnyekol,
télen viszont megfelelé tajolas mellett
nem allja atjat az alacsonyan st
napsugaraknak.

Véd az es6tél, hotél, forrdsagtol. A regi,
épitészeti oOrokséget képezd oszlopos
tornacok  szép, kovetendd  példak
lehetnek. Uj éplleteinken a szélesitett,
vagy terasz fedésként hasznalt ilyen
kuls6  tér az  épulet  karakterét
meghatarozza.

A toldott tornac az eredeti épllet

bévitésével jott létre, mivel a tornac

|| funkciora szikség volt.

Osszefoglalé ajanlas:

A modern épitészetben Gjra értelmezett tornac a lakdépuletek mellett akar a helyi lakossag ellatasat
szolgalo éplileteinken is megjelenhet. Ez tovabbra is véd az es6tdl, a hotdl arnyékol és az
akadalymentesitésben is fontos szerepe lehet. Ez alatt ugyanis fedetten lehet kialakitani az,
akadalymentes megkdzelitést biztositdé rampat, mely igy azt elrejtve nem uralja az épllet
homlokzatat.
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AJTOK, ABLAKOK

Uj épuletek épitése esetén tetszéleges anyagu, de fa mintazatu, vagy fegyverzet(l, viztiszta, vagy matt
siklivegezésl, osztott ablakok beépitése javasolt. Utcai homlokzaton a klimatikus hatasok
mérséklesére érdemes spalettat vagy zsalugatert kialakitani, illetve reddényszekrény csak beépitett,
rejtett kivitelben létesithetd, a nyilaszaroval megegyezé szinben. A nyilaszarok javasolt szine vilagos
(fehér) és kézépbarna, oliva z6ld, vagy ezek szlrkével tort arnyalata. Védett épliletek esetén ett6l el

lehet térni.

Osszefoglald ajanlas:
Lakoépuleteken a kdzépen felnyild ablak a javasolt megoldas. A koz ill. szolgaltatd éplleteken portal

jelleg is dominalhat. A szinezés illeszkedjen az épllet szinvilagahoz. A redényszekrény rejtett

kialakitasu megoldassal a homlokzat egységét erfsiti, az ablakok érvényestilése zavartalan.
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HOMLOKZATKEPZES, ANYAGHASZNALAT

Az utcai homlokzat az éplilet arca, ezért nagyon fontos, hogy mi az az arc, amit megjelenit.
Kialakitasakor toérekedni kell a hagyomanyos aranyok megtartdsara, a kellemes aranyd ablakok
megfelelé kiosztasara. Nem javasolt az utca felé garazskapuval fordulni, ha megoldhato célszeriibb
inkébb a garazsokba oldalrél, a telken belll behajtani. Ha ezt a telek szélessége nem engedi meg,
akkor a tomegalakitast érdemes ugy kivitelezni, hogy ne a gardzskapu kapja a f6 hangsulyt a
homlokzaton, ezen tul természetes, (pl. fa) anyaghaszndlattal, minimalis boltiv alkalmazasaval
enyhithetlink annak er6teljes megjelenésén.

Anyaghasznalat szempontjabdl a természetes anyagok- a k&, tégla, vakolt feluletek, faburkolat —
részesitenddk elényben. A magasteté héjalasara — beleértve az ereszcsendesitét is — az égett agyag
sGtétebb, vagy vilagosabb arnyalata szinében agyagcserép, vagy ahhoz hasonl6 szini betoncserép
alkalmazasa javasolt. A pinceszinti gépkocsi taroldé csak ugy javasolt, ha a lehajté rdmpa nem

kézvetlenlil az utcarol indul. Az épulet f6 tdémege melletti lehajté mar kevesbé zavaro.

Az egységes pasztell sarga festett
homlokzat a fehér fa oromfal diszités és a
nyilaszarok hasonld szinli keretezése,
annak hangsulyozésa, a szintén fehér
kerités harmoniat teremtenek a

homlokzaton, ill. az utcaképben.

A természetes anyagok hasznalata itt is
jellemz6, csak a kerités, a homlokzati

faszerkezetek itt barnara vannak festve.

Osszefoglald ajanias:
Anyaghasznalat szempontjabo! a természetes anyagok- a k&, tégla, vakolt feluletek, faburkolat —

részesitend6ék elényben. A magasteté héjaldsa — beleértve az ereszcsendesitét is — az égett agyag
sotétebb, vagy vilagosabb arnyalata szinében agyagcserép, vagy ahhoz hasonld szinl betoncserép
lehet. Modern, mai kortars épitészeti megoldasok a hasonléan modern, korszerli épitdanyagok (pl.

fémlemez, prefa, stb.) beépitését is lehetéveé teszik.
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RESZLETEK

Az egyszerl, de igényes, jol kitalalt,
szeépen megeépitett részletek gazdagitjak
éplleteinket, blszkévé tesznek minket.
Egy-egy burkolat, eresz, tetécsatlakozas,
parkany részlet ilyen min6ségben
elkészitve diszité elemként is muikodik,

tovabbi, 0Oncélu diszités mar nem

kivankozik az éplletre.

A fehér szin kiemeli a homlokzat tetétéri részének
jellegzete, ives diszité motivumat. Az iv az erkély és
erkélyajtd kialakitasanal is megjelenik, erfsitve a

homlokzat egységeét.

Az elbtetd konzolos kialakitasa, kontyolt tetdzete
hangsulyozza a bejarat helyét. Ugyanigy védi az
épllet bejaratat, mint a hagyomanyos tornac.

Osszefoglald ajanldsok:

Az éplilet utcaképi harmoéniajanak biztositasat az épulet egyes részleteinek kidolgozasa is
elosegitheti. Ezért az épllet ornamentika, a homlokzati hirdet6fellilet, egyéb mUtargy kialakitasa,

helye illeszkedjen az épllet egészéhez.
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KERITESEK

Az Uj epitésli reszeken valtozatos
anyaghasznalattal taldlkozunk k&
tartdoszloptdl kezdve a téglaig, a
legtobb  esetben fa  koztes
elemekkel vegyitve. J6 példai
annak, hogy a hagyomanyos

mellett megférnek a modern

anyagok, kialakitasok is.

Az attort kerités mogott jol ldatszik az elbkert és az épiilet
homlokzata.

Osszefoglald ajanias:

A keritések kialakitasa soran at lehet venni a lakééplileteknél is alkalmazott anyagokat, szineket. Igy
még inkabb harmonikusabb, egységesebb hatast érhetiink el.
A keritéskapu kialakitasakor hangstlyozhato a belépés helye, de kertljik a tulzottan hivalkodo

bejarati kialakitast. A falszerd kialakitas kertlendé.
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KERTEK

Az ateplild, falusias telepllésrészen is fontos, hogy az
éplletek harmonikusan illeszkedjenek a kornyezetbe. A
kérnyezetbe illesztett épllet nem  hivalkodik,
hasznositja a fak szélvédelmét, arnyékolasat is. Az
épllettdmeg koveti a hattérnovényzet szerkezetét,
kertie koveti a jellegzetes szegélyvonalakat, takarja a
burkolt fellletek latvanyat. Az éplletet részlegesen
takarjuk  novényekkel, amelyek kiemelik annak
szepségeét, kontrasztosabba téve az emberi alkotast. A
kert maga az a tér, ami koérllveszi az éplletet, az a
tertilet a haz és a kozterlilet kozott, ami bar kiltéri,
meégis csak az ott lakdk hasznaljak. Az otthonnak az a
resze, ahol a természettel érintkezhet az ember. Ezért
nagyon fontos az épllet tervezése, alakitdsa soran
tudatositani, hogy a kert és a haz egyutt 1étezik, egyutt
él, és a megfeleld kert kapcsolat kialakitasa ugyanolyan

sulyu feladat, mint a tervezés tobbi fazisa.
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A kert hasznalatat, ,helységeit” is ugyanigy meg kell tervezni akar az épuletét. Az Ujonnan kialakitott
épitési telkeken a tervezés kuldndsen fontos, éplletenként jelentdésen valtozhat az illeszkedd
kertépitészi kialakitas. Ne csak az épuletet, hanem lehet6ség szerint terveztessik meg kertinket
szakemberrel. A kert tervezését az épllettervezéssel egy idében kezdjuk meg, hogy az idealis
megoldast megtaldlhassuk. igy a kert és az épulet egy egységes latvanyt és életteret fog biztositani
szamunkra.

A kert funkcioi kapcsolédnak az épuletrészekhez. Vegylk figyelembe azonban, hogy a kertben
minden tevékenységhez nagyobb teret igénylink, ne zsufoljuk tele funkciokkal. A volt zartkerti és
majorsagi teriileteken térekedjlink az egykori hasznalat megidézésére.

A garazst lehettleg az épuletekben alakitsuk ki, hogy tébb hely maradjon a kertben, és ne terhelje a
kornyezet latvanyat egy Gjabb épitmény. A kertben pergola kerti épitmény alakithato ki. anyaga fém
vagy favazas legyen. Kertljuk a tulzottan hangsulyos, nehéz szerkezeti kialakitast. Alkalmazasukkal
konnyebbé valik a falak karbantartdsa. Kialakitasuk legyen harmoénidba az épllet szineivel,
formavilagaval.

A kertben megjelend dus névényzet a meleg nyarakon arnyékold funkcidja mellett egy természet
kozeli allapotot teremt. Ezért épitkezéskor még a tervezés soran érdemes végig gondolni, hogy mi az,
amit a meglévé ndvényzetbdl meg lehet menteni, és ezt szem el6tt tartva kialakitani a leendé épuletet

vagy épuletrészt.

Osszefoglalé ajanlas:

A kert és a épllet harmoniaja ugyanolyan fontos, mint a kerités és az épuleté. A ndvényzet ne takarja
el tulzottan az utcaképben megjelend éplletet, hagyjuk latszani a kertet. A kerti bltorok, épitmények
(f6) épulettel azonos anyaghasznalata, szinezése a burkolo fellletek anyagvélasztasa rendezett, telek

megjelenést biztosit.
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UTCAK, TEREK

Koztertletek teleplilésképi utmutatdja

Az éplletek, keritesek az utca szerves
részét képezik, hataroljak, annak terét,
tukrozik az adott utcara, telepllésrészre
jellemz6é beépitési modot, a kialakult
homlokzatmagassagokat, epitési
hagyomanyokat. A koztertleteken
megfigyelhetjiik a jellemz6 vizelvezetési

megoldasokat is (peldaul fuvesitett arkok),

melyek az utcaképben vizualisan is mind
mind érvényre jutnak. A teleptlés kodzpont telepliésrészen, a lakoéplletek oldalhataron allo, a
kdzéplletek szabadon allo az éplld falusias részeken, az oldalhataron allé a jellemzé.

Pavilont elhelyezni csak a helyi épitési szabalyzat szerint lehetséges. Mivel errél a szabdlyzat nem

rendelkezik, ezért ennek illeszkedési kérdéseit csak akkor tartalmazza majd a kézikdényv, ha ennek

szUksegességerdl az épitési szabalyzat rendelkezik.

Osszefoglald ajanias:
A telepllésrész utcaira is jellemz6 a széles uttertilet melyet valtozo intenzitasi novényzet szegélyez.

Nyaron a névényzettdl takart az épuletek latvanya. Ezt a karaktert megdrizni és fejleszteni javasolt. A
kozteriletek fejlesztésekor is alkalmazkodjunk a meglévd beépitési adottsagokhoz, az
utcakeresztmetszetekhez, jellemz6 homlokzatmagassagokhoz, tetéformakhoz. Elsédieges szempont
kézérdek, hogy ne alakuljon ki zavaros utca- és teleplléskép. Ezért legylink tekintettel a kialakult (ill.

kialakitasra tervezett) épitett kbrnyezetre, az aranyos illeszkedésre.
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AJANLASOK BEEPITESRE NEM SZANT TERULET ES
A BEEKELODO IPARI ES MEZOGAZDASAGI UZEMI
TERULETEK (MAJOROK)

A kultertlet tajvédelemmel érintett terlletein, egyéb telepulésrészein — gylumolcsds, szantd,
erdémliveleés(l terlletek — a beépitésre nem szént jelleg dominal. Ezt csak a beékelédd ipari és
mezbgazdasagi Uzemi terlletek bontjak meg. A beépitésre nem szant jelleg megtartasa érdekében
epitési beavatkozasok esetén a tajba illesztés, tajkarakter megdvasa az elsédleges szempont. Ez a
névenytakard funkcidju zoldteriletek elsédlegességét jelenti az épitett kérnyezet elemeivel
(éplleteivel, mitargyaival) szemben. A tajba illesztés ezért a nem védett tertleteken is elsédleges
szempont. Tajvédelemmel érintett terlleteken a védett terllet kezelési terve szerint, az abban
foglaltakat betartva &rizhetjuk meg a tajkaraktert. Ebbe beletartoznak az ott elhelyezhett tanyak,
allattartd ipari éplletek tajba illesztési feladatai is. Fontos a természetes anyaghasznalat, a kevés,
vilagos szin, a horizontalis épuletkialakitas viszonylag alacsony hajlasu tetészerkezettel. Ha kerités
szlikséges, akkor fa, ill. fonott agas kerités javasolt.

A tajvédelemmel érintett terlleteken nem javasolt hirkozlési és egyéb torony jellegli épitmény
elhelyezése, de a felszin feletti tartéoszlopokon vezetett elektromos haldzat sem. Az épiletek telepek

¢jszakai megvilagitasa a talaj felé iranyuljon a fényszennyezés kikliszobolésére.

TETOFORMA LAKOEPULETEK IRODA ES NEM TERMEL® FUNKCIOJU EPULETEK

Ajénlésok:
Biharnagybajom gazdaségi-ipari terliletein, majorjain és tanyain csak nyeregtetés tetéforma javasolt,

mely a funkciohoz igazitottan nyeregtetds (oldal) szarnyakat is tartalmazhat. A tornacosan kialakitott
épulettel a hagyomany is tovabb vihetd.
A tllsagosan tordelt vagy manzard tetds tetéforma azonban nem illeszkedik a tajképbe.
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TETOFORMA GAZDASAGI UZEMI EPULETEK

Ajénlasok:

A teleplilésrész gazdasagi-ipari tertiletein, majorjain és tanyain a nyeregtetés és fél
nyeregtetts tetéforma javasolt, lapos teté vagy manzardtetds tetéforma altalaban nem
ileszkedik a tajkeépbe. Lapos, részben laposteté az illeszkedési elvek fennallasa esetén
alkalmazhato megoldas. A tetéhajlasszég igazodhat a szerkezeti tartévaz adottsagaihoz,

de az ne legven 45° — nal meredekebb.

TELEPITES
Biharnagybajom majorjait és tanyait kulénallé épuletek alkotjak, melyeket fak hatarolnak

@%g?@

Kiilondllo — pavilonos — épiilet A tombésitett elrendezés nem javasolt.
elhelyezés rendezett telekhaszndlatot
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Ajdnlasok:
A kultertleteken, a telken talalhatd gazdasagi, pl. termeld és tarold szocialis és lakd funkcioju

Osszevonasa nem javasolhatd, ha azt a technoldgia nem indokolja.

Pavilonos elrendezés javasolt. A major, az ipari terilet a tanya lako, ill. nem termeld funkcioju épuletei
a hagyomany szerinti formakat, szinvilagot kovetve illeszkedhet a kulterllleti tajoa. Ennek elérése
érdekében elsédieges szempont legyen a tajkarakter megdrzése, a novénytakard zoldfellletek
elsddlegessége az épitett kérnyezetiel szemben.

A Kulterlleteken kiemelkedéen fontos a szélvédelem, ezért a kilterlleti épuleteket védendd sok fa
telepitése szikséges, a kevés fa nem tudja ezt a szerepet betélteni. Egyben ez igy biztositani tudja a

tajba illeszkedést, a tajkarakter megérzeseét.
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JO PELDAK, EPITESZETI RESZLETEK

épuletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, tornacok, anyaghasznaélat, szinek,
homlokzatképzés), keritések, kertek, zoldfeliletek kialakitasa)

egészséqugyi funkciéju (qydayszertar) éptilet

A teleplleskozponti épulet beépitési mddjaban, utcaval parhuzamos tetégerincli kialakitassal a
jellemz6 beepitést tovabb viszi. A bejarat egyszeri oromzatos kiemelése a tetétér hasznositasaval
fugg Gssze. A természetes anyaghasznalat, a pasztellszinezés, a homlokzaton aranyosan megjelené
térbeli betls felirat, egymassal harménidban van. A kerités attort oszlopos, labazatos megoldasa latni
engedi a homlokzat egészét.

Lakoépulet funkcid

Az 1980-as évek tipustervével épult tetdtér beépitéses haz felljitds az igényes anyaghasznalatnak is
koszonhetben illeszkedik az utcaképbe. A kerités latsz6 tégla anyaga a homlokzaton is megjelenik.
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Az épulet a kontyolt tetd és az
utcara kiforditott oromfalas
nyeregtetd jo példaja.
Saroképliletként a sarok
visszahtzott, fedett  féldszinti
kialakitasa jo megoldas.
Anyaghasznélatban a helyileg
jellemzd tégla itt is megjelenik, a
fehér fallal és a voros cseréppel
egylttesen karakteres éplletet

eredmeényez.

Az éplilet szintén utcaval parhuzamos nyeregtetés kialakitasu, jo aranyd éptlet. A homlokzati anyagok

es szinek egysége jO példaja a homlokzataranyos illeszkedésre feltletben, szinben egyarant.
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Lako6éplilet funkcid

Az egységes pasztell sarga festett homlokzat a fehér f ororhféldiszités és a nyilaszarék hasonlé
szinll keretezése, annak hangsulyozasa, a szintén fehér kerités harmoniat teremtenek a homlokzaton,
ill. az utcaképben.

A fehér szin kiemeli a homlokzat tetétéri részének jellegzete, ives diszité motivumat. Az iv az erkély
és erkeélyajto kialakitasanal is megjelenik, ersitve a homlokzat egységét.
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Oktatasi funkcioju (6voda) épilet

Az 6rékség — a hagyomany és a modenizécié egyensulyara jo példa ez az épulet. Az eredeti témeg és
nyilaszaré rendszer megtartasaval korszerUsitették agy, hogy a mai nevelési elvarasoknak is meg tud

felelni.

j\\\\\
s
.

Lakdépulet funkciéjl épllet
: i i

A 6 tdmegében kontyolt, de az utcara oromfalas témeggel forduld éptlet ilyen telepitését a kell
széles telek lehetévé teszi, egyben ez j6 megoldas. A természetes anyagok, a fa alkalmazasa
baratsagossa teszi a homlokzatot. A nagyméret( fedett terasz a tornac hagyomanyat viszi tovabb.
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JO PELDAK SAJATOS EPITMENYFAJTAK 7

Az utcaképhez a hitetétablak, reklamfeltletek,
cégérek ugyanugy hozzatartoznak, mint az éplletek
vagy nbvényzet.

A hirdetés lényege a tajékoztatas, amelyet
utcaképbe illének  kell lennie.  Epiileteink
megjelenését befolyasoljak még a gépészeti elemek
(klima és szell6z6 berendezés, napelemek, stb.)

A telepliéskozpont  telepllésrész  terlletén
elsésorban igényes reklamhordozd helyezhets el.
Cégér, cégtabla elhelyezésekor fontos, hogy az
alkalmazkodjon az éplilet jellemzéihez,
anyaghasznalatahoz.

A telepules egyéb terlletein csak a szabalyozas
szerinti reklamhordozé helyezheté el, itt szintén
elvaras a megfelelé anyaghasznalat.

A gépészeti elemeket takartan, a napelemeket a
tetdsikra illesztetten javasolt elhelyezni.

A térbeli betlkbol készult felirat, arényosan

illeszkedik az épulet karakteréhez.

69




BEEPITESI JAVASLAT

A polgarmesteri hivatalal szembeni tér valojaban inkabb térbévilet, mely mint burkolt koztér
alapvetben az Unnepi megemlékezések helyszine. Igény mutatkozik egy tobbfunkcids kézosségi tér
kialakitasara, mely a térbévilet feletti harom telek felhasznalasaval jonne létre. A jelenlegi orvosi
rendel6 éplilete atalakitasaval, bévitésével elsé dtemben helyi termeldi piac jonne létre, mely a
tervezett tér egyik funkcionalis ellemeként a vasari funkciét jelentené. Ez a piaccsarnok belsd arisitd
teret egeszitene ki. A tervezett épllet kontlirja kék szinnel van abrazolva. A tér ezen épllet és a
mellette 1év telek felhasznalasaval jonne létre. A tébbfunkcios tér csatlakozik az utcai térbéviilethez,
oldalsé térfalai a szomszédos telkek éptletei. A koncepcié fontos eleme a belsé kézlekedé rendszer,
mely a tér ket utcardl torténd — atmend — megkozelitést teszi lehetéveé. A tér zoldsavokkal tagoltan
pihené tertletkent is hasznalhatd, de ezen fellletek nem akadalyozzak a szabadtéri eléadasok,
koncertek zavarmentes meghaligatasat. Unnepekhez kapcsolodva egyedi arGsité helyek is
elhelyezheték itt igényes pavilonokkal, melyek az esemény utan elbontva tarolhatok. A zug utca feloli

telek, ha dnkormanyzati tulajdonba kerl, befejezd eleme lehet a térnek.

70




IMPRESSZUM

BIHARNAGYBAJOM KOZSEG POLGARMESTERI HIVATAL
www.biharnagybajom.hu
4172 Biharnagybajom, Rakoczi u.5.

E-mail: pmhivatal@biharnagybajom.hu
Tel 06-54-472-021

Polgarmester. Szitd Sandor

Jegyz6: Imre-Erdés Szilvia

mb. teleptlési f8épitész: Foldesi Zoltan épitész

Kezikbnyvet dsszeallitotta: Faldon Kft, Foldesi Zoltan

FELHASZNALT IRODALOM:

Biharnagybajom, telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat — Zsemberi Istvan — 2015
Epitészeti Gtmutaté abrai; LECHNER Tudéaskozpont Terileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kift.

forras:

Internet: www.biharnagybajom.hu- telepliléstérténet, Sz(ics Sandor emlékhaz

A kézikonyvben felhasznalasra kerllt a Magyarszéphely minta arculati kézikényv egyes

szbvegbetétjei.

Biharnagybajom, 2017.09.
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Jelen Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv elsGdleges célja, hogy a telepliléskep
védelmérdl szdlé 2016. évi LXXIV. térvény alapjan a telepliléskép tervszerd, esztétikus
létrejottét, szakmailag tmogassa, el6segitse.

Akézikdnyv készitése soran a teleplilés lakossaga, a helyi kozésségek végig
gondolhattak azt, hogy milyen kdrnyezetben szeretnének élni, hogyan 6rizzék meg és
fejlesszék Biharnagybajom épitészeti arculatat, kultarajat. Arrél is kézmegegyezés
szilletett, hogy mely éplileteinket, miitargyainkat tekintik a helyi identitas
szempontjabol 6nkormanyzati védelemre érdemesnek.

A kézikényvben meghatarozasra kerlltek a teleplilésképi jellemz6k, a telepliléskepi
egymastdl jol elkildn{l6 telepllésrészek és azok arculati jellemzéi, a teleplléskép
minéségi formaldsara vonatkoz6 javaslatok, valamint a teleplilésképhez illeszkedd
épitészet elemek, melyek egydttal iranyt is mutatnak az épitkezni szandékozoknak.
Reményeim szerint a Kézikdnyv helyi épitészeti minGség garanciaja lehet, azzal, hogy
tartalmaval aktiv tdmogatéja lesz Biharnagybajom telep(ilésképének jovébeni
formalasa tekintetében. Az igy létrejové kdzGs eredmény nem csak a manak, hanem a
jov6 generacidinak is szol.

Az épitkezéshez, az otthonteremtéshez sok 6romet és kitartast kivanok. Bizom
benne, hogy egyiitt — gondolkozasunk eredményeként siker(il a teleplilésen él6k életét
szebbé, harmonikussa tenni. ot

Szitd Sandor
polgarmester
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Bevezetés

A kézikdényv lényegében a telepiilés épitészeti Orokségének tiikre.
Ajénlasaival, j6 példéival lehetSséget kindl arra, hogy az épitészek a hely, a
hely szellemének és kortexturdnak megismerése utdn olyan hézat
tervezhessenek, melyek a telepiilésképet harmonikusan fejlesztik azzal, hogy
tekintettel vannak az épitészeti Orokségre is. Az igy tervezett hazak a
hagyomény és a modernizaci6 egységét megteremtve tudnak Ujnak, mainak
hatni.

A kézikonyv szerepe

Az ajdnlasok nem tekinthet6k szigortian kételezd
jelleglinek, céljuk nem a tervezési szabadsag
megkurtitdsa, hanem éppen a helyi értékek
megismertetése a sokféle épitészeti lehetdség feltarasa.
Az utinzasok helyett a telepililéshez illeszkedd
vélasztasi lehet8ségek bemutatasa, a nem diktalt,
hanem valddi szabadsag megismertetése.
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BIHARNAGYBAJOM BEMUTATASA

Biharnagybajom a Nagysarrét jellegzetes telepiilése. Telepiilésszerkezetén mai napig lathatd nyomot
hagytak a vizfolyasok, a mocsar jelenléte. A folydszabalyozasok eldtt hatdranak nagy része belathatatlan
nédas és mocsar volt, amelybSl csak a 86 m tengerszint feletti teriiletek emelkedtek ki. A Samrétek
kiterjedése taldn a XVTIL. szdzad végén volt a legnagyobb. A kéziratos térképek csaknem a Poros-halom,
Gébré-halom, Csata-halom és a ma rabéi hatarba esd Nagy-halom vonaldig jelzik a nadas, a mocséar
északi kiterjedését. A mai Biharnagybajom hatérdban a régészeti és torténeti kutatdsok altal egyarant
bizonyitottan a X1-XII. szazadban megiilt telepiilések koziil frott forras - Véradi Regrestum 1214. évi
esetleirdsa - eldszor Gorbej falut emliti. A falu - melynek helyét M. Nepper Ibolya 1987. évi
terepbejardsakor pontosan azonositotta - Biharnagybajomtdl 2,5 km-re délkeletre a Gorbe-halom
kdmyékén van. A halmot Magyarorszag L katonai felvételének megfelel§ térképlapjan még Gobrd-
halomnak jelélték. Bajon - a szazadokon keresztiil hasznalt kordbbi frott és ejtett alakja Bajomnak -
ugyancsak a Varadi Regrestumban tiinik elénk egy 1215. évi esetben. Az ismertetett peresetbol
feltétleniil kideriil, hogy a XIII. szizad masodik évtizedében két szorosan egymas mellé telepiilt, de
azonos nevii falu volt.

BIHARNAGYBAJOM BEMUTATASA

1829-ben mar "Nagy Bajomnak neveztetik e varos, a nyugati oldalédn es6 Kis Bajom nevii volt falu,
most pusztatol vald megkiilonboztetés végett, mely két helyet csupén egy kis vizfolyds valaszt el”.
Gydkeres valtozast a XIX. szdzad végi tarsadalmi, gazdasagi atalakulas eredményezett a helyiek
életében. A mocsarak lecsapolésa, a vasit, kézit megépiilése, a haziipar (gyékényfonds) viragzasa
mind a polgarosodas folyamatat jelzik. A kozigazgatas dtszervezése révén Biharnagybajom lett
Bihar varmegye sarréti jardsanak székhelye.

A tagositds megvaltoztatta a hatdr korabbi szerkezetét. A kordbbi girbegurba difléhatrokat
kiegyenesitették. Minden diilft most mar utak valasztottak el egymastol, s sziikség szerint GsszekSto
utakat is hagytak. A kézben elkésziilt csatornarendszer most mar a hatar minden részét
vizmentesitette.

A fejlédés az 1. vilsghabort kitdrése utin megtorpant. 1919-ben a kozség rovid idére roman
megszallas ala keriilt. A vilaghéborit lezard trianoni déntés, az ij hatarok létrejdtte negativ hatéssal
voltak a telepiilésre, A IL vilaghabort szintén jelentSs emberaldozatokat kovetelt
Biharnagybajomban, 1944. oktéber 8-15-ig siilyos német-szovjet csaték szinhelye volt a kozség.

A hébortk utan valtozst az olajipar hozott (MASZOLAY). Hirtelen megnévekedett a lakossdg
szama (1959-ben kozel 6000 £5). Az olajbényaszat azonban a 60-as években teljesen megsziint,
elkdltdzott az Ostyagyar is, a Dézsa Tsz és a késtizem maradtak. A 60-as évektol kezdve a népesség
jelentésen csokkent, a fiatalok elvandoroltak. Jelentds szocidlis problémat okoz a telepiilés lakoinak
foglalkoztatsa, amely f6leg a roma kisebbséget "stijtja".

1990-ben a rendszervéltds hatdsara a helyi tandcs jogutddja a helyi Snkorményzat lett. A kdzség elsd
polgarmestere Kacska Zoltan volt..
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A polgarmesteri hivatal el6tti téren is emlékmdvet éllitottak.
A park a telepilés kozpontjét is jelképezi.

Teleptilésszerkezet, telekszerkezet,
telepliléskép

Utbanisztikai megkozelités szerint a telepiilés €16~ és élettelen anyagok mozgdsban lev
rendszereinek dialektikus antropocentrikus egysége.

Az anyagok és energidk mozgasban, fejlédésben levd egylittese, a mindenkori funkcidk térbeli
megnyilvanuldsa a telepiilésszerkezet.

A természeti és tarsadalmi torvényszertiségek hatdsara alakult ki Biharnagybajom
teleptilésszerkezete, a természetfoldrajzi viszonyokon alapulva jott 1étre, melyek véltozasa
hosszabb id6t Slelnek fel.

A természeti tényezSk: domborzat, vizrendszerek, szél, napfény, csapadék stb. .. koziil az els6
kettd befolyasolja legerdteljesebben a telepiilések szerkezetét.

Biharnagybajom kiilteriiletének tbbségét a mez6gazdaségi szintdfoldek, illetve gyepes legeld
teriiletek alkotjak, amelyet egy része a Bihari Sik Tajvédelmi korzet teriilete. Keves szinte
elhanyagolhat6 az erddferiiletek szdma és nagysaga. A szént6foldi miivelés alatt allo foldek jo
mindségiek.

A kiilteriilet meghatdrozé szerkezeti eleme kelet - nyugat irnyq a teljes igazgatési teriiletet atszeld
4212-es szamu Foldes — Piispokladany — Szeghalom 8sszekdtd 1it, amely atszeli a belteriletet is.
Az ebbdl az ith6l kiagazé 4213sz., Berettyoujfalu irdnyi 6sszekotd it pedig kijeldli a telepiilés
kézpontjat is. Kozlekedési szempontbé] fontos szerkezeti elem még a telepulds délnyugati részén
halad$ Piispokladany — Szeghalom vasttvonal. A telepiilés belteriilete feletti északi részt a
természeti terepadottsagokhoz igazitottan kialakylt zartkertként haszn4lnak, hasznositanak. It az
ép.itl.(,ezﬁ ?(em jellemz6, inkabb csak miivelnek. Igy ezek zoldteriilet kiegészitd teriiletnek
mindsiilnek.
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Telepiiléskarakter: belsé telepiiléskep

A lakéhézak kiilsé megjelenésének két f6 meghatarozéja a tetéforma és a homlokzatok.
Biharnagybajomban a tetéforma véltozatossagot mutat. A telepiiléskdzpontban az
oromfalas, utcaval parhuzamos tet a jellemzd. A falusias lakoteriileti részen nyeregtetd
boritja a hizakat egyenes oromzattal, jellemzden utcara mer6leges tetszerkezettel.

Az oromfalak tilnyomd része falazott, még a XX. szdzad elején épiilteké
deszkaboritastak jellemz8ek. és az 1960 — 80 — as évek sétortetds ,kockahazai” melyek
igen elterjedtek. Az 1980-as évektd! megjelentek az 4] tipustervek ill. egyedi tervezésli
épiiletek, melyek mér nagyobb tomegiiek altaliban (magasabbak) is lettek és az utcaval

parhuzamos gerincii vagy Osszetett — tort idomil — tet6szerkezeti kialakitassal is épiiltek.

OROKSEGUNK

Reformétus templom templom

A reforméatus templomot 1757-ben kezdték el épiteni.
A templom 1760-61-re lett kész. 1761. november 30-
4n, advent elsé vasarnapjan szentelték fel. A torony
épitéséhez 1785. jdlius 13-an kezdtek neki. Téglabol
épitették a mar meglevd alapra, amelyet a templom
épitésekor mar leraktak. 1787-ben fejezték be a
torony  épitésével kapcsolatos  munkalatokat.
Eredetileg egyhajés volt a templom, de 1802-ben egy
nagyobb k&bdl allé portikust ragasztottak az
asszonyok szamara a templom északi részéhez.
1804-ben késziltek el a padok, a szdszék, a
mennyezet, 1824-ben készilt el a déli portikus. Az
idék folyaman tobb renovélasra is sor kerdlt. 1944-
ben a habor(i kdvetkeztében a templom fala, teteje
és a torony sikja er6sen megrongélédott. A habor(
okozta karokat 1947-48-ban javitottdk ki. Ekkor lett
csonka a torony Kkoltségkimélés végett. A
toronystiveg helyredllitisa 1984-ben tortént meg, de
az eredeti siiveget épitészetileg meg sem kozelitette.
2004-2006 kdzott teljes felljitasra kertilt sor.
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Polgérmesteri Hivatal utcafronton 4116 épiilete

Az elkert nélkiili utcaval parhuzamos gerincii épilet felijitds utén is megtartotta eredeti
épitészeti értékeit. Az eklektikus stillusii, neobarokk épitészeti diszitéseket tartalmazd
kozépiilet a futca meghatérozo épiilete.

Iroda épiilet

A Tarr csalad gazda- és lakohaza irodaéplletként hasznositott érzi a
telepliléskozpont jellemz8, elSkert nélkili éplilet elhelyezését. A hosszanti
nydijtott kialakitast ablakok és az oromfallal, utcaval parhuzamos gerinci
tetd is archetipikus megoldas.

2017.12.07.




Memlék Szlics Imre emlékhaz és
kovacsmiihely

Az 1755-ben épiilt lakohaz hérom osztatii volt, kishéz, pitar €s nagyhiz megosztasban, el6l végig
darulabas fa oszlopt tornccal, melyet hz elejének neveztek. A kish4zban a mai napig is megvan a
bubos kemence, melynek szaja a konyhaba nyilik. A konyha szabadkéményes volt, bolthajtas
valasztotta el a pitartdl. A nagyhdzat valdsziniileg kalyhaval fiittték, melynek fiistcsdve a
szabadkéménybe nyilt. A hiz fala nagyméretli vilyog, hajzata nad, cserép szegéllyel. A haz
hossztengelyében fut a nagyméreti mestergerenda, mely a falon is fekvd, korbefutd
koszortigerendakat tartja, Ezt még a keresztbe fut6 folyégerendak is er6sitik, illetve a mennyezetet
fogjék. A nad hajzatot hamozatlan rudak és lécek tartjak. A mennyezet 20-30 centimét vastag nad
réteg, melyet alulrdl és feliilr8l betapasztottak, besaroztak. volt.

Népi lakdhaz, udvar

Népi lakéhaz mintegy 200 éves, tobbszor volt feldjitva.
Az emlékhaz kortarsanak mondhatd épilet tornacos,
harom osztat(i kialakitas(, vastag vélyog falai kellemes
Klimat biztositanak a lakoknak. Az utcai homiokzat
deszkaoromzata archetipikus megoldas.
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Tornacos népi lakdhazak

AXX. szazad elejének egyik
jeliegzetes éplilettipusa a tornacos,
utcara mer6leges gerincl
lakééptilet.

Ezek gyakran készlltek fa deszka
oromzattal, napsugar motivum
diszitéssel.

Altalaban oldalsé oszlopos tornacok
voltak a jellemz&k.

Ezen kiilsé fedett terek munkavégzd
helyként is szolgatak és megteremtették
a kills6 és belsé terek kozdtt az
atmenetet.

Méra az ilyen épliletek tornacait
tdbbségében helyiségként
hasznositottdk. Ez az életforma
véltozasa tette lehet6vé.

Tégla oszlopos keritések

A keritések diszes latszo tégla oszlopos kialakitasa a teleplléskozpont koz
ill. polgari funkcioju telkein voltak jelen, de a falusias lakéterlleteken is
eldfordult. Ennek szép példai még ma is nagy szamban megtalalhatok a
teleplilésen.




TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEK
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TELEPULESKOZPONT TELEPULESRESZ

A sarréti falu kialakulésa, helye az arviz rendezés elSit a magaslatokhoz igazodott. Az
utcék ivelt vonala, a telek nem szabalyos alakja is a fOldrajzi tényezSk szerepét
igazoljdk. Masik telepiilésszerkezeti tényezd az egyik Bejomi var, annak kiils6
varfalinak helye. A mai telepiiléskozpont e teriileten beliil alakult ki, ill. részben tovabb
terjeszkedett. Halmazosodas is itt volt jellemz6. A falu tertileti terjeszkedése az 1800-as
évek elejéig erre a teriiletre koncentralodott. Itt alakult ki az a teleplilésszerkezet mely
torténet] gyokerekbdl fakad. Itt jellemzd a telepiilés ellatd, igazgatasi oktatasi funkcidk
stirfisédése, a szolgaltatasok jelenléte. A teriilet beépitése a funkcidk fiiggvénye is. A
telepiilési  sziluett az alfdldi telepiilésekre jellemz6 tipikus képet mutatja. A
horizontilisan elteriild foldszintes beépitésti telepiilési terilet felett koncentralt kis
kiterjedésti vertiklis mag jelenik meg a templomtoronnyal és néhany kozépiilettel. A
telepiiléskép egységességét a hasonld karakter(i épiiletek 16bbsége er@sitheti. Ezért az
épiilet formdlasakor az anyaghasznélatban, a homlokzatképzésben, a szinezésben, az
aranyos illeszkedés az elvéras Kiilon oda kell figyelni arra, hogy az épiiletek utdlagos
hészigetelésekor az épiilet egésze keriiljon feltjitasra. Ekkor a szinezés, a nyildszaré
cseremédja, épitészeti megoldésa is illeszkedjen a kdrnyezetéhez. Ugyanerre tet6fedések
cseréjénél is gondolni kell
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ATEPUL® FALUSIAS TELEPULESRESZ

Biharnagybajom egykdzponti telepiilés.
Kozponti funkeitkat befogado teriilete alig
véltozott az ut6bbi évtizedekben. A
telepiiléskdzpontot korbevevs lakéteriileteken
a helyi lakossag kiszolgaldsat szolgald
épiiletek (vendéglat6 és élelmiszer lizletek)
jellemz&en a lakoépiiletek Atalakitdsaval
jottek létre. A lakoépitletek atépitése az elmult
évtizedekben folyamatos volt, és mai
idészakban is ez a f6 irany. Az 1900 — as évek

Atelepiiléskép egysépességét a hasonld karaktert
épiiletek t5bbsége erdsitheti. Ezért az épiilet
formalasakor az anyaghasznalatban, a
homlokzatképzésben, a szinezésben, az ardnyos
illeszkedés az elvaras. Kiilén oda kell figyelni az
épiiletek utélagos hészigetelésekor az épilet egésze
keriiljon feltjftasra. Ekkor a szinezés, a nyilaszar6
csere épitészeti megoldasa is illeszkedjen a
kérnyezetéhez. Ugyanerre tetéfedések cseréjénél is
gondolni kell.

elsé felében épiilt hagyomanyos (valyog)
szerkezetii épiileteket az 1970 — es években
satortetds tégla falazatd lakdépiiletek valtottdk
fel. Emellett egyéb tipusterv szerinti
lakoépiiletek is megvalosultak. 1980 —as évek
kbzepétsl napjainkig egyedi tervezésl

igényes lakoépiiletek jelentették az atépiilési
folyamat kdvetkezd 1épését. Az 4tépiilés
mellett felijitasok (bdvitések) is formaljak a
telepiilésképet. Jelenleg a kertvrosiasodas
id8szakat éli ez a telepiilésrész.

éplletek

A telepiilésrész e terilletén az utca bal oldalin
a shtortetSs idOszakot kdvetd beépitések mér
gyakran utcaval merdleges, oromfalas, sit
olykor tetteres beépitéstiek, mely a telepiilés
tobbi utcajanak heterogén utcaképi
megjelenéséhez hasonlit mar. A sétortetds
héazsorhoz az 1980-as évek elején szolgélati
lakasok épiiltek. Ezek megjelenése egységes
nyeregtetd, mely kontrasztot képezve vezeti
fel az utcakép satortetds sorat.

2017.12. 07.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULET ES A BEEKELODO IPARI ES
MEZOGAZDASAG! UZEMI TERULETEK (MAJOROK)

Az e teriileteken kialakult t4jhasznélat szervesen kapcsolddik a telepiilés torténetéhez
kézrejatszik a helyiek identitdsanak kialakuléséban és erSsitésében. A kiilteriilet kozel
egynegyed részét foglaljak el a gyep- legeld teriiletek. Orszagosan védett természeti
teriilettel a telepiilés nem érintett. A telepiilés a Bihari- stk Erzékeny Természeti
Teriilethez tartozik. E mellett érintett a Bihar kiilénleges madarvédelmi és a Dél -
4svényi gyepek kiemelt jelentSségil természet meglrzési teriiletekkel. A kiilteriileti
foldek tobbsége, kozel hiromnegyed része szantd miivelésti. Az erdéteriiletek szdma
elhanyagolhat6. Valdjaban csak kisebb véderddk, erd8savok taldlhatok. Az ex-lege
védett kunhalmok a mez6gazdasagi teriilet részét képezik.

A Natura 2000 - es madarvédelmi és természet meglrzési teriileteket telepiiléskép
szempontiabol meghatérozd teriiletként indokolt kezelnil
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Az ajanlasok dsszefoglald elvei:

A telepiiléskép jovSbeni alakitasat nem lehet egy 6 iranyzat mellett végezni.
Helyett kell kapjon az érdekvédelem mellett a jelen korszerli épitészeti
torekvései is. A telepiiléskép jovébeni alakitasanak tjat harom Jsszefliggo,
egymast feltételezd telepiiléskép alakitd épitészeti —~ varosépitészeti elv
mentén javasolja a kézikdnyv megvaldsitani minden egyes épités soréan,
melyek a kovetkezdk:

> arényos illeszkedés a szlikebb — tagabb kdrnyezetben,

> ahagyomény és a modernizacié egyensilyara torekvés,

» Az épitészeti rend a telepiilésképben, azok egyes elemeiben

llleszkedési szempontok

» szomszédos épiiletek figyelembe vétele a telepités a magassag, tetShajldsszog
megvélasztasa soran,

» az alaprajzi elrendezés és a tomeg és homlokzatképzés segitse a kedvez rendezett
utcakép megtartasét, fejlesztését,

> bejaratok akadaly mentesitése, raimpéi kozteriileti adottsagokhoz illesztése ugy,
hogy az zavard utcaképi megjelenést ne okozzon,

> tetdfelépitmények (kémények, gépészet) napelemek, homlokzati épiiletgépészeti
elemek (klima, méréorak stb.) elrejtése, a homlokzat zavartalan érvényesiilése,

> napelemek esetén a tetdsikkal azonos szogli elhelyezés mellett érvényesiiljon az

aranyos illeszkedés, ne a napelem domindljon a tetd megjelenésében,

2017.12.07.
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épllet tomegének, homlokzatanak épitészeti megoldasa (tagolas,
szinezés, nyilaszaro rendszer, tetd, eresz stb.) az éplilet rendeltetését
kell tikrézze ill. kiszolgalja Ggy, hogy a szlikebb (utca) és ha indokolt a
tagabb (belsé teleplléskép) kdrnyezethez is igazodjon,

kerlilni kell az épitészeti rokség kozvetien masolasat,

torekedni kell egyenstlyra a modern és a hagyomanyos formak kozott,

a az hagyoményos részletformak alkalmazhaték a modern

anyaghasznélat( épliletek humanizalasaban.

AJANLASOK, TELEPULESKOZPONT
TELEPITES

A telepiiléskdzpont
teleplilésrészen a csaladi hazak
telepitése oldalhataron 4llo, a
telken beliili elhelyezkedése az
utcéra merdleges rendszerti. A
nem utcira merdlegesen
telepitett, indokolatlanul, nagy
mértékben hatrahtzott csaladi
héz épitése nem javasolt. A
csaladi hazak a telek
oldalhatran 4llnak, a haz
mogdtt névényzettel hatarolva
kialakithat6 a védett kert.
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MAGASSAG

Biharnagybajom telepiiléskdzpont
teleplilésrészén

a csalddi hizak magasséga

kozel azonos.

A meglévd épiiletek kozé épiild 0
hézaknak hasonld magassaggal kell
épiilniiik, mint kérnyezetiik. A til
magas
hézak nem illeszkednek
Biharnagybajom telepiiléskozpont

telepiilésrészének utcaképébe.

Ajanlasok

osszefoglald ajanlas.

o A meglévd épiiletek kozé épiild 4j

e hizaknak hasonlé magassaggal épiiljenek, mint
kornyezetiik. A til magas

e hizak nem illeszkednek a telepiiléskdzpont
telepiilésrészének utcaképébe. Azonban a fél szint
eltérés nem zavaré. Kivételesen akar max. egy teljes
szint eltérés is biztosithat illeszkedd utcaképet, de ehhez
megfeleld épitészeti eszkozok (t6meg 1épcsdzes, kis
magassag tetd vagy eresz) is sziikségesek.
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TETOHAJLASSZOG

Biharnagybajom telepiiléskdzpont
telepiilésrészén

a csaladi hazak tet6hajlasszoge

kézel azonos. A meglévd épiiletek kzé
éplild Gj

hézaknak hasonld tet6hajlasszoggel kell
épiilniiik, mint kérnyezetik. A tal magas
illetve tal alacsony tet6hajlasszOgili tetbvel
rendelkez6 épliletek nem illeszkednek

Biharnagybajom telepiiléskbzpont
teleplilésrészének utcaképébe.

ajanlasok

osszefoglald ajdnlds:

A meglévé épiiletek kozé €piild 4j

hézak hasonlé tetéhajlasszoggel illeszkednek a
kornyezetlikhoz. A tul magas

illetve ttil alacsony tetShajlasszogii tetével rendelkezd
épliletek nem illeszkednek a

Telepiiléskozpont telepiilésrészének

utcaképébe. Kivételt képezhet kell6 széles telkeken, modern
épiilettomeg esetén az ahhoz igazod6 aszimmetrikus, vagy
(akér részben lapos) tetd, mely az utcaképbe nem probal
hivalkodni. Oromfalas kontyolt és sdtortets hdzak egymas

melletisége heterogén utcaképet eredményez. Ekkor a kbzel
azonos tet6hajlasszog lehet a rendezd elv.

2017.12.07.
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TETOFORMA

A telepiilésrészen 1év csaladi hazak
tet6forméja egyszert, Uj hézak épitésénél
az utcaban jellemz0 tetéforma figyelembe
vételével kell illeszkedni.

Amennyiben az épitési telek koriil
kialakult egy nyeregtetés hazakbol allé
utcakép, igy oda ne tordelt tetéforméja
épiilet kertilj6n, hanem a szomszédokhoz
hasonl6 nyeregtet8s tetéforméji.

Amennyiben az épitési telek kortil
satortetds épiiletek allnak, igy oda ne
tordelt tet6formaja épiilet keriiljon, hanem
a t6bbi épiilethez hasonlé témegt és
tet6formaji.

ANYAGHASZNALAT
(SZINEK)

Biharnagybajom telepiiléskdzpont
telepiilésrészének szinvildga véltozatos,
mégis megfigyelhetd egy visszafogott
illeszkedés, hasonl6 anyag- és szinhaszndlat.

Biharnagybajom telepiiléskdzpont
telepiilésrészén a meglévé éptiletek
szinvilagéhoz illeszkedd j épiiletek épitése
ajanlott. Nem elfogadhaté a feltiing és kirivo
szinhasznélat, a rikit6 szinll fémlemez, fedés
és burkolat.
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KERITES

Biharnagybajom telepiiléskézpont
részein az attort keritések
kivanatosak, tomdr és nem
atlathatd megoldasok nem
elfogadhatdak.

Tndiosers 3L fentus i

At i : vt edds UI-wAbIE e 2 BT s

TORNACOK

Udvar felé forduld oszlopos tornacos
épiilet utcara merdleges nyeregtetével,
kisméretd elOkertel, vagy elokert nélkiil.
Ez igen jellemz6 épiilet elhelyezés volt a
XX. szézad elején. A tornac ebben az
esetben az udvar felé fordul.

A népi épitészet egyik jellegzetes eleme
az oldalsé oszlopos tornac. Ezek az
4tmeneti- ,kiils6belsd” terek késziilhetnek
az épiilet anyagabdl, de akar fabol is. Ezek
tobbnyire munkavégzs helyként is
szolgaltak,

A telepiiléskozpontban kordbban inkabb a
lakdépiileteken volt jellemzd mely ma mér
eltlinében van.

Az arinyos, tornacos épiilet ersiti a
telepiilés egységes arculatat. Uj vagy
felyjitott-bovitett épiilet torndcosan
(teraszosan) torténé kialakitasaval tovabb
vihetjitk e hagyomaényt a telepiilésképben.

2017.12. 07.
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AJTOK, ABLAKOK

Az épiiletek megjelenését és hangulatat a
nyilaszardk nagyban befolyasoljak. A zart
épiilettdmeggel gy nyitunk a kiilvilag felé,
ezért nem mindegy, milyen médon tesszitk
ezt.

A telepiiléskdzpont telepiilésrészen az
épitett drokség egyes épiiletein hosszanti
kialakitast, keskenyebbnek tiin6 ablakokat
figyelhetlink meg (a mult értékeiként is). A
mai (k6z) épiileteken f6ként a funkcithoz
igazitott egyedi nyilaszarok a jellemzok.

HOMLOKZATKEPZES,
ANYAGHASZNALAT

A tildiszitett, tilszinezett épiilet hamar elveszti érdekességét, és utdna zavaréva valhat, a
telepiilésképben. A j6l megvalasztott homlokzat képzd anyagok —mint példaul a ezen az
épiileten alkalmazott nemes vakolat, ablak fa zsalugéter és fa oszlop, a vords cserép

karaktert ad az épiiletnek.

A ik mogétt megbijva illeszkedik a telepitlésképbe.

A homlokzatképzés igazodik a telepiiléskdzpont jellemzd épiileteihez. A sérga szin dominal
t5bb éptileten is. A szolgiltaté épiilet funkcidjat a bejérat fiveg portalként torténd
kialakitasa megjeleniti. A vSrds cserép szintén jo valasztés a tetéfedés esetére.

2017.12.07.
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RESZLETEK

A szolgéltatd haz oszlopos eldtere a tetd, tiizfal és a
hangstilyos ereszdeszkézat kialakitésa adja az
épiilet karakterét, egyediségét. Tovabbi anyag, szin,
ill. diszités mar nem kivankozik az épiiletre.

Az 1956-0s emlékmii 14tsz6 tégla oszlopa felidézi a
korébbi kerités oszlop, épitési helyi
hagyomanyokat. Az igényes, fugazott oszlopot zard
egyedi fejdiszités jol egésziti ki a szobor
mondanivaléjat, masnak sz616 tizenetét.

A természetes anyag a fa, mellyel a nagyméreti

fedett terasz (tornac) kialakitasat végezték el. Ez és
a fa zsalugéter kellemes, huménus kornyezetet
general maga koriil.

KERITESEK

Hézaink kiegészitdi, a kerftések, 1ampak, arnyékoldk, postaladak, korlatok alakitjdk
az épiilet Gsszképét, az ez ltal sugérzott hangulatot. Ezért mindent kiegészits elemet
egyforma igényességgel, odafigyeléssel terveziink meg, véalasztunk ki. A szinek
hasznélata, az 5sszkép érdekében odafigyelést igényel. Ezek a részek akér stirlibben
is cserélhet8k, ha a tulajdonos mar mést szeretne akar onmagdban, akér egy épiilet
feltjitas keretében.

2017.12.07.
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Részletek, ajanlasok

A homlokzat kérnyezetbe
illeszkedd kialakitasa,
anyaghasznélata, az
épitészeti megoldasok
Osszhatésa a homlokzat
tagolasanak, kedvez6
szinviladgaval, a nyildszarok
rendszerével,
osztasrendjével elésegithetd
ugy, hogy kdzben az épiilet
funkcionélis hasznélatéra is
tekintettel vagyunk.

Az éptilet utcaképi
harménigjanak biztositasat az
éptilet egyes részleteinek
kidolgozasa is elésegitheti.
Ezért az épiilet ornamentika, a
homlokzati hirdet6feliilet,
egyéb miitargy kialakitasa,
helye illeszkedjen az épiilet
egeszéhez

KERTEK

A kert épitett k6rnyezet része, kdzvetlen
életteriink szabadtérre kiterjesztett
kozege, amely akkor t6lti be szerepét,
ha harmonikus egységet képez az
épiilettel, amelyhez kapcsolddik. A
kertalakitas soran az épiilet és a kert
stilusa, hangulata harménidban legyen.
Elsddleges tehét az épiilet stiluséhoz,
tizenetéhez, kbzvetitett érzetéhez
illeszkedS kertépitészeti megoldasokat
alkalmazzunk.

Akerti épitmények a f6épiilettel azonos
épitdanyagokbdl, vagy azzal
harmonizélva késziiljenek. A pergolak,
novényracsok, gépkocsi beallok,
kukatérolok kialakithaték favazas
szerkezettel is, a nyildszardkkal
harmonizalé szinezéssel.
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UTCAK

A telepiiléskép javitisahoz sokszor nem szitkséges nagy beavatkozas, a
rendezettség érzésnek elérése mér fél siker. A kdzteriiletnek megfelel6 fenntartdsa, a
mér nem hasznélt kdzteriileti elemek elbontésa latvanyos elérelépést jelenthet.

A kiilonbézéFeliiletek hatérozott szétvalasztasa (pl. szegélykovek alkalmazésaval)
szintén jelent8s javulast eredményezhet. A telepiilés utcéi vezetik a tekintetet,
felflizik a telepiilést alkoté elemeket, ezért harmonikus, egységes kialakitdsuk
fontos. A telepiilésen dthaladok leginkabb ezen ttvonalakon haladva alakitjék ki a
telepiilésr6l alkotott képiiket.
= :

KOZTEREK, KOZPARKOK, KOZKERTEK

Kdzterliletek telepliésképi Gtmutatoja

A kbzdsségi szabadterek azok a talalkozési pontok ahol a telepiiléshez,
telepiilésrészhez és a helyi kozosséghez tartozasunka a természethez kapcsolodva,
szabadabban élhetjiik meg. Mivel rendszerint hosszabban tartézkodunk ezeken a
helyeken, megjelenésitk fokozatosan fontos. Rendszerint ezért a teresedések
sszetett tervezését szakemberek csoportja végzi. A teresedések kialakitisakor
fontos felmérni a hasznaldk varhaté szokésait, a hasznalok szamat, a hasznélat
id8szakait, jellegét. A megfelels mennyiségli & minSségli teret sziikséges
biztositani a tevékenységhez és a kézlekedéshez. A ndvényfajok megvalasztésa €s
{iltetése soran azok térigényét is figyelembe kell venni, szamolva névekedésiikkel,
egymésra drnyékolasukkal. A klimavéltozés, a nyari hdség hatésainak enyhitésére
is gondolni kell. Az arnyékos, j6 h6 visszaver8 helyek, feliiletek, esébedliok,
szokdkutak ezt a célt szolgaljak.
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2017.12.07.

JO PELDAK L‘-.FjULETEK, EPITESZETI
RESZLETEK

o A telepiiléskozponti épiilet beépitési méddjaban, utcéval parhuzamos
tetégerincli kialakitassal a jellemzé beépitést tovabb viszi. A bejérat
egyszeri oromzatos kiemelése a tetStér hasznositaséval fligg dssze. A
természetes anyaghasznalat, a pasztellszinezés, a homlokzaton
arényosan megjelend térbeli betls felirat, egymassal harmoénidban
van. A kerités attdrt oszlopos, ldbazatos megoldasa latni engedi a
homlokzat egészét.

Szolgaltatd funkcidju épulet

e Az épiilet a kontyolt tetd és az utcara kiforditott oromfalas
nyeregtetd j6 példaja. Saroképiiletként a sarok visszahizott,
fedett f5ldszinti kialakitasa j6 megoldas. Anyaghasznélatban a
helyileg jellemz6 tégla itt is megjelenik, a fehér fallal €s a vords
cseréppel egyiittesen karakteres épliletet eredményez.
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lgazgatasi funkcioju epulet

Az épiilet szintén utcaval parhuzamos nyeregtetds kialakitasu, jo
aranyn épiilet. A homlokzati anyagok és szinek egysége jo
példdja a homlokzatardnyos illeszkedésre feliiletben, szinben
egyarant.

Lakdépulet funkcio

Az egységes pasziell sarga festett homlokzat a fehér fa oromfaldiszités és a
nyilaszardk hasonld szint keretezése, annak hangstlyozésa, a szintén fehér
kerités harméniat teremtenek a homlokzaton, ill. az utcaképben.

emlékhelyét.
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Oktatasi funkcioju (6voda) épulet

o Az 8rokség — a hagyomény és a modernizicié egyensulyédra jo példa ez az
épiilet. Az eredeti tdmeg és nyilaszard rendszer megtartasaval
korszertisitették gy, hogy a mai nevelési elvarasoknak is meg tud felelni.

JO PELDAK SAJATOS
EPITMENYFAJTAK

Az utcaképhez a hitet6tablak, reklamfeliletek, cégérek is ugyanigy hozzitartoznak, mint az
épiiletek vagy névényzet. De hogyan hirdessiik portékankat, szolgaltatdsunkat (igy, hogy az ne
legyen meghtkkentd? Hiszen elsésorban a figyelemfelkeltés a célunk, és nem a jarokeldk
rosszallasanak kivaltasa. A hirdetés 1ényege a tajékoztatas, amelyet utcaképbe illéen is
megtehetiink.

Biharnagybajom a torténeti telepiilésrész teriiletén csak igényes reklamhordozé helyezhet§ el.
Cégér, cégtabla ethelyezésekor elengedhetetlen, hogy az alkalmazkodjon az épiilet jellemzihez,
anyaghasznélatahoz. A telepiilés egyéb teriiletein csak a szabélyozas szerinti reklamhordozd
helyezhetd el, itt szintén elengedhetetlen a megfelelé anyaghasznalat.
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A rendelet célja

A kdzség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonds €s
konszenzus altal torténd védelme és alakitasa

- a helyi épitészeti 6rokség egyedi védelem (a
tovabbiakban: helyi védelem) meghatarozédséval, a
védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés
szabalyozasaval,

- telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek
meghatdrozasaval;

- telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval;

- telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozésaval,

A helyi védelem célja

o A telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatarozo, hagyomanyt 6rz0, a kdzdsségek
munkajat és kultarajat tiikr6z0, sajatos megjelenésii
épitészeti 6rokség kiemelkedo, teleptilésképet
meghatérozo értéki elemeinek védelme, a jellegzetes
karakterének a jov0 nemzedékek szdmara torténd
megovasa.

e A helyi védelem alatt all6 épitészeti Grokség a nemzeti
ko6z0os kulturalis kincs része, ezért fenntartasa,
védelmével 6sszhangban 1év0 hasznélata és
bemutatasa kézérdek.
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A telepiilésképi szempontbél meghatarozé
terliletek megallapitasanak célja

3.8

A telepiilésképhez illeszked6 telepiilésképi kovetelmények
megallapitdsaval a jellegzetes, értékes, helyi hagyoméanyt 6rz6
€pitészeti arculat megérzése, a telepiiléskép kedvezd
alakitdsa:

az épitési tevékenységgel érintett épitményekre — ide értve a
sajatos épitményfajtikra is,

a helyi egyedi épitészeti 6rokség védelmére, védetté
nyilvénitasara, a védettség megsziintetésére,

a reklamok és reklamhordozok, cégérek és egyéb miiszaki
berendezések elhelyezésére, alkalmazasara, illetve tilalméra

vonatkozoan.

A helyi védelem feladata

(1) A helyi védelmet igényl6 épitészeti orokség:

a) meghatarozasa, dokumentalasa,

b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartisa,

c) megdrzése, meglriztetése,

(2) A védelem alatt 4116 épitészeti 6rokség karosodasanak

megeldzése, illetve a kdrosodas csdkkentésének vagy
megsziintetésének eldsegitése.
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A teleplilésképi szempontbdl
meghatarozo teriiletek megallapitasa

A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, t4jképi elem és
egyéb helyi adottsag alapjan a telepiilésképi szempontbol
meghataroz6 teriiletek térképi lehatarolasat a beltertiletre
vonatkozdan e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

A telepiilés belteriilete az alabbi eltérd karaktert
teriiletekre oszthatd:

telepiiléskdzpont telepiilésresz

atépiilo falusias teleptilésrész,

beépitésre nem széant teriilet a be¢kelddd kiilonleges €s
mezOgazdasagi lizemi teriiletekkel telepiilésrész,

Epitmények anyaghasznalatara vonatkoz6
altalanos épitészeti kovetelmények

Az épiiletek, épitmények tetOszerkezete nem fedhetdk és
nem Ujithatok fel hullampala, miianyag hullamlemez és
trapézlemez, valamint bitumenes hullémlemez
alkalmazasaval.

A tetéfed6 anyagok koziil a rikit6 szinek (pl. élénk voros,
kék) nem, helyette a foldszinek alkalmazhatok.

A homlokzatok szinezésére a pasztel arnyalatt foldszinek
alkalmazhatok.

A tomor keritések kozil a teljes tomorségli oszlopos
rendszert nélkiil6z6 falszer(, azaz feliileti tagolas nélkiili
kerités nem épithetd.
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A teleplilésképi szempontbol meghatarozé
teriiletekre vonatkozo6 egyedi épitészeti
kovetelmények

Rikité szinli fémlemez, cserepes lemez fedés nem alkalmazhaté.

(2) Rénkfabol gerendahdz nem épithets. Konnylszerkezetes lakoépiilet nem épithetd.

(3) Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, arnyainak megvalasztdsa a kérnyezet
kialakult 4llapotéhoz igazodjon. A heterogén témegformalds miatt egyedi kdvetelményt

nem allapit meg a szabélyzat.

Az illeszkedés megallapitasa sordn a telepiilésképbe illesztés biztositasahoz igazodni kell

a kornyezet

a) tetdidomokhoz, azok forméaihoz, tet6 fégerinc irdnyokhoz
b) kialakult parkanymagassagokhoz

¢) tetéfelépitmények jellegéhez, aranyaihoz

d) homlokzati ardnyokhoz, tdmegaranyokhoz

Homlokzatok kialakitasara a teleplilésrész heterogén megjelenése miatt nem éllapit meg

egyedi kivetelményt. A kdrnyezethez valo illeszkedés hatirozza meg az egyedi
homlokzatkialakitas médjat.

homlokzati diszit6 elemek és tagozatok kedvezé megjelenése veendd figyelembe.

A reklamhordozoékra vonatkozé
telepiilésképi kdvetelmények

Az épliletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cég és
cimtablakat és tizlet feliratokat Gigy kell kialakitani, hogy
azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévo,
vagy tervezett vizszintesés fiigg6leges tagolaséhoz, a
nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz gy, hogy
egylittesen Osszhangban legyenek az épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.
Ha cégérek és hirdet6tablak utdlagos elhelyezésénél ez
nem biztosithatd, akkor az utolagos elhelyezés nem
engedhetd meg.
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Rendelkezés a szakmai
konzultaciorol

Szakmai konzultacid az épités megkezdése el6tt legalabb egyszer
kotelezd:

teleptiléskép szempontjabdl meghatarozé teriileten

aa) 4j éplilet épitése

ab) meglévd épiilet atalakitasa, b6vitése, utdlagos hbszigetelése
ac) megléve épiilet homlokzatszinezéssel jard feltjitésa

ad) utcai kerités épitése

ae) 4j cégér, reklamhordozé elhelyezés

eseteiben.,

A telepiiléskép szempontjabdl 4ltalanos besorolasu teriileteken
ba) 1j lakdépiilet épitése

bb) meglévl lakdépiilet dtalakitésa, bévitése esetén, ha az eredeti

éptlet tomege, tetészerkezete, kozteriilet felé esd, illetve az oldalkert
irdnyaban koztertilet fel6l lathaté médon megvaltozik.

TELEPULESKEPI KOTELEZES,
TELEPULESKEPI BIRSAG

A telepiiléskép érvényesitési eszkdzok
hatdrozaténak, emlé¢keztetjének be nem tartdsa
esetén, a képviseld-testiilet telepiilésképi birsagot
szabhat ki az elkévetdre, mely tobbszor is kivethetd,
amennyiben a jogszertitlen dllapot fennmarad

2017.12. 07.
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Telepulésképi birsag

(4) A telepiilésképi birsag 6sszege

a) telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriileteken
terlileti és egyedi épitészeti kovetelmények be nem tartdsa
esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt €rint200
000 forint,

b) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken
teriileti és egyedi épitészeti kdvetelmények be nem tartésa
esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt nem érint
100000 forint,

¢) egyéb telepiilésképi, reklamhordozdkra és egyéb
miiszaki berendezésekre vonatkozdkovetelmény be nem
tartasa esetén 50 000 forint,

d) kotelez6 telepiilésképi konzultacié elmulasztisa esetén
20 000 forint.

Koszonom
a figyelmuket!

2017.12.07.
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Biharnagybajom Kdzségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
veveddnees (bene on.n) ONKormanyzati rendelete
Biharnagybajom kozség teleplilésképének védelmérdl

Biharnagybajom Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testillete a teleplléskép
védelmérdl széld 2016. évi LXXIV. torvény (12. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatokrél szolé 2011 évi CLXXXIX térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva — a telepllésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §-ban biztositott véleményezési jogkdreben
eljaro

- az allami f6épitészi hataskérében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal;

- Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosag,

- Miniszterelnokség, mint a kulturalis 6rokség védelméért felelbs miniszter,

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag; valamint

- -a partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint bevont parinerek (telies helyi
lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek, vallasi k6z6sségek)
véleményének kikérésével — a kovetkezbket rendeli el:

l. Fejezet
ALTALANOS - BEVEZETO-RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja

1. §

A Kdzség sajatos teleplilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus éltal

torténd védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés
szabalyozasaval,

b) telepllésképi szempontbo6l meghatarozé terliletek meghatarozasaval,

c) telepllésképi kovetelmények meghatérozasaval,

d) teleplléskép-érvényesitési eszkdzdk szabalyozasaval,

2. A helyi védelem célja

2. §

(1) A telepllés telepllésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo,
hagyomanyt &6rzé, a kozosségek munkajat és kulturgjat thkrozd, sajatos
megjelenés(i épitészeti 6rokség kiemelkedd, telepulésképet meghatarozo érteki
elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jové nemzedékek szamara
torténé megovasa.




(2) A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kincs
része, ezért fenntartasa, védelmével Osszhangban |év6 hasznalata és
bemutatasa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti 0Orokség elemeinek veszélyeztetése,
megrongalasa, megsemmisitése.

3. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasanak
célja
3.8
A teleplléskép szempontjabdl meghatarozé terlletek megallapitdsanak célja a
telepllésképhez illeszkedd teleplilésképi kovetelmények megallapitasaval a
jellegzetes, értékes, helyi hagyoméanyt 06rz6 épitészeti arculat megérzése, a
telepliléskép kedvezb alakitasa:
a) az épitési tevékenységgel érintett épitményekre — ide értve a sajatos
épitményfajtakra is,
b) a helyi egyedi épitészeti 6rokség védelmére, védetté nyilvanitésara, a vedettség
megszUntetésére,
c) a rekldmok és rekldmhordozok, cégérek és egyéb miszaki berendezések
elhelyezésére, alkalmazasara, illetve tilalméara vonatkozdan.

4. A rendelet teriileti hatalya és alkalmazasa

E rendelet terlileti hatalya Biharnagybajom Kozség teljes kdzigazgatési tertletére
terjed ki.

(2) E rendelet elGirdsait az onkormanyzat képviselG-testllete &ltal elfogadott

teleplilésszerkezeti tervvel, helyi épitési szabalyzattal egyUtt kell alkalmazni.

(3) A beépitésre nem szant terlileteket a helyi épitési szabalyzat és a hozz4 tartoz6
szabdlyozasi terv tartalmazza, ezen belll a telepuléskép szempontjabdl
meghatarozd, természeti, taji védelemmel érintett terlleteket 15. § (3) szerint e
terven kell beazonositani.

5. Ertelmezd rendelkezések

5.§

E rendelet alkalmazasaban:

(1) Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara mer6leges atlathatésaga
50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott.

(2) Cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltatd-, vagy vendéglatd létesitmény (helyiség,
egylttes) nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltlintet6 tabla,
illetve felirat, mely nem mindsul reklamnak.

(3) Cimtabla: e rendelet szempontjabdl reklamnak nem minésilé, az intézmény
vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltlintetd tabla, névtabla.

(4) Egyedi mobil tajékoztaté tabla: informaciés vagy mas céli berendezesnek
mindsul6 olyan nem rogzitett, egyedi méretl és akar valtozd felirati tajékoztato,
hirdet6 berendezés, mely a kereskedelmi- szolgaltato-vendéglato tevékenység
szolgaltatasairdl — pl. étlapjardl stb. — ad tajékoztatast.




(5) Egyedi tajékoztaté tabla: informacios vagy mas célu berendezésnek mindstilé
olyan — rogzitett, egyedi méret(, allando tartalmu — hirdet6 berendezés, mely
gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglatd tevékenységet végzdk
helyérél, iranyarol, megnevezésérdl, tevékenységérdl, telephelyéerdl,
nyitvatartasirdl, megkozelitésérdl, ill. a telepilés szolgaltaté épuleteirdl utcairdl
ad informaciot;

(6) Eplilet f6 gerince: Az épilet tdmegét meghatarozo, jellemzéen az utcai traktus
legmagasabb és leghosszabb gerince.

(7) Eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fennalld allapot vagy egy olyan
késdbbi allapot, melyet az értékvizsgadlat a védelem elrendelésekor védendd
értékkent hatarozott meg.

(8) Ertékvizsgélat: a teleplilési érték helyi védelem ala helyezésének szakmai
megalapozasara szolgald, a Korm. rendeletben meghatarozottak szerint annak
min&sulé munkarész.

(9) Foldszinek: (mas néven terra szinek) tort, sotét, meleg szinek, melyek
szintartomanya a voros-narancs- sarga-zoldessarga.

(10) Helyi védett érték: helyi egyedi védett épulet, mitargy (épitmény) és terlleti
védelem Osszessége.

(11) Informaciés vagy mas célt berendezés: egyedi tdjékoztato tabla, egyedi mobil
tajékoztatd tabla, onkormanyzati informacios tabla, totemoszlop, oszlop
tartoszerkezetli informacios tabla, reklam pylon és reklamzaszld, napvédd
ponyva, transzparens vagy molind amennyiben ezek részben reklamnak nem
mindsUl6 informacios célt és kdzérdeket szolgalnak.

(12) Onkormanyzati informacios tabla: olyan rogzitett, egyedi méretli informacios és
mas célu berendezésnek minGsuld hirdet6-berendezés, mely a helyi lakosok
szamara nyujt, rendszeresen valtoz6 tartalommal, kdzérdekl informaciokat,
tovabba lehetéséget biztosit lakossagi apréhirdetések, kisméretl hirdetések
elhelyezésére.

(13) Pasztellszin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségl amyalatai, melyeknek
(a szin mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

(14) Részben attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges
atlathatosaga 50 és 90 % kozott korlatozott.

(15) Rikité szin: nagyon élénk, er6teljes, figyelemfelkelt6 szinek, melyeknek nagy a
szintelitettsége.

(16) Témor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges
atlathatésaga 90%-nal nagyobb mértékben korlatozott.

(17) Uzletfelirat: kereskedelmi-, szolgéltatd- vagy vendéglatd, egy vagy tobb
egységet magaba foglalé épitményen, a benne folyd tevékenységet hirdetd
feliratot hordozé berendezés, mely nem mindsul reklamnak.

(18) Véllalkozéast népszeriisité felirat: vallalkozast népszerisitd felirata benne folyd
tevékenységet hirdeté feliratot hordozd berendezés, mely nem mindsll
reklamnak.

(18) Transzparens vagy molino: kifeszitett vagy kozter felett atfeszitett textil vagy

textil jellegli egyéb anyagbdl készilt reklamhordozo.




6.§
(1)

(2)

7.8
(1)

(2)
(3)

(4)

Il. fejezet

A HELYI VEDELEM

6. A helyi védelem feladata

A helyi védelem feladata a helyi védelmet igényld épitészeti 6rokség:
a) meghatarozasa, dokumentalasa,
b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,
c) megdbrzése, megdriztetése,
A védelem alatt allé épitészeti 6rokség karosodasanak megeldzése, illetve a
karosodas csokkentésének vagy megszintetésének elfsegitése.

7. Helyi védelem altalanos szabalyai

Helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megszintetésérél a Képviseld-
testulet rendelettel dont.

A helyi védelem alé helyezés alapjaul az értékvizsgalat szolgal.

Ertékvizsgalat alapjan barmely természetes vagy jogi személyirasban
kezdeményezheti a védelem ala helyezést, illetve annak megszintetését.

A kezdeményezésnek tartalmaznia kell.

a) egyedi épitmények és természeti értékek esetén:

aa) a vedendd értékek megnevezését, sziukség esetén korul hatarolasat

ab) a pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épllet-, illetve
telekrész)

ac) a veédendd érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotdk)

ad) a kezdeményezés indoklasat

b) telepllésszerkezet, telepliléskép, karakter, védelemre javasolt egyuttes esetén:

8. §
(1)

(2)

ba) az egylittes megnevezését,

bb) korul hatarolasat,

bc) a védendb érték rovid leirasat, dokumentalasat,
bd) a kezdeményezés indoklasat.

8. A védett érték nyilvantartasa

A helyi veédettségrél nyilvantartast kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki
betekinthet.
A nyilvantartés tartalmazza:
a) a védett érték megnevezését,
b) a védelem szakszer(, rovid indoklasat,
c) fotédokumentéaciot,
d) a vedettségi kategoriat (egyedi épitészeti, terlleti, taji),
)

e) a helyrajzi szamot.




(3)

(4)

(2)
(3)

Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell:
a) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

b) helyszinrajzot,

c) a védett érték rendeltetését és hasznalatdnak modjat.

Terlleti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartasnak
tartalmaznia kell a szabélyozasi tervvel azonosithatd, a védett terlilet hatarat
egyeértelmulen rogzité helyszinrajzot.

9. A védett érték megjeldlése

A helyi védelem alatt allo éplletet, épitményt egységes tablaval lehet megjeldlni.
A tabla szdvege: Biharnagybajom Koézség Onkormanyzatanak Képvisels-
testiilete helyi védetté nyilvanitotta” ,évszam”.

Védett novényzet esetén az (1) bekezdés szerinti tablan a névény magyar és
latin nevét is fel kell tintetni.

A tabla elhelyezésérdl — esetleges potlasardl — a polgarmester gondoskodik.

10.Testiileti dontéssel 6sszefiiggé feladatok

10.§

(1)
(2)
(3)
(4)

(5)
(6)

A kezdeményezés alapjan induld eljaras soran a dontés-elékészités a megbizott

telepllési féépitesz feladata.

A szikséges értékvizsgalat el6készitésérdl és elkészittetesérél a képvisels-

testulet gondoskodik.

A helyi védelem ala helyezéskezdeményezéshez kapcsolddo elékészitéshez be

kell szerezni az érintett ingatlan-tulajdonosok egytittes allaspontjat.

A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megszintetésére iranyuld eljaras

meginditasarol az érdekelteket értesiteni kell:

a) az egyedi értékre vonatkozé kezdeményezés esetén az értesitést az
érdekeltnek irasban kézbesiteni kell.

b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizarolag a helyben szokasos
kozhirré tétellel.

c) a hasznalo ériesitése a tulajdonos utjan térténik.

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe Utkozne, az
értesitésuket a kozhirré tetellel megtorténtnek kell tekinteni.

A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az err6l szol6 dontest megelézéen a

helyben szokasos modon 15 napra kdzhirre kell tenni.

A kozhirré tétel id6tartama alatt a helyi védetté nyilvanitas javaslatat és a

kapcsolodd értékvizsgalat megtekinthetéségét a polgarmesteri hivatalban

biztositani kell.




11. §
(1) Védett eépitmény teljes bontdsa csak a védelem megszintetése utan

engedélyezhetd.
A védelem megszintetésének, vagy részleges bontas engedélyezésének

feltételeként az egyes éplletrészeknek, tartozékoknak, az Uj éplletbe (éplleteibe)
torténd beépitése, vagy annak megdérzése eldirhato.

(2) Védett ndévényzet kivagasa csak a védelem megsziinését kovetben, illetve a
novényzet kipusztulasa esetén, tovabba kozvetlen élet- vagy balesetveszélyes
helyzet megsziintetése érdekében engedélyezhet6. A veédett ndvényzet
Kipusztulasat kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni. A védett névényzet
esetleges poétlasarol a jegyz6 altal meghatarozottak szerint kell intézkedni.

12.§

(1) A helyi védettség elrendelését vagy megszintetését az ingatlan nyilvantartasba
be kell jegyeztetni.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrol a jegyzd gondoskodik.

(3) A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettseéget nem érinti.

11. Az egyedi védelemhez kapcsolédo tulajdonosi kotelezettségek

13.8§

(1) A vedett értékek j6 karbantartasa, allapotuk megdvasa, a tulajdonos kotelessége.

(2) A védett értekek megfeleld fenntartasat és megdrzését — egyebek kozott — a
rendeltetésnek megfelelé hasznalattal kell biztositani.

(3) Amennyiben a rendeltetéstél eltér6 hasznalat a védett érték allaganak
romlasahoz vagy megsemmislléséhez vezetne, Ugy a polgarmester
telepllésképi kotelezés formajaban a rendetetés szerinti hasznalatra, tovabba az
épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.

12. A helyi teriileti és egyedi védelem meghatarozasa

14.§

(1) A helyi védettségl terlleteket az 1. szamu melléklet tartalmazza.

(2) A helyi terlleti telepulésszerkezeti, telepllésképi védelem az egykori belsd varfal,
tovabba a kuls6 erGsitett palank és az egykori sorompé helyét, nyomvonalét,
karakteri megjelenését jeloli és vedi.

(3) A két nyomvonal helyrajzi szamosan is beazonosithatd helyét a helyi épitési
szabalyzatmellékletét képezd szabalyozasi terviap tartalmazza.

(4) Az egyedi védelemre javasolt épuletek korét, jegyzékét a 2. sz. melléklete

tartalmazza.




lll. fejezet

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
ES TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

13. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasa

15.8§
(1) A telepllésszerkezet, teleplléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag
alapjan a telepulésképi szempontbdl meghatarozo terlletek térképi lehatarolasat

a belterlletre vonatkoz6an e rendelet 1. mellékiete tartalmazza.

(2) A telepllés kozigazgatasi terllete a telepilésképi arculati kézikdnyvben
meghatarozottaknak megfelelben az alabbi eltéré karakter( terlletekre oszthato:

a) teleplléskodzpont telepllésrész,

b) atépulé falusias teleplilésrész,

c) beépitésre nem szant terlilet a beékel6dd Uzemi és mezbgazdasagi Gzemi
tertletekkel teleplilésrész.

(3) Telepuléskép szempontjabol meghatarozo terlletek

a) telepuléskozpont teleplilésrész,

b) helyi védett érték terllete,

c) régészeti érdekd terllet és a régészeti leléhely terllete,

d) NATURA 2000 terulet, tajvédelmi korzet (Bihari sik) terllete, orszagos
jelentéségli természetvédelmi terilet, ,ex lege” védett—természeti emlék
terlletek, az orszagos dkoldgiai haldzat magterilete és az dkoldgiai folyoso
terllete,

e) tajképvédelmi terllet, egyedi tajérték terulete,

f) helyi jelentdsegul természetvedelmi teriilet és a védett természeti erték,

g) a mliemlék tertilete, a mlemléki kornyezet terilete.

(4)

a) A telepuléskép szempontjabdl meghatarozd, termeészeti és régészeti
védelemmel érintett 15. § (3) c)-f) pontok szerinti terlletek telepulésképi,
telepuléskarakteri szempontbol a beépitésre nem szant telepllésrész részét
képezik.

b) Terlleti lehatarolasukat a 4. § (3) figyelembe vételével, tovabba az orszagos
jogszabalyok alapjan kell megallapitani.

14. Teljes kdzigazgatasi teriileten az épitmények anyaghasznalatara vonatkozé
altalanos épitészeti kovetelmények

16.§
(1) Az utcaképben kdzvetlenll megjelend éplletek, épitmények tetészerkezete nem

fedhetdk és nem ujithatok fel hullampala, mianyag hulldmlemez és trapézlemez,
valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

(2) A tet6fedd anyagok kozul a rikitd szinek nem, helyette a foldszinek
alkalmazhatok.

(8) A homlokzatok szinezésére a pasztell arnyalatu foldszineken tul tovabbi szinek
nem alkalmazhatok.




15. Belteriileten a beépitésre szant teleplilésképi szempontbd6l meghatarozo
terliletekre vonatkozé teriileti kovetelmények

17.§
(1) A beépités telepitési médjat a kialakult allapothoz, a kérnyezeti adottsagokhoz
igazitottan a helyi épitési szabalyzat hatédrozza meg.
(2) A jellemz6 szintszamot, a kdrnyezeti adottsagokhoz igazitottan, -a helyi épitési
szabalyzat keretein belll kell megallapitani.
(3) Kerti épitmények, mitargyak elhelyezését a kornyezeti adottsagokhoz
igazitottan — a helyi épitési szabalyzat keretein belll — kell meghatarozni.
(4) A kerités kialakitasara vonatkozé el6irasok:
a) tomor kerités esetén labazat, tovabba fakerités betét beépitése sziikséges a
kerités hosszanak legalabb a felén vagy
b) a kerités kapu és gépkocsi bejarati kapu részben attort vagy attort kialakitasu
kivitelben kell, készuljon.
(5) A kozterlleti alakitasi terv e rendeletben t6rténd lehatarolas hianyaban nem
készithetd.

16. A beépitésre nem szant, telepiiléskép szempontjabél meghatarozé
természet - és régészeti védelemmel érintett teriiletekbe ékel6dd
allattarto-, lizemi-. mezdgazdasagi lizemi, kiildnleges, valamint tanya funkciéju
épiiletek tajba illesztési szabalyai

18. §

(1) Az éplletek, épitmények szabadon alldan, az alkalmazott izemelés technologia
és hasznalat szerint csoportositva helyezendék el.

(2) Az egyes épllet 0sszeépitések csak technologiaval igazolt médon és esetben
lehetségesek.

(3) Kerités csak beton labazat nélkil, attért kivitelben épithetd.

19. §

(1) Az Ujonnan kialakitdsra kerllé termelS, tarolé és allattarté épileteket
hosszUkasan legalabb 1:2 aranyban nyujtott, témeggel, magas tetds kialakitassal
kell kialakitani. Ettdl eltérni csak technoldgiaval igazolt mddon és esetben
lehetséges.

(2) Az ipari funkcioju épulletek esetén az egyszerl ipari formak alkalmazasa az
elsédleges, ezen belll a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyereg tetds
és lapos tetds kialakitasu egyedi szerkezet is épithetd.

(3) Szocialis és iroda éplileteken a hagyomanyos épitéanyagok - kilondsen: tégla
agyagcserép natur fa — kizarélagos alkalmazasa nem kotelezd és sikban eltolt
tomegkialakitassal is épithetdk. A tulsagosan tordelt és manzard tetd kialakitas
nem lehetséges.

(4) A szélvédelem és a taji latvanyvédelem biztositasa érdekében intenziv fasitas
szukséges.




20.§

(1) Az épuletek homlokzata vilagos, pasztellszinezéslek lehetnek. Tajidegen
szinezésnek mindsulnek a rikitd szinek, a neon sarga, neon zold, élénkpiros, lila,
elénk kék szinezések.

(2) Az éplletek tetéfedése, homlokzati burkold eleme nem készilhet tlkr6z6dd
felllettel. Csak matt szinezés, matt fémfellilet alkalmazhato.

17. A belteriileti telepiilésképi szempontbd6l meghatarozo teriiletekre
vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

21. §
(1) Rikité szinl fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhato.

(2) RoOnkfabdél gerendahaz nem épithet6.

(8) Az épllet szélességének, hosszanti méretenek, aranyainak megvalasztasa a
kérnyezet kialakult allapotahoz igazodjon.

(4) Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepulésképbe

illesztés biztositasahoz igazodjon a kdrnyezetében levo:
a) tetéidomokhoz, azok formaihoz, az épulet fégerinc iranyokhoz,

b) kialakult parkanymagassagokhoz,

c) tetéfelépitmények jellegéhez, aranyaihoz,

d) homlokzati aranyokhoz, tdmegaranyokhoz.

(5) A kornyezethez valo illeszkedés hatédrozza meg az egyedi homlokzatkialakitas
modjat. Ebbdl kovetkezben:

a) az illeszkedés érdekében a telepllésrészen jellemz8 homlokzati nyilasok
aranyrendszere, telies homlokzati felllethez valé aranya, a homlokzati
diszit6 elemek és tagozatok, tovabba szinezés veendd figyelembe,

b) a tet6szerkezet kialakitasa, hajlasszoge, a tet6gerinc magassaga,
tetéfelépitménye, anyaghasznalata, annak szinhasznalata a kornyezet
adottsagaihoz illeszkedjen, akar Iépcsézetes magassagok alkalmazasaval is,

c) az épullet-ornamentika (diszitéelemek), anyaghasznalat, homlokzati fellleti
megjelenés tekintetében az épllethez legyen aranyos, illetve illeszkedd a
kérnyezetéhez.

22.
(1) §Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehetd legnagyobb 6sszefliggd
zoldfelllet kialakitasat:
a) az épulet kdrnyezetében kialakult elékertt6l nem eltéré telepitésevel,
b) atdj és a termbhelyi adottsdgoknak megfeleld dshonos, nem allergén
fasszari novények telepitésevel.
(2) A zoldfelllet kialakitasa soran
a) nem Ultethetd: nem &shonos, allergén ndovényzet, kalondsen zdld juhar,
szirke nyar és kanadai nyar fafajok,
b) a telekhatar mentén nem telepithet6 fas szarl ndévényzet Ugy, hogy az a
szomszédos telek hasznalatat korlatozza és ezzel szlikségtelen zavarast
okozzon,




c) amennyiben kodzcélu épllet elhelyezés torténik, ugy az épllet — a helyi
épitési szabalyzat keretein bellil - mélyebb elbkerttel is telepithetd, ha az igy
kialakitott megnovekedett el6kertet kozkertként alakitjak ki és azt megnyitjak
kdzhasznalatra. Ettdl eltér6en nem lehet mélyebb az elbkert.

23.§
(1) Eplleten, épitményen, elSkertbe az energiafogyasztast mér6 berendezések

takaras nélkll nem helyezhetdk el.

(2) Eplleteken Ujonnan parapet konvektor, vagy klimaberendezés kozteriletrdl is
lathatd kiltéri egysége nem helyezhet6 el.

(3) Eplleteken latvanyt zavaré antenna, hirkozlési egység nem helyezhetd el.

(4) A bejarati el6 lépcs6, az akadalymentesitésre szolgald épitményt (rampat és
elemeit), kozterlletbe nyul6 éplletrészt és az utcai keritést nem lehet Ugy
kialakitani, hogy
a) az a kapcsolodo kozterilet funkcionalis hasznalatat akadalyozza, €s ne

igazodjon annak hasznalatahoz.
b) a rampa az utcaképben - el6kert nélklli épulet elhelyezés esetén - részben
takarast biztositd épitészeti kialakitas nélkul jelenjen meg.

(5) Magastetds éplileten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor a
ferde tetdsiktdl eltéré hajlasszogben nem helyezhet6 el. Lapostetds éplleten
utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor takaras nélkil nem
helyezhet6 el.

18. Nyilvantartott miiemléki értékre vonatkozé
kiegészitd telepiilésképi kdvetelmények

24.§
(1) Nyilvantartott miemléki értékkel érintett ingatlanon elhelyezhetd (j épuletek
kialakitasa igazodjon a védett épllet, éplletegylites eredeti struktUrajaban

szerkezeti homlokzatképzési, toémegképzési aranyok, hangsulyok nem
tolodhatnak el a védett éplilett6l az Uj épulet irdnyaba.

(2) Nyilvantartott mUemléki érték esetén a védett érték méltd telepuléskepi, illetve
tajképi megjelenésének biztositasa érdekében a hagyomanyos, Orokseget
képviselé mliszaki megoldasok és épitéanyagok elsédlegességét biztositani kell.

19. A helyi teriileti védelemhez kapcsolodo épitészeti kdvetelmények

25. §.

(1) A szabélyozasiterven jeldlt egykori belsé varfal vonalan allé éplletek a zartsoru
beépités(i terlleten utcaval parhuzamos tetdgerinci magas tetével Kkell
kialakitani. A tetéfedés anyaga égetett agyag vagy cserép lehet. A cserép szine
natur vagy voros lehet.

A tet6fellilet 20%-an fémlemez és egyéb anyagu fedés is alkalmazhato.
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(2) Az utcai homlokzaton a teljes homlokzati fellilet 40% - aban tégla, vagy azzal
megegyezd megjelenési egyéb burkolat alkalmazandd. A burkolat szine voros
€s sarga szinarnyalatu lehet. A téglaburkolatba beszamithatd az oromfal deszka
szegélye is. A burkolat kialakitasara vonatkozd kovetelményeket az utcai
homlokzat mellett a max. 8 méter mélységl, utcara néz6 homlokzati fellleteken
kell alkalmazni.

(3) Az utca vonalon legalabb 50%-ban korlatozottan atlathatd kerités épithetd. A
tégla vagy tégla burkolatu pillerek és labazat kozti keritésmezd kovacsolt vas
vagy fa anyagu lehet. Szinezése voros, barna vagy szlrke arnyalatl lehet. E
kdvetelményt nem kell alkalmazni a k6zosségi hasznalatu éplletek telkeinél, ahol
nem kotelezd a kerités épitése, ill. az lehet attort kialakitasu is.

(4) Az egykori belsé varfalon bellli éplletek tet6fedések anyaghasznalatara,
szinezésére az (1) bekezdés elbirasait kell alkalmazni. Homlokzatvakolat
szinezésere fehér, sarga, és voros szinarnyalatok alkalmazhatok. E mellett voros
és sarga arnyalatu téglaburkolat is készithet6 a homlokzat egyes, vagy teljes
felletén.

26.§

(1) A szabalyozasi terven jelolt egykori kiilsé eréditett palank vonalan alio
épuletek utcai homlokzatan csak fehér és halvanysarga szinezés alkalmazhato.
Utcai épllet tetbéfedése soOtétbarna vagy antracitszin(i cserépfedés lehet.
Utcavonalon levd keritések tégla vagy tégla burkolati oszlopos, labazatos,
deszkazattal részben attort kialakitastiak lehetnek. Az éplilet el6tti szakasz
azonban attort is lehet. A kerités mez8k szinezése barna vagy sotét sziirke.

(2) Az egykori sorompd kornyezetében a kiils6 palank szabalyozasi terven jelolt
vonaldhoz csatlakoz6, arra mer8leges utcai keritést tomor keritésmez6vel,
sOtétbarna vagy s6tétszilrke szinezésl deszkazatbol kell kialakitani.

(3) A szabalyozasi terven jeldlt egykori kilsé eréditett palank terlletén belll az utcai
épuleteket 30-45 fokos ddlésszogl magas tetdvel kell kialakitani.

20. A helyi védelemben részesiilé elemekre vonatkozé
épitészeti kbovetelmények

27.§

(1) A helyi egyedi vedett értékek korét e rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.

(2) Amennyiben a helyi védett érték magasabb szintl jogszabaly alapjan orszagos
veédelemre kerll, azt az értéket jelen rendelet 2. mellékletébdl tordini kell.

(3) Helyi védett érték felljitdsa esetén a veédett érték méltd telepllésképi, illetve
tajképi megjelenésének biztositasa érdekében a hagyomanyos Orokséget
képvisel6 mlszaki megoldasok és épitdanyagok elsédlegességét biztositani kell,
az épulet feltjités és a kulsé térhasznalat (udvar) esetén is.
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21. Helyi egyedi épitészeti kdvetelmények

28. §

(1) A helyi egyedi védett épllet felUjitasa, atalakitdsa, bévitése, korszerlisitése soran

meg kell 6rizni az épllet:

a) tomegformajat, tomegaranyait,

b) tetéformajat, tetéfelépitményeit,

c) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszitéelemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasmeéreteit,

f) nyilaszaroinak, falfelliletének, labazatanak, tet6fedésének anyaghasznalatat.

(2) Az eredeti allapot szerinti épulettartozékok, kiildndsen racs, vasalat, vilagitotest,
korlat, kerités, helyettesithetdk.

(3) A helyi védett épllet homlokzati szinezésénél a kdérnyezetébe illeszked6
szinezést, vagy ha fellelhet6é az eredeti szint kell elsésorban alkalmazni. Kerdlni
kell a 20.§ (1) szerinti rikitod szineket és a tulzottkontrasztokat.

(4) A helyi egyedi védett éplileteket béviteni oly moédon lehet, hogy a bévitésnek a
védett épllet eredeti allapotanak formai megjelenésével, szerkezetével,
anyagaival 6sszhangban kell lennie.

(5) A helyi egyedi védett éplleteket belsé korszerlsitése, bels6 atalakitasa,
tet6terének beépitése a védett értékek megbrzését szolgalo szabalyok betartasa
mellett megengedett.

(6) A helyi egyedi védett éplletek kdzterlletrdl lathatd homlokzatan épuletgepészeti
berendezések, azok tartozékai nem, hirdetés és reklam csak a rendeltetésevel
osszefliggben helyezhet6 el.

22. A helyi egyedi épitészeti kbvetelmény

29. §

(1) A helyi egyedi védett épilet felljitdsa, atalakitasa, bovitése, korszerlsitése
soran meg kell érizni az épulet:

a) tomegformajat, tdmegaranyait,

b) tet6formajat, tetéfelépitmeényeit,

c) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszit6elemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyildsméreteit,

f) nyilaszardinak, falfellletének, labazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat.

(2) Az eredeti allapot szerinti épulettartozékok (pl. racs, vasalat, vilagitotest, korlat,
kerités) helyettesithetdk.

(3) A helyi védett éplilet homlokzati szinezésénél a kdérnyezetébe illeszkedd
szinezést, vagy ha fellelheté az eredeti szint kell els6sorban alkalmazni. Kertini
kell a rikitd szineket és a tulzott kontrasztokat.

(4) A helyi egyedi védett éplileteket béviteni oly médon lehet, hogy a bdvitésnek a
védett épllet eredeti allapotanak formai megjelenésével, szerkezetével,
anyagaival 6sszhangban kell lennie.

(5) A helyi egyedi védett épuleteket belsd korszer(sitése, belsé atalakitasa,
tet6terének beépitése a védett értékek megdrzését szolgald szabalyok betartasa
mellett megengedett.
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(6) A helyi egyedi védett épuletek kozterlletrdl lathatdo homlokzatan éplletgépészeti
berendezések, azok tartozékai nem, hirdetés és reklam csak a rendeltetésével
osszefliggéen helyezhet6 el.

23. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

30. 8§

(1) A teleplléskép szempontjab6l meghatarozo teriileten a felszini hirkozlési sajatos
épitmények (antennatart6 atjatszé torony) nem helyezhetdk el amennyiben az a
teleplilés teljes ellatasanak biztositasa érdekében sziikséges.

(2) Kilterlleten elhelyezett antennatarté szerkezet (torony) és a lakotertlet kozott
legalabb 250 méter tavolsagnak kell lennie.

(3) A felszini energiaellatas nyomvonalas épitményei elhelyezésére a telepllés
teljes igazgatasi terllete alkalmas.

(4) Ahol vezetékes haldzat megengedett, ott Uj vezeték foldkabelben vagy meglévé
oszlopsoron vezethet6, Uj oszlopsor nem épithetd.

(5) A teleplléskép szempontjabdl meghatarozd terlleten a telepulés ellatasahoz
szUkséges kézmu mutargyak (transzformator, kapcsoldszekrény,
elosztoszekrény, gaznyomads-szabalyozé kulondsen) takartan, kozteruleti
latvanyaban kedvezé megjelenéssel helyezendd el.

(6) Természetvedelemmel érintett terlleteken
a) amennyiben mdszakilag lehetséges, az energiaellatast foldkabellel kell
biztositani.
b) reklamhordozd berendezések nem helyezhetdk el.
c) kiltéri vilagitas kialakitasa csak biztonsagi szempontok kilondsen élet-
vagyonvédelem esetén, teljesen erny6zott, sikburas vilagitd eszkozzel
lehetséges.

IV. fejezet
A REKLAMHORDOZOKRA VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

24. Reklam kdzzétételére és reklamhordozok, reklamhordozot tarté
berendezések elhelyezésére iranyado teriileti besorolas szabalyai

31. 8§
(1) Kozterlleteken és koztulajdonban allo ingatlanok esetén reklam kozzétetele és
reklamhordozd, reklamhordozot tarté berendezések elhelyezése
a) a beépitésre szant terlleten belll a vegyes és lakdtertleteken kizardlag
utcabutor igénybevétel esetén lehetséges,
b) a beépitesre nem szant terlileteken nem megengedett.
(2) Maganterlleten reklam kozzététele és reklamhordozo, reklamhordozot tartd
berendezések elhelyezése
a) beépitésre szant teriileten belll a buszpalyaudvar és a vasutallomas teriletét
kivéve nem megengedett.
b) beépitésre nem szant tertleteken nem megengedett.
(3) AterUleti besorolasok alatta 104/2017. (IV.28.) Korm. r. 2. § (4)-(5) bekezdéseiben
foglaltakat kell érteni.
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25. Telepiiléskép szempontbdl meghatarozé és egyéb besorolasi teriiletek

32. 8§

(1) Az épuletek homlokzatain elhelyezhetd cegéreket, cég- és cimtablakat napvédd
ponyvakat, reklamzaszIot és zlet feliratokat egyedi tajékoztatod tablakat ugy kell
kialakitani, hogy azok illeszkedjenek a homlokzatok meglévs, vagy tervezett
vizszintesés flggbleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok
ritmusahoz ugy, hogy egytttesen 6sszhangban legyenek az éplilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha cégérek, cég- és
cimtablak, valamint egyedi tajékoztatod tablak utélagos elhelyezésénél ez nem
biztosithato, akkor az utdlagos elhelyezés nem engedheté meg.

(2) Kozteruletrdl lathatd éplletek egy-egy homlokzatanak 10 %-anal nagyobb
fellletén nem helyezhetd el cég- és cimtabla, informaciés, vagy mas célu
berendezés.

(3) Informaciés vagy mas céll berendezés, amennyiben reklamot is tartalmaz a
maganteruileten nem helyezhet6 el.

(4) Kozvilagitasi berendezésen, egyéb kdzmiberendezésen, hirkozlési oszlopon
reklam célu felllet nem helyezhetd el.

(5) Onkorményzati informéaciés tabla és egyedi mobil tajékoztatd tabla, oszlop
tartészerkezetl tabla, tovabba egyedi tajékoztaté tabla és transzparens
kozterlleten a kozlekedést nem zavaré médon helyezhetd el.

(6) Totemoszlop csak lizemanyag tolt6 allomason és 300 m?-nél nagyobb ipari-,
kereskedelmi- és szolgaltatdé egységek esetén lehet elhelyezni. Reklam pylon

elhelyezésére nincs korlat.

26. Telepiiléskdzpontra vonatkozoé kiegészitd eldirasok

33.§

(1) Tetdfellletre cégér nem helyezhetd el.

(2) Epuletek homlokzataira kerll6 cég- és cimtabla, informaciés vagy méas céll
berendezes eplletdiszitd tagozatot nem takarhat el.

(3) Uzlethelyiségenként legfeljebb két egyedi tajékoztaté mobil tabla helyezhet6 el a
kdztertleten, legfeljebb 75/150 cm méretl kialakitassal, a gyalogosforgalmat
nem akadalyoz6 moédon.

(4) Uzletenként legfeljebb két cégtabla és egy darab cégér helyezhets el. Saroktelek
esetén mindkét kdzterllet irdnyaba elhelyezhetd a cég és cimtablak és 1-1 db
cégeér.

(5) Uzletfelirat hossza legfeljebb 3,0 m, magassaga 1,0m, vastagsaga 15 cm lehet.

27.Reklamhordozokra vonatkozé kovetelményektdl vald eltérés szabalyai

34. §
(1)

a) A telepulés szempontjabdl jelent6s eseményrdl vald tajékoztatas érdekében
egy évben 0sszesen 12 naptari hét idétartamara kdztulajdonban allé ingatlanon
lakd- és vegyes terlleten nem csak utcabutor igénybevételével lehetséges, mig
a kulonleges- és egyéb terlileten utcabutor igénybe vételével lehetséges.
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b) Beépitésre nem szant terlletek kozll kozkertben és kdzparkban és egyéb
terlleten burkolt vagy fasitott koztéren utcabutor igénybe vételével lehetséges.

c) Onkormanyzat altal tmogatott rendezvényekrél tajékoztatas transzparensen
(molindn) is lehetséges.

(2) Epitési reklamhalé az épités idtartamara alkalmazhato. Ennek soran az épitési
napléban kell igazolni az épités-felljitds megkezdését.
(3) A kozterlleti alakitasi terv e rendeletben torténd lehatarolas hianyaban nem

készithetd.

28.Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kévetelmények

35. 8§

(1) Reklamvilagitdssal, magan és kozterileti térvilagitassal fényszennyezést,
kapraztatast, vakitast, artd6 fényhatast okozni, és ez altal a kozlekedés
biztonsagat, az emberi egészséget veszélyeztetni, az ingatlanbiztonsagos
hasznalatat korlatozni nem szabad. Az épliletek homlokzatfelliletein és tet6zetén
csak attdrt és vonalszer( fényfelirat helyezhet6 el.

(2) Kuiltéri vilagité berendezések gy alakitandok ki, hogy azok a fényt a talaj felé
sugarozzék. Egyéb ferde megvilagitdsi berendezés csak élet és
vagyonbiztonsagi okbol alakithaté ki.

(3) Talajszintbe épitett fényverd berendezés csak akkor épithet6, ha annak fénye a
megvilagitott épitményen teljes mértékben elnyelédik.

V. fejezet
TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO

29. Rendelkezés telepiiléskép-védelmi tajékoztatasrol és szakmai
konzultaciérol

36.§

(1) A telepllésképi kovetelményekrél a f&épitész— alkalmazasa hianyaban a
polgarmester — az épitéssel érintett telken tervezett épitési munkak végzéséhez,
kérelemre, szakmai konzultaciot biztosit.

(2) Szakmai konzultacio az épités megkezdése eldtt legalabb egyszer kotelezé:

a) teleplléskép szempontjabol meghatarozo terlileten
aa) Uj épulet épitése,
ab) meglévd épllet atalakitasa, bévitése, utdlagos hdszigetelése,
ac) meglévé épllet homlokzatszinezéssel jard felljitasa,
ad) utcai kerités épitése,
ae) Uj cégér, informacios és mas céll berendezés elhelyezése eseteiben.
b) A telepuléskép szempontjabdl altalanos besorolasu terlileteken
ba) uj lakoeépllet épitése,
bb) meglévd lakoéépilet atalakitasa, bévitése esetén, ha az eredeti épilet
tdmege, tetdszerkezete a kozterllet felé esd, illetve az oldalkert iranyabol
kodzterllet feldl lathaté moédon megvaltozik.
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(3) A szakmai konzultacié iranti kérelmet a polgarmester részére cimezve kell
benyuijtani. A kérelemnek tartalmaznia kell az épittet6 vagy kérelmezd nevét, és
cimet, telefonos elérhet6ségét, valamint a tervezett épitési tevékenység helyét,
az érintett telek helyrajzi szamat, az épitési tevékenység rovid leirasat, az épitési
munka jellegétdl figgéen indokolt esetben rajzi munkarészek csatolasat.

(4) A teleplilésképi konzultacid sordn a féépitész — alkalmazasa hianyaban a
polgarmester — javaslatot tesz a telepilésképi kdvetelmények érvényesitése
modjaira.

(6) Konzultaciordl emlékeztetd késziil, melyben foglaltakat az épités soran be kell
tartani.

30. Telepiilésképi bejelentési eljaras

37.§

A polgarmester teleplilésképi bejelentési eljarast folytat le —a nyilvantartott miiemléki
értéket vagy miiemléket érintd, az 6rokségvédelmi hatosaghoz torténd bejelentéshez
vagy orokségvedelmi engedélyhez kotott tevékenységek kivételével — a telepliléskép
fokozottabb védelme érdekében a Kdzség kozigazgatasi teriiletén levd kozteriileten,
és koztulajdonban 4ll6 ingatlanokon valamint kozterlletnek nem mingsuilé
maganterlleten  kozterlletr6l  lathatdé  esetekben  rekldam  kdzzétételére,
reklamhordozok, reklamhordozét tartd berendezések elhelyezéséhez.

38.§

(1) A telepllésképi bejelentési eljaras az Ugyfél altal a polgarmesterhez benyuijtott
bejelentésre indul, a bejelentési kérelem nyomtatvany jelen rendelet 3. szamu
melléklete. A bejelentéshez papir alapl vagy a dokumentaciét tartalmazo digitalis
adathordozot kell meliékelni.

A telepulésképi kdvetelményeket igazold épitészeti-miiszaki dokumentaciénak —

a bejelentés targyatdl figgben — az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) meglévé allapotrél fényképfelvételt

b) mdszaki leirast

c) atervezett allapot formajat, mennyiségét, méretét és technologiajat,

d) a mdszaki berendezés altal igénybe vett helyszint és elhelyezésének modjat,

e) elrendezési rajzot,

f) reklam elhelyezésének helyétél — amennyibe indokolt - szintervet,
kornyezetbe illesztett latvanytervet. ‘

(2) A dokumentaci6 tartalmat a polgarmester ellenérzi. Amennyiben a benyuijtott
dokumentaci6 nem felel meg az (1) bekezdésben meghatarozott tartalmi
kovetelményeknek, a polgarmester a tervezett tevékenységet megtiltja.

(3) Amennyiben a benyujtott dokumentaciod hianytalan, a polgarmester feltétellel
vagy a néelkil tudomasul veszi a bejelentést, illetve megtiltja, ha az nem felel meg
a kovetelményeknek vagy nem illeszkedik a teleplilésképbe.

(4) A polgarmester a dontését a kérelem benyuijtasat kovetd 15 napon belil hatosagi
hatarozatban hozza meg.

(5) A cegjelzeések, reklam- és hirdet6-berendezések esetében az igazolas
id6tartama 3 év, egyéb esetekben az igazolas hatarozatlan idStartamra szol. A
bejelentéstdl szamitott 1 éven belil kell megkezdeni a tevékenységet, ellenkezd
esetben ismételten be kell jelenteni.
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(6) Amennyiben a telepllésképi bejelentési eljaras lefolytatdsahoz kotott
tevékenység kozterllet- hasznalati hozzajarulashoz is kotott, a kozterllet-
hasznalati hozzajarulas kiaddsara csak a telepllésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat kovetden, a megenged6 hatarozat birtokaban és az abban
meghatarozott kikotések figyelembe vételével keriilhet sor.

39.§

(1) Atelepulésképi bejelentési kotelezettség és a bejelentett tevékenység folytatasat
a polgarmester ellendrzi.

(2) Amennyiben a bejelentés elmulasztasat vagy eltéré végrehajtast tapasztal, akkor
a 4. fejezet szerinti kdtelezési eljarast lefolytatja.

(3) Reklam és reklamhordozé elhelyezése esetén tapasztalt eltéré végrehajtas
esetén az illetékes kormanyhivatalt.

VI. fejezet
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

31. Telepiilésképi kotelezési eljaras, telepiilésképi birsag kiszabasanak esetei,
és mértéke

40.§

(1) Atelepulésképi kdvetelmények teljesitése érdekében a polgarmester — hivatalbol
vagy kérelemre — teleptlésképi kdtelezési eljarast folytat le.

(2) A telepuléskép vedelmi tajekoztatdas és szakmai konzultacid betartasat a
féépitész — alkalmazasanak hianyaban a polgarmester - ellenérzi.

(3) A telepulesképi kovetelményekkel szembeni mulasztasokat, amennyiben
tudomasara jut, kivizsgalja, és a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabalyairdl sz6l6 2004. évi CXL. térvény alapjan jar el.

41.§
(1) A telepllésképi kovetelmények be nem tartdsa esetén a polgarmester
teleplléskepi birsagot szabhat ki az épittetére, mely tobbszor is kivethets, amig

a jogszer(tlen allapot fennmarad.

(2) A telepllésképi birsag 6sszege

a) telepllésképi szempontbdl meghatarozé terlleteken terileti és egyedi
épitészeti kdvetelmények be nem tartdsa esetén, amennyiben az egyedi
védett épitményt érint 100. 000 - 200.000 forint,

b) telepllésképi szempontbdl meghataroz6 terlileteken teriileti és egyedi
épitészeti kdvetelmények be nem tartdsa esetén, amennyiben az egyedi
védett épitményt nem érint 50.000 - 100.000 forint,

C) egyeb teleplilésképi és egyeéb muszaki berendezésekre
vonatkozokovetelmény be nem tartasa esetén 25.000 - 50.000 forint,

d) minden mas esetben 10.000 - 20.000 forint
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(3) A polgarmester a birsag kiszabasa soran a kovetkez6 szempontokat mérlegeli
a) jogseértes milyen mértékben sérti vagy akadalyozza a Tvtv. 11/A.§ (1)
bekezdésében meghatarozott értékek megdérzését vagy kialakitasat,
b) jogsértés idétartama,
C) ajogsértés ismételtsége.

32. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak médja

42. §
(1) A polgarmester a birsag kiszabasa soran a kovetkezé szempontokat mérlegeli
d) jogsértés milyen mértékben sérti vagy akadalyozza a telepiléskép
védelmérdl széld 2016 évi LXXIV. torvény 11/A.§ (1) bekezdésében
meghatarozott értékek megdbrzését vagy kialakitasat,
e) jogsértés id6tartama,
f) ajogsértés ismételtsége.
2) A telepliléskeépi birsag befizetésénekmadja:
a) a birsag kiszabasarol szo6l6 hatarozatban meghatarozott hataridére és
az abban megjeldlt 6nkormanyzati bankszamlaszamra torténé befizetéssel.
b) az a) pontban szerepl6 megfizetési mod elmaradasa esetén — az
allamhaztartasrol sz6l6 2011. évi CXCV. torvény értelmében — a meg nem
fizetett birsag koztartozasnak mindstl, és adék modjara torténik a behajtasa.

VII. fejezet

ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
33. Hatalybalépés

43.§

(1) A rendelet a (2) bekezdésben foglalt kivétellel az elfogadast kdvets 30. napon Iép
hatalyba.

(2) A rendelet 41 és 42.§-ai 2018. januar 31-én Iépnek hatalyba.

(3) A rendelet elbirasait hatalybalépését kovetéen indult Gigyekben kell alkalmazni.

34. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

44. §
(1) Hatalyat veszti Biharnagybajom épitészeti 6rokségének helyi védelmérsl szold
12/2005. (VII.15.) dnkormanyzati rendelet.

(2) Hatalyat veszti a helyi épitési szabdlyzat megallapitasarol szo616 9/2015. (1V. 23.)
onkormanyzati rendelet
a) 14§-a, 15§ ¢) pontja,
b) 16§ (3) bekezdése,
c) 18 és 19§-0k,
d) 24§ (1) bekezdése,
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(3) Hatalyat veszti a
a) 27§ (1) b),c) ,d) bekezdései,
b) 27§ (2) b) és c) bekezdései,
c) 27§ (3) b és c bekezdései,
(4) Hatalyat veszti a
a) 29§ (5) b), c) és d) bekezdései,
b) 34§ (7) bekezdés,
c) 52§ (8) bekezdes,
d) 60§ (5) bekezdés,
e) 618§ (5) bekezdés elbirasai.

Szitd Sandor s.k.
polgarmester
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1. mellékleta ..../2017. (.......... ) 6nkormanyzati rendelethez

- Telepilléskép szempontjabol meghatarozé telepiilésrész

[j Beépitésre szdnt falusias telepiilésrész

Helyi teriileti védelem az egykori virfalon beliil

m Helyi terileti védelem a varfal és a palink kozott

¢ RSB L

,w;w"
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2. melléklet a ..../2017. (.......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi védett épiiletek, értékek

Ssz.

Megnevezés,
a védelem tipusa

Cim, hrsz.

Leiras

Reformatus templom

Biharnagybajom,
Rakéczi u.22.
hrsz:1/1

A reformatus templomot 1757-ben kezdték el épiteni.
A templom 1760-61-re lett kész. A torony épitéséhez
1785. julius 13-an kezdtek neki. Téglabdl épitették a
mar meglevd alapra, amelyet a templom épitésekor
mar leraktak. 1787-ben fejezték be a torony
épitésével kapcsolatos munkélatokat. Eredetileg
egyhajés volt a templom, de 1802-ben egy nagyobb
kébdl alld portikust ragasztottak az asszonyok
szamara a templom északi részéhez. 1824-ben
készllt el a déli portikus. 1944-ben a haboru
kdvetkeztében a templom fala, teteje és a torony
sikja er6sen megrongalédott. A habort okozta
karokat 1947-48-ban javitottak ki. Ekkor lett csonka
a torony koltségkimélés veégett. A toronysiiveg
helyredllitasa 1984-ben tortént meg, de az eredeti
sliveget épitészetileg meg sem kozelitette. 2004-
2006 kozott teljes feltjitasra kerdilt sor.

Polgarmesteri
Hivatal

Biharnagybajom,
Rakéczi u. 5.
hrsz: 684

Az elbkert nélkili utcaval parhuzamos gerinc( éplilet
felljitas utdn is megtartotta eredeti épitészeti
értékeit. Az eklektikus stillust, neobarokk épitészeti
diszitéseket tartalmazd kozépllet a f6utca
meghatarozo épllete.

Iroda épllet

Biharnagybajom,
Réakéczi u. 12.
hrsz:8.

A Tarr csalad gazda- és lakdhaza irodaéplletként
hasznositott 6rzi a telepliléskdzpont jellemzd, elékert
neélkdli épulet elhelyezését. A hoszanti nydjtott
kialakitasi ablakok és az oromfalal, utcaval
parhuzamos gericli tetd is arhetipikus megoldas.

Szlics Imre
emlékhaz és
kovacsmuihely
muizeum

Biharnagybajom,
Pet6fi u.4.
hrsz:

Az 1755-ben épllt lakéhaz harom osztatll volt,
kishaz, pitar és nagyhaz megosztasban, eldl végig
darulabas fa oszlopl tornaccal, melyet haz elejének
neveztek. A kishazban a mai napig is megvan a
bibos kemence, melynek szaja a konyhaba nyilik. A
konyha szabadkéményes volt, bolthajtas vélasztotta
el a pitartol. A nagyhazat valdszinlleg kalyhaval
flitotték, melynek fustcsdve a szabadkémeénybe nyiit.
A haz fala nagyméret( valyog, hajzata nad, cserép
szegéllyel. A haz hossztengelyében fut a
nagyméretd mestergerenda, mely a falon is fekvg,
korbefutd koszorGgerendakat tartja. Ezt még a
keresztbe futd folyogerendak is erésitik, illetve a
mennyezetet fogjak. A nad hajzatot hamozatlan
rudak és lécek tartjak.

I. vilaghaborus
emlékm

Rakoczi G,
Hrsz:150

Helyi identitast kifejezd emlékm(i

1848-49-es emlékm

Rékoczi at, Hrsz:3

Helyi identitast kifejez6 emlékm
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3. melléklet a ..../2017. (.......... ) 6nkormanyzati rendelethez

BEJELENTESI KERELEM
Teleplilésképi bejelentési eljarashoz

alairas

22




1. figgelék

HELYI ERTEKVEDELMI KATASZTER
Biharnagybajom kdzség helyi telepllésképi rendeletének megalapozasahoz

A jelenleg is érvényes teleplilésrendezési eszkdzhdz készllt 6rokségvédelmi hatastanulmany. Ennek
része a helyi érdekvédelmi kataszter. ebben szerepel a helyi értékvédelemre javasolt épiiletek, tovabba
a védelemre nem javasolt, de helyi és tajra jellemz6 épitészeti megoldasokat magaban hordozé, kiemelt

figyelmet érdemlé éplletek kore.

Az érték vizsgalatra alapozva vonta helyi védelem ala a telepllés azon épiileteket, melyek a telepiilés
torténelme szempontjaban kiemelkedd, ill. hagyomanyt 6riz, melynek fenntartdsa, fejlesztésre,

megérzésre a hely kbzosség szamara fontos.

Ez a12/2005. (VII. 15.) szamu képviselGtestlleti rendeletet ill. annak toébbszdri médositasaval tortént.

Az értek védelmi kataszter a miiemlék éplilet mellet a helyi védelemre tovabbra is érdemes épiileteket
tartalmazza. Ertéknek tekintett még két emlékm(i is és igy szerepel a Kataszterben. Ez a lista azonban

nem lezart, a kés&bbiekben, még a helyiek akarata szerint bévithetd.

Helyi terlleti védelem eddig nem volt a teleplilésen. Szakmai indok és értékvizsgélat alapjan ilyen

védelmi kategoria bevezetésére sziikségessé valt.

Biharnagybajom, 2017. augusztus hé

Foldesi Zoltan
mb. féépitész

23




24




Leiras:

A reformatus templomot 1757-ben
kezdték el épiteni, A templom 1760-61-re
lett kész. 1761. november 30-dn, advent
elsé vasadrnapjan szentelték fel. A torony
épitéséhez 1785. julius 13-an kezdtek
neki. 1804-ben késziiltek el a padok, a
sz6szék, a mennyezet, A habord okozta
karokat 1947-48-ban javitottdk ki. Ekkor
lett csonka a torony koltségkimélés
vegett. A toronystiveg helyredllitdsa 1984-
ben tortént meg, de az eredeti sliveget
épitészetileg meg sem kozelitette. 2004-

ras

2006 kozott teljes feldjitasra kerilt sor.

Biharnagybajom,.

Reformatus Templom

Leiras:

Az el6kert nélkili utcaval parhuzamos
gerinci  épllet feldjitds utdn s
megtartotta eredeti épitészeti értékeit.
Az eklektikus  stillusi, neobarokk
épitészeti diszitéseket tartalmazo
kdzépllet a f6utca meghatérozd éplilete.

Biharnagybajom,

Hrsz:

Polgdrmesteri hivatal

25




i

Leiras:

A Tarr csaldd gazda- és lakdhdaza
irodaépiletként hasznositott 6rzi a
telepliléskdzpont  jellemz8, elSkert
nélkili éplilet elhelyezését. A hoszanti
nyujtott kialakitasi ablakok és az
oromfalal, utcaval parhuzamos gerici
tet6 is arhetipikus megoldas.

Biharnagybajom,

Helyrajzi szam:

Védelem foka: helyi

Iroda éplilet

Leiras:

Az 1755-ben éplilt lakéhaz
haromosztatl volt, kishdz, pitar és
nagyhdz megosztasban, elél végig
daruldbas fa oszlopu tornéaccal, melyet
haz elejének neveztek. A kishazban a
mai napig is megvan a bubos kemence,
melynek szaja a konyhdba nyilik. A haz
fala nagyméretl vélyog, hajzata néd,
cserép szegéllyel. A nad hajzatot
hdmozatlan rudak és lécek tartjak.

Biharnagybajom,

Hrsz: M(lemlékitorzsszam:

Szlics Séndor emlékhaz és kovacsmihely
muzeum

orszagos miiemlék — azonosito:
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Leiras:

Népi lakohaz mintegy 200 éves, tébbszor
volt feldjitva. Az emlékhdz kortdrsanak
mondhatd épllet torndcos, hdrom
osztatu kialakitdsu, vastag vélyog falai
kellemes klimat biztositanak a lakéknak.
Az utcai homlokzat deszkaoromzata
archetipikus megoldas.

Biharnagybajom,

Helyrajzi szam:

Népi lakéhéz, udvar

Védelem foka: helyi

Emlékmdvek

Biharnagybajom, Rékdczi u.

Hrsz: 3, ill. 150

ElsS vilaghabords emlékmi

1848-49-es emlékm(i
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