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I. ELOZMENYEK OSSZEFOGLALASA

Kozjogi szabalyozé6 eszk6zok:

Az odnkormanyzat a teleplléskép védelmérél szolé 2016 évi LXXIV. térvény
rendelkezéseinek megfeleléen elkészitette a teleplléskép védelmének alap dokumentumait:
a Telepllésképi Arculati Kézikonyvet (TAK) a 62/2017.(XI1.21.) sz. 6k. hatarozattal,

a Telepuléskép védelmének helyi szabalyait a 22/2017. (XIl. 21.) 6k. rendelettel (TK
rendelet) fogadta el a képvisel6testilet.

A TKR — ben rogzitésre kerilt a helyi épitészeti értékvédelem ala helyezés eljarasrendje,
védelem ala helyezés szakmai tartalmi kovetelményei. Ennek értelmében a helyi védelem
ala helyezés alapjaul az értékvizsgalat szolgal.

Kivonat a TK rendeletbdl:

4, Helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabdlyai

7.8
(1 Helyi védelem ala helyezésrél, illetve annak megsziintetésérél a Képviselb-testiilet
rendelettel dént.
(2) A helyi védelem ala helyezés alapjaul az értékvizsgalat szolgal.
(3)  Ertékvizsgalat alapjan barmely természetes vagy jogi személyirdsban kezdeményezheti a
védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését.
(4) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell.
a) egyedi épitmények és természeti értékek esetén:
aa) a védendé értékek megnevezését, sziikség esetén koriil hatarolasat
ab) a pontos hely megjelblését (utca, hazszam, helyrajzi szam, éplilet-, illetve telekrész)
ac) a védendd érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok)
ad) a kezdeményezés indoklasat
b) teleplilésszerkezet, telepliléskép, karakter, védelemre javasolt egydittes esetén:
ba) az egyiittes megnevezését,
bb) kéril hatarolasat,
bc) a védendd érték rovid leirasat, dokumentalasat,
bd) a kezdeményezés indoklasat.

Telepiiléstorténeti el6zmények

1517 &szi kirdlyi adomanyozé levélben Nagybajon és Kisbajon két - megkulonbdztetd
jelzével ellatott nevl - telepulésként szerepel. A kettés falu 6sibb része azon a terlleten
alakult ki a Xlll. szazadra, melyet 1517 utan kodvetkezetesen Kisbajonnak neveztek. A falu
csak lassan terjeszkedett kelet felé, a Gyalogér keleti partjara. Valésziniinek tiinik, hogy
Kisbajom volt a kurialis nemesek faluja, Nagybajom pedig a varjobbagyoké. Amikor
Petnehazy Istvan 1615-ben megkapta a bajomi uradalmat, Kisbajomban nemesek is
laktak, akiknek nemesi telkeik utan jaré szantofoldjeik a nagybajomi hatarban voltak.

"Nagy és Kis Bajom... eggyé olvadtak, s annal fogva egy j6 nagy helységet tésznek" -
allapitja meg egy hivatalos jelentés 1785-ben.

1829-ben mar "Nagy Bajomnak neveztetik e varos, a nyugati oldalan es6 Kis Bajom nevi
volt falu, most pusztatdl valé megkulonbdztetés végett, mely két helyet csupan egy kis
vizfolyas valaszt el".

Gyodkeres valtozast a XIX. szazad végi tarsadalmi, gazdasagi atalakulas eredményezett a
helyiek életében. A mocsarak lecsapolasa, a vasut, kézut megéplilése, a haziipar
(gyékényfonas) viragzdsa mind a polgarosodas folyamatat jelzik. A kozigazgatas
atszervezése révén Biharnagybajom lett Bihar varmegye sarréti jarasanak székhelye.
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Biharnagybajom Katonai felmérés 1941

A magyar vasuthalézat dont6 része 1846 és 1914 kozott épdlt ki. A févonali halézat nagy
része az 1880-as évek derekara mar létrejott, igy sziikségessé valt a térségeket mélyebben
feltard, a févonalakra rahordé mellékvonalak, Un. helyi érdeki vasutak (HEV) létesitése.

A teleplilés délnyugati részén az 1890-es években megépllt Plspdkladany — Szeghalom helyi
érdekl vasutvonal rovidesen meghatarozo, a telepulésszerkezet fejl6désére kihatd fontos
szerkezeti elemmé valt.



. A TERVEZETT HELYlI VEDELEMHEZ KAPCSOLODO TELEPULESI EPITESZETI
ERTEKFELTARAS

Teleplilésszerkezet, mint helyi érték

Osvath Pal Sarréti jarast leir6 1874-ben megjelent irdsa szerint egy 1687 évi iratra
hivatkozva megallapitotta, hogy Bajom varat 6seink itt talaltak - avar eleink épitették és
Bojan nevil hds vezérukrél nevezték el - ,és ebben aligha kételkedhetlink.

Biharnagybajom telepulésszerkezete e var meghatarozottsagaval fokozatosan alakult ki,
tobb fejlédési idészakkal. Utcahalézata és a telekszerkezete a mar mérndkien tervezett
utcakat és telkeket kivéve a f6 esOviz elvezetd csatornak, arkok mentén alakultak ki. Térbeli,
elrendez6dést a terepviszonyok, a belvizrendszer, a klima, az épitbanyagok tovabba a
kdzponti funkciok telepitése hatarozta meg.

A nem mindig szabdalyos nagy méretl telkek a helyi mezégazdasagi muiveléssel vannak
Osszefliggésben. A nagybirtok rendszer ugyanis kultertileten a kisparaszti mivelésnek alig
adott teret. A keskenyebb szalagtelkek vélhetéen a korabbi tdmbtelkek osztodasaval jottek
létre. Az el6kertes, oldalhataron allé beépitést egysoros udvari — ritkdbban kétsoros — éplilet
elrendezés jellemezte.

Bajom telepilésszerkezeti adottsagaira éplilve évszazadokon keresztil eréditett jellegi
védelmi ml — a bajomi var- épult ki. Négy utcaval hatarolt tomboket alakitottak ki, amelyeket
fabdl és foldbdl épllt védmi védett. Ezt nevezték hadasnak, majd késébb tizednek, mivel
egy-egy tdomb védelmét hadnagy majd tizedes iranyitotta.
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Osi telepilésd falu helye

gykori - kiilso varfal helye
Varfallal védett belss telepilésrész
Palankon beldli telepllésrész

Arokkal, toidfeltoitessel erdsitett palank helye
rompd (zérhatd kapubejard a védett telepilésbe)
MOemiéki komyezet

Forras: Zsemberi Istvan telepliléstervezé -Telepliilésrendezési eszkézbk helyi értékvédelmi munkarésze-2016.



A helyi védelemre tervezett és az 1700 - as évek masodik (kdzelebbrél 1778-as évek a
legvalosziniibb) felében épllt kisnemesi lakohaz az egykori varfalon belil helyezkedik el.
Tulajdonképpen az egyik hadas részt tulajdonlé féldbirtokos kisnemes lakéépllete lehetett.

A telepulésszerkezet Szlics Sandor térképén, a Sarrét mocsarainak lecsapolasa elétt, a var

AR

Nagy-Bajom telepllésszerkezete 1869-ben mar a négy utcaval hatarolt egyes ,hadak”
(késbbb tizedek) telkesitett felosztasat mutatja. A palank helyét is telkeknek osztottak fel.

A torténeti utcarendszer Iényegében
a telepulésen ma is megtalalhat6. A
torténeti telekszerkezet és az arra
épult egykori eréditett védelmi mu
olyan értéket képvisel, melynek
megdrzése, Ujra érezhetéve,
érzékelhetbvé tétele nem csak
idegenforgalmi  vonzer6  lehet,
hanem a teleplléstudat (identitas
tudat), az otthonossag érzésének, a
torténelmi mult élébbé tételének is
fontos eszkdze lehet. Ennek
elérését az  Onkormanyzat a
telepulésképi arculati  kézikdnyvvel
(TAK) 6sszhangban, annak szakmai

Az egykori sorompé — védett, zarhatd kapubejaré a
palankokon - helyén a ma meglévé utcatorkolatai,
kiilbnb6z6 kerités megoldassal.
irAanymutatasaira tamaszkodva a Forréas: Teleplilésképi arculati kézikényv-20217

telepuléskép védelmi rendeletében
megallapitott helyi teruleti

védelemmel mar el6segitette.

A TAK feltarta az épitett drokség értékeit, a telepllés jellegzetes karakter jellemzéit. Ezek
alapjan régzitésre kerdlt:

A telepuléskdzpontot, mint térténeti telepulésrészt telepulésképi szempontbdl meghatarozo
terlletként kell kezelni. Ezt kiegészitve helyi terlleti védelemre javasolt az egykori varfalon
bellli és a varfal és a palank koézétti terilet.



A TK rendelet a TAK javaslatdnak megfeleléen bevezette a terlleti védelmet és
meghatarozta a tertleti védelem telepulésképi kdvetelményeit.

19. A helyi teriileti védelemhez kapcsol6dé épitészeti kbvetelmények

25. §.

(1) A szabalyozasi terven jelblt egykori belsé varfal vonalan allé6 épiiletek a
zartsoru beépitésl teriileten utcaval parhuzamos tetégerincii magas tetével
kell kialakitani. A tet6fedés anyaga égetett agyag vagy cserép lehet. A cserép
szine natur vagy vorés lehet.

A tetéfeliilet 20%-an fémlemez és egyéb anyagu fedés is alkalmazhaté.

(2) Az utcai homlokzaton a teljes homlokzati feliilet 40% - &ban tégla, vagy azzal
megegyez6 megjelenésii egyéb burkolat alkalmazandé. A burkolat szine véros
és sarga szinarnyalati lehet. A téglaburkolatba beszamithaté az oromfal
deszka szegélye is. A burkolat kialakitasara vonatkozé kévetelményeket az
utcai homlokzat mellett a max. 8 méter mélyséqgd, utcara nézé homlokzati
feliileteken kell alkalmazni.

(3)  térolt

(4) Az egykori belsé varfalon beliili épiiletek tetGfedések anyaghasznélatara,
szinezésére az (1) bekezdés elbirasait kell alkalmazni. Homlokzatvakolat
szinezésére fehér, sarga, és vorés szinarnyalatok alkalmazhatok. E mellett
vOrds és sarga arnyalatu téglaburkolat is készitheté a homlokzat egyes, vagy
teljes feliiletén.

26.§

Q) A szabalyozasi terven jeldlt egykori kiilsé eréditett palank vonalan allo
éplletek utcai homlokzatan csak fehér és halvanysarga szinezés
alkalmazhatd. Utcai éplilet tetbéfedése sététbarna vagy antracitszini
cserépfedés lehet. Utcavonalon levd keritések tégla vagy tégla burkolatu
oszlopos, labazatos, deszkazattal részben attort kialakitasuak lehetnek. Az
éplilet elbtti szakasz azonban attért is lehet. A kerités mez6k szinezése barna
vagy sotét szlirke.

(2) Az egykori sorompo kérnyezetében a kiils6 palank szabalyozasi terven jel6lt
vonalahoz csatlakozé, arra merdleges utcai keritést témér keritésmezével,
sététbarna vagy soététsziirke szinezésl deszkazatbdl kell kialakitani.

3) A szabélyozasi terven jelblt egykori kiilsé erdditett palank teriiletén beliil az
utcai éplileteket 30-45 fokos dblésszdgli magas tetével kell kialakitani.

A terileti védelem 6sszességében az egykori belsé varfal, a kils6eréditett palank és az
egykori sorompok helyét, nyomvonalat karakteri megjelenését jeldli és vedi.

Epitészeti orokség
1. Népi lakéépiiletek:

A torténeti 6rokséget képviseld lakoéplletek jellemzbéje az egy menetes alaprajzu
haromosztatu (szoba-pitvar-tisztaszoba), osztornacos, utcara meréleges gerincli oromfalas
lakoépulet. Az oromfalak gyakran készlltek fa deszka oromzattal, napsugar motivum
diszitéssel. Az utcai homlokzaton a nagy (tiszta) szoban az egymenetes kialakitas miatt
mindig két ablak jelent meg. Altalaban oldalsé oszlopos tornacok voltak a jellemzék. Ezen
kilsé fedett terek munkavégzé helyként is szolgatak és megteremtették a kilsé és belsd
terek kozott az atmenetet.



A teleplilésen a XX. szazad elején ill. azt megel6zéen is jellemzé volt a tornacos hazak oromfalanak fa
deszka burkolatos, olykor napsugar motivumos kialakitasa. Ez a hagyoméany még ma is t6bb népi éplileten
fennmaradt. A diszes oromfalak a tornacos éplilet megjelenésiikkel erésitették, szinte meghataroztak a
falusias teriiletek telepiilésképét.

2. Kisnemesi lakéépiiletek

Ezen épllettipus a népi lakéhazakat fejlesztette tovabb. Kétmenetes alaprajzu, harom osztatuként
épllt, az udvarra nézd kishaz (kisszoba), pitar és az utcara nézd nagyhaz (tisztaszoba)
megosztasban, mogottik két oldal helyiséggel, -udvarra nézdé oldalszobaval és utcara nézé oldal
kamraval- k6zépen a konyha mogoétt kamraval. A két menetes kialakitds az utcai homlokzaton mar
harom ablakos kialakitast eredményezett. ElSl végig oszlopos tornaccal, melyet haz elejének
neveztek. A haz fala nagyméretl valyog, hajzata nad, cserép szegéllyel. A haz hossztengelyében fut
a nagyméretli mestergerenda, mely a falon is fekvd, korbefutdé koszorugerendakat tartja. Ezt még a
keresztbe futd folydgerendak is erdsitik, illetve a mennyezetet fogjak. A nad héjazatot hamozatlan
rudak és lécek tartjak.

'""““ﬁ"""""
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Forras: Biharnagybajom térténete és néprajza, Dam Laszl6 felmérése, Rakoczi F. u. 12.

7



3. Vasuttorténeti épiiletek

A magyar vasuthalozat dontd része 1846 és 1914 kozott épult ki. A févonali halézat nagy
része az 1880-as évek derekara mar létrejott, igy szlkségessé valt a térségeket mélyebben
feltaro, a févonalakra rahordé mellékvonalak, an. helyi érdekii vasutak (HEV) létesitése.

A vasutvonalak megépitését jellemzéen az e célra létrejott részvénytarsasagok végezték,
amelyek mogott a térség gazdasagi szerepl6i (varosok, falvak, uradalmak, gyarak) alltak. Bar
akadt példa ra, hogy a létrejovd vonalakat a sajat cég lUzemeltette tovabb, jellemzéen a
részvénytarsasag mikodése a vonal létrehozasara, és tulajdonosi jogainak gyakorlasara
terjedt ki, a tényleges lizemvitelt az 1868-ban alakult MAV végezte.

Az itteni vasutvonal is az 1800-as évek végén éplilt ki, az 1904 évi foldmérési térkép mar
tartalmazza a vasut nyomvonalat.

ROV, \ -
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A német szaknyelvbdl atvett felvételi épllet megnevezés az allomas kbzponti épuletét jelenti,
ahol az utas- és arufelvétel torténik. A HEV tipusépliletek koncipidlasa a névekvé haz elve
alapjan tortént: a IV. osztalyd modulbdl kiindulva az épuletet a maradék rész elbontasa
nélkul bdviteni lehetett (lll-1. osztalyu épuletté), illetve szlikség esetén egy nagyobb osztalyt
kisebb méretiire is vissza lehetett bontani. A felvételi éplilet méretét természetesen az
allomas forgalma, illetve Gzemi jelentésége hatarozta meg. Kiemelten nagy forgalmu, vagy
kés6bb azza valt helyeken el6fordult a teljes épulettémeg duplazasa.



A HEV-épliletek alapmodulja 8,5*11 méter méretli, a IV-lIl. osztaly esetében ez megegyezik
az épulet alapterlletével. A féldszinten kap helyet a forgalmi iroda, mogottes
raktarhelyiséggel. Mellette talalhatdé az I-1l. osztalyu varo, valamint mogotte a lll. osztalyu
varéterem. A dolgozéi lakasokat tartalmazéd emeleti szintre huzott karu falépcsé vezet fel. Az
I-1l. osztalyu elrendezésnél bizonyos alapfunkciok az oldalszarnyakban kapnak helyet, igy az
0ssz elrendezés lazabb, kiilén pénztareldtér is biztosithaté.

Az épluletek alapvetéen nagyméretli téglabdl épultek, 50 cm-es falvastagsaggal. Az
alapmodul esetében jellemzéen a hatsé rész volt alapincézve. A pincefédém poroszslveg, a
tobbi fédém pedig faszerkezetl. A nyilaszarok pallétokos, vagy gerébtokos szerkezetliek: a
klasszikus tipustervnél az ablakok a homlokzati sikig vannak kitolva, az ajtok viszont a belsé
falsikon allnak. A lll. osztalyu tipusterv k6zéphomlokzata harom axisos: bal és jobb oldalon
féldszinten egy kétszarnyu ajtd, illetve felette ablak talalhaté, a koézépaxisban pedig két
ablak. A HEV-épitési hullam utolsé éveiben a palyaoldali homlokzat ablakszamat négyre
novelték. A tetd6 két allészékes, koétdgerendas faszerkezet, az éplletek jellemzéen
cserépfedésiiek. A tetd az oromzaton faragott disz szelemekkel 70 cm méretékben tul van
I6gatva, oldalt vizcsendesité tipusterv szerint nincs.

lll. A TERVEZETT HELYI VEDELMEKHEZ KAPCSOLODO ERTEKFELTARAS

A Bacso6 Béla u. 7. sz alatti,161. hrsz.-u telken Iévd kisnemesi épiilet épitészeti értékei

Az épllet 2017 évi allapota Forras: Telepiilésképi arculati kézikényv-20217

Az épulet eredetileg a mellette 1évdé 162 hrsz-u telken 1évé gazdasagi és allattartd
épliletekkel egyiitt képezett egy egységet, de a telket idével megosztottak. igy a lakdépiilet
onallo telekkeént lett levalasztva a gazdasagi udvar részrél. A telek beépitésének elrendezése
azonos a miemlék kovacsmiihely telkén 1évé épllet elhelyezésekkel. Ez esetben azonban a
gazdasagi és allattartdé épulletek mar szinte helyredllithatatlanul karosodtak, azok emberi
tartézkodasra, gazdasagi hasznositasra mar alkalmatlanok. Ezért ezen éplletek mar nem
képviselnek olyan épitészeti értéket, amit helyileg védeni kellene.



Az épulet 2021 évi jelenlegi allapota — sajat fotok -2021

A lakéépllet az egyeduli, melynek fizikai allapota kielégitd, de igy is majd statikailag
megerdsitésre szorul. Négy év alatt allagmegovasi munkak hianyaban az épulet allaga
lathatéan kisé romlott. A nagyméretli utcara mer6leges épulilet magan hordozza 1700-as
évek vége, az 1800-as évek eleje népi - azon belll is kisnemesi - épitészetének minden, az
el6z6 fejezetekben bemutatott jellemzbit.

Kétmenetes alaprajzu, harom osztatu épulet az udvarra néz6 kishaz (kisszoba), konyha
(pitvar) és az utcara néz6 nagyhaz (tisztaszoba) megosztasban, mogoéttuk két oldal
helyiséggel, -udvarra nézd oldalszobaval és utcara néz6 oldal kamraval- k6zépen a konyha
mogott kamraval. A haz alaprajzi méretei nagyobbak az atlagos méretlii hasonlé
lakéépuletekhez képest. El6l végig fa oszlopos tornac, melynek padlé burkolata helyenként
még az eredeti, Biharnagybajomban készitett téglabdl rakott. A haz fala nagyméretl valyog,
hajzata nad, cserép szegéllyel. A szobak tébb mint 6 méter szélességiliek, és mélységuk is
legalabb 1 méterrel nagyobb. A haz hossztengelyében fut a nagyméretli mestergerenda,
mely a falon is fekvd, korbefutd koszorugerendakat tartja. Ezt még a keresztbe futd
folybgerendak is erdsitik, illetve a mennyezetet fogjak. A konyhaban még lathatd az eredeti
szabad kémény helye, melynek helyét a fédém sikban faburkolattal lezartak. A nad héjazatot
hamozatlan rudak és lécek tartjak. A tornacos épllet homlokzata harom ablakos fa
deszkazatu oromfallal.

A haz kevés atalakitason ment at, csupan az utcai nagyszoba tornac feléli oldal ablaka
helyén lett ajté nyitva. Ennek oka nem ismert, de funkciéja az volt, hogy a haz tébbi
helyiségétél levalasztva, onalld kilsé megkdzelitésii helyiség j6jjon Iétre. Funkcidja 6nallé
(katonai) szallashely vagy uzlet is lehetett. Osvath Pal szerint ugyanis N.Bajom népe
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mulatozds, vendégszeret6 mely abbdl a kérilménybdl fejlédott ki, hogy az elkuldnilés elbtt itt
csaknem minden harmadik haznal italmérés gyakoroltatott.

Mellékletek: Szabalyozasi tervi kivagatok
Bacso Béla u.7. Bem Jézsef u. 6.

Az épllet kdézcélu hasznositasa tervezett. A kozfoglalkoztatottak telephelye és a gyogyndvény
bemutaté és Gzlet funkcidk igazodni tudnak a jelenlegi funkciondlis elrendezéshez. a 6nallé bejaratu
utcai szoba alkalmas uzletnek, a bel6le nyil6 oldalszoba raktarnak vagy szocialis helyiség is alakithato
beléle. A gyogyndvény termeléssel is munkalkodd kozfoglalkoztatottak elhelyezése, részben
munkavégzési helye a kdzbens6 és a hatsé traktusokban megoldhaté.

Té rképmésolat: Hajda-Bihar Megyei Korményhivatal

Piispokladany Bocskai u. 11. Pf.33.

Térképmasolat - Szemle

Szelvényszam: 58-244-244 Iktatészam: 1/261/2021 Vetiilet: EOV
BIHARNAGYBAJOM, belteriilet 161 Méretarany: 1:1000
/ \ \ (o) e
NN log -/

1\ H |
2\ ,
\ "\“ \ -
NI S, e

k. ‘ A X i\ = I\ L, (N g S
A térké g a kiadast 526 napig yezik az ingatl wyilvantartasi térképi adatbazis tartalméval.
A méretek " ) +

Puspokladany, 2021. majus 21.

Petrov-Todorov Péter
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2. A Bem Jozsef u. 6. sz. alatti vasutallomasi felvételi épiilet épitészeti értékei

Az épiilet jelenlegi allapota

Funkcionalis kialakitas
A foldszinti forgalmi iroda és varé még hasznalatban van, raktarak is vannak, de azok
lezartak. A pénztar mar nem mikodik. Az emelet szolgalati lakas lelakott, hasznalaton kivuli.

Tartoszerkezetek

Az épulet alapvetd tartdészerkezeti problémaval nem rendelkezik, kritikus sullyedés,
falrepedés nem tapasztalhatd. Kora ellenére a tetGszerkezet allapota igen jo, a héjazaton
sem tapasztalhaté cseréphiany. Az épllet fodéme nagyrészt az épitéskori faszerkezet,
amely a varhaté terhelésre megfelel6, repedés, kritikus mértékl lehajlas nem tapasztalhato.
Az épllet egyes részein Uj vasbeton féodém készilt, ill. a |épcs6haz a tipustervi allapothoz
képest az 1970-es atépitéskor teljesen atépuilt.

Nyilaszardk, homlokzat

Bar az éplilet nyilasainak tdbbsége eredeti, a nyilaszarokat jellemzéen kicserélték. Allapotuk
kézepes, azonnali beavatkozast igénylé probléma nincs, de valamennyi szerkezet cserére
szorul. A homlokzat allapota szintén kdzepes. A labazati savban klinkertégla-burkolat
talalhatd, egyébként a fellletek vakoltak, és részben szinezettek. Tobb utdlagosan
elhelyezett, igénytelen elbteté is talalhatd az épllet oldalain.
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Berendezés

Az utasforgalmi terekben egyszerli, mazolt fémpadok, illetve korrodalt fém szemetes
talalhatd. A hirdetménytarolasra elavult favitrinek szolgalnak, melyek kulcsa részben
elveszett, igy az Gvegre kivulrél ragasztjak a hirdetményeket. A két varéteremben erételjes
megjelenési csempeburkolat talalhaté, a tobbi helyiség vakolt és festett.

Gépészet

Az éplletben van vizbekdtés, a szennyviz szikkasztdoba van vezetve, elektromos
teljesitményhiany nincs. A fltés az egész épuletben gazkonvektorokkal torténik. A
varoteremben lopas ellen ,ketrecbe” van zarva a flt6test.

Epiilet kdrnyezete

Sajat fotdk az épliletrdl

Az épulet kornyezetének allapota valtozé. A jarofellletek gyakran egyenletlenek,
toredezettek, viszont a kihelyezett betonpadok allapota j6. A felvételi épllet keleti oldalan
egy igeénytelen megjelenési raktarbédé talalhatd, mely egyben zarhato kerékpartaroloként is
szolgal az utasok szamara. Mellette talalhaté a régi (rgddrés mosdo, melyet egyéb mosdé
hianydban a forgalmi személyzet is hasznal. Ennek allapota nem rossz, de maga a
létesitmény természetesen igen elavult.

Megmaradt értékek
Az épllet legfontosabb értéke a teljes egészében megmaradt tomegforma, melyen a
nyilasok tdbbsége is (kisebb modositasokkal) eredeti formajaban és eredeti helyén talalhato.
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Szintén komoly érték a teljesen intakt, és meglep6en jo allapotban megmaradt eredeti
haromallasos fedélszék.

Célallapot
A MAV levéltaraban az épiilet eredeti tervei teljeskoriien fellelhetdk. Ezekbdl lathatd, hogy

eredetileg a két HEV-homlokzattipus koézil a vakolatarmirozasos valtozat keriilt
megvaldsitasra, kisebb, a tervlapra utélag tollal felvezetett korrekciokkal. Mivel az épulet
tomegformaja és a nyilasok tdbbségének pozicidja is megmaradt, egyértelmlien az eredeti
allapot helyreallitdsa tekinthet6 célnak a kilsé megjelenés tekintetében. Azok a nyilasok,
amelyek részben elfalazasra kertltek, visszabontandok az eredeti méretiikre. A tet6héjazat
cseréje soran helyreallitand6 az eredeti tulnyulas.

A Bem Jozsef u. 6. sz alatti vasutallomas felvételi épllet eredeti homlokzattervei

dalnizet. S Nanut J"ZL’:L‘J:\ fombobexat

Forras: Biharnagybajom allomas felvételi épiiletének helyi védelem ala helyezése, alatamasztd dokumentum és
értékleltar, Fedl Istvan, 2020.

A homlokzat architekturaja neoreneszansz jellegli. Lent erds labazati sav, kdézépen pedig
konyokl6- és osztoparkany talalhato, az éleken pedig sarokarmirozas, vagy falisav jellemzi
az épuletet. A nyilaskeretezések ives szemdldokdisszel, és a teljes nyilaskereten korbefutd
armirozas. A létesitéskor a jaratos szinezési sémanak megfeleléen a mez&szin sarga, fehér
tagozatszinnel kombinalva.

Az épllet funkcionalis atalakitdsa a mai vasuti kdzlekedési elvarasahoz igazitottan, lehetéleg
szocialis blokkot is tartalmazo kialakitdssal javasolt. Az emeleti volt allomasféndki szolgalati
lakas felujitasaval dnkormanyzati szolgalati lakas, vagy akar falusi vendéghaz lehet.

A helyi védelem ala helyezés eljarasrendje a TK rendelet érteimében

10.Testiileti dontéssel 6sszefiigg6 feladatok

10.§

(1) A kezdeményezés alapjan induld eljaras soran a déntés-el6készités a megbizott teleplilési
féépitész feladata.

(2) A sziikséges értékvizsgalat elbkészitésérél és elkészittetésérél a képviselS-testiilet
gondoskodik.

(3) A helyi védelem ala helyezéskezdeményezéshez kapcsol6dd elbkészitéshez be kell szerezni
az érintett ingatlan-tulajdonosok egydittes allaspontjat.

(4) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyulo eljaras meginditasarol
az érdekelteket értesiteni kell:
a) az egyedi értékre vonatkozé kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek irasban

kézbesiteni kell.

b) nem egyedi érték esetén az értesités térténhet kizarblag a helyben szokasos kdézhirré
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(®)
(6)

tétellel.
C) a hasznalo értesitése a tulajdonos utjan térténik.
d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe (itkbzne, az értesitésiiket
a kézhirré tétellel megtérténtnek kell tekinteni.
A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errél sz6l6 dontést megel6z6en a helyben szokasos
modon 15 napra kézhirré kell tenni.
A kézhirré tétel idStartama alatt a helyi védetté nyilvanitas javaslatat és a kapcsolodo
értékvizsgalat megtekinthetéségét a polgarmesteri hivatalban biztositani kell.

A helyi védelem ala helyezés utani tovabbi feladatok a TK rendelet alapjan

8. §
(1)
2

3)

(4)

9. §
(1)

2)
(3)
12.§
()

(2)
3)

8. A védett érték nyilvantartasa

A helyi védettségrdl nyilvantartast kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki betekinthet.

A nyilvantartas tartalmazza:

a) a veédett érték megnevezését, védelmi nyilvantartasi szamat,

b) a védelem szakszerd, rovid indoklasat,

c) fotédokumentaciot,

d) a védettségi kategoriat (egyedi épitészeti, teriileti épitészeti, egyedi tajérték, névényzet),
e) a helyrajzi szamot.

Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltokon tul tartalmaznia kell:

a) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

b) helyszinrajzot,

C) a védetlt érték rendeltetését és hasznalatanak modjat.

Teriileti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartasnak tartalmaznia kell a
Sszabalyozasi tervvel azonosithato, a védett teriilet hatarat egyértelmiien régzité helyszinrajzot.

9. A védett érték megjeldlése

A helyi védelem alatt allo épliletet, épitményt emlékmdiivet egységes tablaval lehet megjeléini.
A tabla szévege: Biharnagybajom Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete helyi védetté
nyilvanitotta” ,évszam”.

Védett névényzet esetén az (1) bekezdés szerinti tablan a névény magyar és latin nevét is fel
kell tiintetni.

A tabla elhelyezésérél — esetleges potlasarol — a polgarmester gondoskodik.

A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.

Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrél a jegyzé gondoskodik.

A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettséget nem érint

A helyi védelem ala helyezés utani telepiilésképi kovetelmények a védett épiiletekre

27.§

(1)
()

3)

28. §.

20. A helyi védelemben részesiilé elemekre vonatkozo6 épitészeti kbvetelmények

A helyi védett értékek kbrét e rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.
Amennyiben a helyi védett érték magasabb szintli jogszabaly alapjan orszagos védelemre kertil,
azt az értéket jelen rendelet 2. mellékletébdl téréini kell.
Helyi védett érték feldujitasa esetén a védett érték mélté teleplilésképi, illetve tajképi
megjelenésének biztositasa érdekében a hagyoméanyos Orbkséget képvisel6 mliiszaki
megoldasok és épitéanyagok elsédlegességét biztositani kell, az éplilet felijitas és a kils6
térhasznalat (udvar) esetén is.

21. Helyi egyedi védelemhez kapcsol6dé épitészeti kbvetelmények

(1) A helyi egyedi védett éplilet feldjitasa, atalakitasa, bévitése, korszeriisitése soran meg kell brizni

az éplilet:

a) tdmegformajat, tbmegaranyait,

b) tetéformajat, tetéfelépitményeit,

¢) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszitéelemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,

f) nyilaszaréinak, falfeliiletének, labazaténak, tetéfedésének anyaghasznalatat.
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(2)
3)

(4)
(5)
(6)

Az eredeti allapot szerinti éplilettartozékok, kiilbnésen racs, vasalat, vilagitotest, korlat, kerités,

helyettesithetbk.

A helyi védett épllet homlokzati szinezésénél a kbrnyezetébe illeszkedd szinezést, vagy ha
fellelheté az eredeti szint kell els6sorban alkalmazni. Kerilni kell a 20.§ (2) szerinti rikitd

szineket és a tulzott kontrasztokat.

A helyi egyedi védett éplileteket béviteni oly médon lehet, hogy a bévitésnek a védett éplilet
eredeti allapotanak formai megjelenésével, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban kell lennie.
A helyi egyedi védett éplileteket belsé korszerliisitése, belsé atalakitasa, tetéterének beépitése a
védett értékek megdbrzését szolgaldé szabalyok betartdsa mellett megengedett.

A helyi egyedi védett épliletek koztertletrdl lathaté homlokzatan épliletgépészeti berendezések,
azok tartozékai nem, hirdetés és reklam csak a rendeltetésével ésszefiiggéen helyezhetd el.

Helyi védett épiiletek, értékek Helyi védett éplletek, értékek kiegészitési javaslata
2. melléklet a 22/2017. (XIl. 21.) 6nkorméanyzati rendelet modositasahoz

Ssz.

Megnevezés,
a védelem tipusa

Cim, hrsz.

Leiras

Reformatus templom

Biharnagybajom,
Rakoéczi u. 22.
hrsz:1/1

A reformatus templomot 1757-ben kezdték el
épiteni. A templom 1760-61-re lett kész. A torony
épitéséhez 1785. julius 13-an kezdtek neki.
Téglabol épitették a mar meglevé alapra, amelyet a
templom épitésekor mar leraktak. 1787-ben fejezték
be a torony épitésével kapcsolatos munkalatokat.
Eredetileg egyhajés volt a templom, de 1802-ben
egy nagyobb k&bdl allé portikust ragasztottak az
asszonyok szamdara a templom északi részéhez.
1824-ben készilt el a déli portikus. 1944-ben a
haboru kovetkeztében a templom fala, teteje és a
torony sikja er6sen megrongalédott. A haboru
okozta karokat 1947-48-ban javitottédk ki. Ekkor lett
csonka a torony Kkoltségkimélés végett. A
toronysliveg helyreallitdsa 1984-ben tortént meg,
de az eredeti suveget épitészetieg meg sem
kozelitette. 2004-2006 kodzott teljes feldjitasra kertlt
sor.

Polgarmesteri
Hivatal

Biharnagybajom,
Rakoéczi u. 5.
hrsz: 684

Az elbkert nélkali utcaval parhuzamos gerincl
épllet feldjitas utan is megtartotta eredeti épitészeti
ertékeit. Az eklektikus stillust, neobarokk épitészeti
diszitéseket tartalmazo koézépllet a féutca
meghatarozé épilete.

Iroda éplilet

Biharnagybajom,
Rakoczi u. 12.
hrsz:8.

A Tarr csaldd gazda- és lakdhaza irodaépuletként
hasznositott 6rzi a teleplléskdzpont jellemz6,
elékert nélkali épulet elhelyezését. A hoszanti
nyujtott kialakitasu ablakok és az oromfalal, utcaval
parhuzamos gericl tetd is arhetipikus megoldas.

Kisnemesi lakdépulet

Biharnagybajom,
Bacs6 Béla u.7.
hrsz:161

Az 1700-as évek végén épllt kisnemesi lakéhaz
kétmenetes alaprajzu, harom osztatuként épult, az
udvarra nézd kishaz (kisszoba), pitar és az utcara
nézd nagyhaz (tisztaszoba) megosztasban,
mogottik két oldal helyiséggel, -udvarra nézd
oldalszobaval és utcara néz6 oldal kamraval-
kézépen a konyha mogott kamraval. EISl végig
oszlopos tornaccal, melyet haz elejének neveztek.
A nagyhazban a mai napig is megvan a bubos
kemence, melynek szaja a konyhaba nyilik. A
konyha eredetileg szabadkéményes volt, bolthajtas
valasztotta el a pitartdl. A kishazat valdszinlleg
kalyhaval  fltotték, melynek  fustcsove a
szabadkéménybe nyilt. A haz fala nagyméreti
valyog, hajzata nad, cserép szegéllyel. A haz
hossztengelyében fut a nagyméret
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mestergerenda, mely a falon is fekvd, koérbefutd
koszorugerendakat tartja. Ezt még a keresztbe futéd
folydgerendak is er6sitik, illetve a mennyezetet
fogjak. A nad héjzatot hamozatlan rudak és lécek
tartjak.

I. vilaghaborus Rakoczi ut,

emlékmii Hrsz:150 Helyi identitast kifejezd emlékmd

6 1848-49-es emlékmii | Rakéczi ut, Hrsz:3 | Helyi identitast kifejezd emlékmd

A vasuttarsasagi tipusterv standard mdszaki
megoldasai olyan értékek, melyeknek visszaallitasa
nem csak Uzemeltetdi, hanem telepllési kézérdek
is egyben. A neoreneszansz homlokzatot er6s

T0100652_VR labazati sav, kbzépsd osztoparkany és a falak oldal
7 MAV-leltari szamu Bem Joézsef utca 6. | élein kvaderes falisav, valamint ives
vasutallomas hrsz.:1058/7 szemoldodkdiszl és a teljes nyilaskereten kérbefutd
felvételi épllet armirozasu nyilaszarok jellemezték. A sargas

szinezésl mez6szineket fehér tagozatok
egészitették ki. Az eredeti héjazat vorés cserép. A
tet6 az oromzaton disz szelemenekkel 70 cm
méretékben tul volt nyujtva.

Rovid Kozérthetd 6sszefoglalé:

Biharnagybajom Kézség Onkormanyzata a tulajdonaban &ll6 Biharnagybajom Bacsé Béla u.
7 szam (hrsz: 161) alatti kisnemesi lakéépllet és a vasutallomas felvételi éplletének helyi
egyedi épitészeti védelem ala helyezését hatarozta el.

A kisnemesi lakoépllet épllet nemcsak telepllésszerkezeti, utcaképi szempontbol
meghatarozo, hanem mint egyedi épitészeti emlék is kiemelt értéket képvisel. A nagyméreti
utcara meréleges épillet magan hordozza a 1800-as évek eleji épitészetének minden
jellemzdit. A homlokzat a népi épitészet archetipusat adja vissza. Egyedi jellemz6i a harmas
utcai ablak, tovabba a fa deszkazatos oromfal.

A lakéépllet a kisnemesi hagyomanyok fontos épllete, mely a teleplilés néhany telkén ma is
megtalalhatd. Az épilet, mint kézfoglalkoztatasi telephely és gydgyndvény szakizlet fogja
szolgalni az itteni koz6sséget, és masok szamara is lehetévé teszi, hogy megismerjék a
telepulés torténelmét, kulturajat.

A vasutallomas épiletének legfontosabb értéke a teljes egészében megmaradt tdmegforma,
ezeért az eredeti allapot helyredllitasa sziUkséges a kilsé megjelenés tekintetében. Azok a
nyilasok, amelyek részben elfalazasra kerlltek, visszabontanddk az eredeti méretikre. Lent
erds labazati sav, kbzépen pedig kdnydklé- és osztoparkany allitandé vissza, mig az éleken
pedig az épulet sarokrészének kihangsulyozasa miatt a falfelllet tobbi részétdl eltérd,
kvaderes vakolat armirozas. A nyilaskeretezések ives szemoldokdisszel, és a teljes
nyilaskereten korbefutd armirozassal allitandok helyre. A tet6héjazat cseréje soran
helyredllitand6 az eredeti oromzati disz szelemenek 70 cm — es kiulése.

Az épllet funkcionalis atalakitasa a mai vasuti kdzlekedési elvarasahoz igazitottan, lehetdleg
szocidlis blokkot is tartalmazé kialakitassal javasolt. Az emeleti volt dllomasféndki szolgalati
lakas felujitasaval nkormanyzati szolgalati lakas, vagy akar falusi vendéghaz lehet.

A helyi védelemre javasolt épuletek egyedi védelme a mar meglévd telepulésképi
védelemmel egyutt hatékonyabban tudja biztositani a telepulés torténeti épitészeti
Orokségének megovasat.

Biharnagybajom, 2021. november ho.

Kertész Attila sk.
mb. féépitész

17




