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El6zmények

Biharnagybajom Kozség Onkormanyzata Polgarmestebelterileti hatar, a tervezett 10,0
méter szélessdi kiszolgalé ut, a Varkert utca, Gyalogér utca és d574/7 és a 1574/8
helyrajzi szamu beépitésre nem szant terilet, a 157helyrajzi szamua arok és a 1574/5
helyrajzi szadmu terulet &ltal hatérolt tertletet a 27/2020. (VI.12.) polgarmesteri
hatarozataban kiemelt fejlesztési teruletté nyilvaitotta. Ezen terlleten belil talalhaté a
telekdsszevonassal kialakitott 1570 hrsz-0 ingatlarely a sportpalya 1574/4 hrsz-u, a
mivelédési kézpont 1570 hrsz-U és a volt viztelep 1571 hrsz-0u telkébalakult ki. A volt
vizmii telep terlletén egy szabadtéri szinpad és kozibdségkialakitasardl dontott az
Onkormanyzat, mely beruhdzasokat a Magyar Falu ranogpalyazat keretében szeretnék
megvaldsitani. Ezen fejlesztési elképzelés megithli®saga indokoltta teszi a hatalyos
telepllésrendezési eszkdzok modositasat.

Jelen dokumentécio a 2/2005. (1. 11.) Korm. rerideerinti kdrnyezeti vizsgélat eldontéséhez,

a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet szerinti térségezetek érintettségének meghatarozasahoz
késziilt Biharnagybajom Kozség Onkormanyzata (417BaBagybajom, Rakoczi u.5. -
képviseli: Szit6 Sandor polgarmester) megrendeléggan.

1. Modositassal érintett tertilet

A mobdositassal érintett 1570 helyrajzi szamu tér(Kerdbban a 1571 hrsz-u vi#nterllet) a
beltertlet részén - a tervezett 10,0 méter szaédsszolgalo at, a Varkert utca, Gyalogér utca
és a 1574/7 és a 1574/8 helyrajzi szamu beépitesreszant tertlet, a 1575 helyrajzi szamu
arok és a 1574/5 helyrajzi szamu terilet altalrodttéerileten — helyezkedik el.

Miiholdas felvétel

A megléws — mar nem lUzemel- vizmi terlletén két darab éplilet egy a viztaroz6t magaba
foglalo vizmi domb és az éplileteket 6sszékjatrdak, 1épcsk, térburkolatok, valamint tébb a
vizmii miikddése soran a viz kezeléséhez sziikséges 6 dbdiet@res 2 db kit helyezkedett el a
kovetked helyszinrajz szerint. A létesitmények elbontasndilkek.



A vizmi korabbi helyszinrajza, melyen még
lathatoak a viziintelep mar elbontott létesitményei.

2. Médositassal érintett telepilésrendezési eszkdzo

Biharnagybajom Kozség jelenleg hatalyos Teleplkrsszeti tervét 45/2015.(1V.23.) sz. Oh. sz.
hatarozataval fogadta el az Onkormanyzat Képistedtilete.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lf Lakéteriilet - Falusias
Lf Lakoterilet - Falusias - tervezett
[ Vt Vegyes tertilet - Teleptiléskozpont
[ K-Sp Kilénleges teriilet - Sportterilet
[ ] K-Kp Kilénleges terilet - Kegyeleti park
[ K-T Kulénleges terilet - Temetd terilete
[ K-Szt Kulonleges terilet - Szennyviztisztitd
[ K-Id Kulonleges tertilet - Idegenforgalmi céli
(47 K-..... Kulénleges terilet - tervezett
K-Mi Kulénleges terilet - Mez6gazdasagi tzemi terilet
K-Mi Kulénleges terilet - Mez6gazdasagi uUzemi terilet - tervezett
Gksz Gazdasagi tertlet - Kereskedelmi
Gksz Gazdasagi terilet - Kereskedelmi - tervezett
Gip Gazdasagi terilet - Ipari
Gip Gazdasagi terlet - Ipari - tervezett

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

I KOk Kozuti kézlekedési teriilet - Kotéttpalyas (vasut)
KO Kozuti kézlekedési teriilet - Szerkezeti jelentéségii
KOgy Koziti kdzlekedési terilet - Gyalogos teriilet
Zkp Zoldteriilet - Kézpark
Zkp Zoldterilet - Kozpark - tervezett
I Eg Erdétertlet - Gazdasagi
I Ev Erdéterilet - Vedelmi
@4 E... Erdéterlilet - tervezett
7/ Ma -e Mezégazdaségi terilet - MTrT erd6gazdasagi eléiras/ visszavonasra vonatkozo javaslattétel!
Ma Mez6gazdasagi teriilet - altalanos
Mko Mez6gazdasagi teriilet - Korlatozott felhasznalassal
Mb Mez6gazdasagi terilet - Belterileti
I Mk-1 Mezbgazdasagi terilet - Kertes
V Vizgazdalkodasi terilet
V Vizgazdalkodasi teriilet - tervezett
[ Kb-Sp Kiilénleges beépitésre nem szant - Nagykiterjedés(i sportolasi
[ Kb-Kt Kilbnleges beépitésre nem szant - Burkolt vagy fasitott kbztér
[ Kb-ld Kilbnleges beépitésre nem szant - Idegenforgalmi
Kb-.... Kulénleges beépitésre nem szant- tervezett



Hatalyos szabalyozasi terv részlete

Biharnagybajom Kozség Onkormanyzat Képwiseistillete a 9/2015.(IV.23.) sz. rendeletével
hagyta jova a telepuilés helyi épitési szabalyZs&zabalyozasi tervét. A szabdalyozasi terv 2016
évben maodositasra kertlt, mely modositas a jelerezési teriletet is érintette. A Képvisel
testllet a 23/2016. (XI1.20.) 6nkormanyzati rentialel fogadta el a helyi épitési szabalyzatot és
szabalyozasi tervet.

JELMAGYARAZAT

. . s . BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
m m Ervényes szabalyozasi terv hatara

Belterleti hatar Lf-1 Lakoterllet - Falusias

s megléve Wt-1 Vegyes terllet - Telepliléskdzpont

wmnlervezett Vit-2 Vegyes terllet - Teleplléskézpont
megszuno Gksz-2 Gazdasagi terllet - Kereskedelmi, szolgéltaté-lakdkérnyezet kézelében

mmmm Szabalyozasi vonal - tervezett

m— Szabdlyozasi szélesséqg BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

» oo Epitési dvezet, bvezet hatéra

menne Klegészitd telepllésképi szabalyozas - Egykori erdsitett palank helye KOu-1 Kéziti kizlekedési és kézmi terlilet - Orszagos fout

e Klegészitd szabalyozas - Egykori belsé varfal KOu-2 Kdziti kdzlekedési és kizm teriilet - Helyi gyijtéat

I Helyivédett épilet KOu-3 Kézuti kbzlekedési és kdzmi terilet - Kiszolgald Gt

O oOKerékpardt - térségi KOu-4 Kézuti kdzlekedési és kézmli terllet - Vegyeshasznalatu Gt
Régeszeti lelGhely Zkp-1 Zoldterllet - Kézpark

Terilethasznalat szabalyozas 2016 Kb-Kt Kiilénleges terilet - Burkolt vagy fasitott kbztér, sétany

A hatalyos ebiras:

A 28.8 (2) A Hész az adottsagokat es elvarasoggelembe véve, a vegyes teriileteket tovabbi
Ovezetekre bontja:

.a.) Vt-1 Telepuléskdzponti vegyes terlilet zartdmeépitéssel

b.) Vt-2 Telepuléskbézponti vegyes terilet oldaltmatdallo beépitéssel™ jelen moddositas
esetén relevans.

A Vt-2 épitési dvezetre vonatkozd beépitési parareket a 2. tdblazat tartalmazza.



2. tablazat*
Vegyes épitesi dvezetek becpitésének elbirasai

A B B D E | F G
1 Az épitési telek
] , T legkisebb-
- Bvezeti beépl’ftési modja | legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb Icgnggyubb
iele fjele/ teriilete | szélessége | mélysége | beépitetisége EPU]Bt-_
- (m2) (m) (m) % magassig
. _ _(m)
4 | Telepiiléskézpont teriilet dvezetei
Zartsor i |
|5 | v ZHy | '™ | - | - 50 7.5
oldalhataron
6 Vi-2 allo 500 14 25 40 6.0
. o] !
oldalhatéron [
7 Vi-2x | allo 500 14 - 60 6.0
| 101 e
8 o [ntézmény teriilet Hvezete
Szabadon allé '
9 Vi ISZ/ 2000 - - 35 K .

"A legkisebb épiiletmagassag értéket a f6 rendeltetési egységet (egységeket) magaban foglald
¢épiilet mogott elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.”

3. A modositas varhat6 kornyezeti hatasa és infrastkturalis igényei

A javaslat szerint a tervezési tertleten belllrélét-felhasznalasok valtozasan tul a szerkezeti
terv egyéb elemei nem valtoznak. Bbbredien a terlletre vonatkozo telepllésszerkezeti terv
modositasanak kedwétren hatasaval nem kell szamolni. A rendelkezésiié adatok,
informaciok alapjan abvezeti valtozas a kornyezeti elemekre, rendszere&gativ hatdst nem
fog gyakorolni.

A terulet infrastruktara ellatasa jelenleg is bgitott, tobblet igény nem mertil fel.

4. Teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgdh

Jelen elemzés Magyarorszag és egyes kiemelt téms&geriletrendezési tendtrszolo 2018.
évi CXXXIX. torvény és a 13/2010. (1X.17.) Or. residttel jovahagyott) Hajdu-Bihar Megyei
Terlletrendezési terv (MTrT) alapjan készilt.

Az Orszaggiilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszapgss kiemelt térségeinek
terlletrendezési terv@rsz6lo 2018. évi CXXXIX. torvényt (tovabbiakbandivény), melynek a
terlletrendezési terveket éiirfejezetei 2019. marcius 16Heéptek hatalyba.

A Torvény 91. 8 atmeneti szabalyokat allapitott rmegn atmeneti iiszakra, amikor a Megyei
Onkormanyzatok még nem fogadtak el a felulvizsgilrT-vel 6sszhangba hozott megyei
terlletrendezési terveiket. A targyi modositas asorezen atmeneti &@tasokhoz kell
alkalmazkodni.



Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teraigmsi tervének szerkezeti tervlapja szerint
atervezési terilet (a kiemelt fejlesztési tertlet)elepuilési térség dvezetébe tartozik.

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi ut (meglevo

Gyorsfargalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévd)

4 katonai és polgar

I5tér (meglévd

Tervezési teriilet <:|

Részlet az Orszagos Terlletrendezési Terv SzerkezetlH| (2. szamu melléklet)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriibdmdsi tervéit sz616 2018. évi CXXXIX.
torveny19. §(1) szerint az orszagos tvezetek telepuilési éiséige a kovetkéz

az okoldgiai halézat magterlletének, az okolégidiohat okoldgiai folyosojanak, az
Okoldgiai haldzat puffer terliletének Ovezete alta teleplilés érintett, da tervezési
tertilet nem érintett,

kivalo terndhelyi adottsdgu szantOk dvezete — a teleplléseftimtea tervezeési terilet
nem érintett,

jO termvhelyi adottsagu szanté dvezete — a telepullés &rimkea tervezeési terilet nem
érintett,

erdsk 6vezete - a telepulés érintett,adtervezesi teriilet nem érintett,

erdstelepitésre javasolt teriilet 6vezete — a telepiéléstett, a tervezési terilet nem
érintett,

tajképvedelmi terllet Gvezete — a telepllés kogagazi tertiletének északi része a teljes
belterllet, igya tervezési teriilet is érintett

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terulgiekzetével érintett telepuléseka
telepililés igazgatasi terllete nem érintett,

vizmirgség-védelmi terlllet dvezete — a telepilés igazigathslete a keleti részen
kismértekben érintett, detervezési terlilet nem érintett,

nagyvizi meder ovezetével és a VTT tarozok oveketavelepllés igazgatasi terilete
nem érintett,

honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete altahtétt telepllések -a telepullés
igazgatasi terilete nem érintett.



Jo6 terdihelyi szant6 dvezete Erdik ovezete

Erdtelepitésre javasolt terlilet Gvezete Tajképvédelmi terlilet bvezete
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A megyei 6vezetek a kdvetkez

1. &svanyi nyersanyagvagyon dvezete,

2. rendszeresen belvizjarta terllet vezete,
3. tanyas teriletek 6vezete,

4. foldtani veszélyforras terllet dvezete

5. egyedileg meghatarozott megyei 6vezet.

A teleplilés kdzigazgatasi teriletét nem érintiazayi nyersanyagvagyon ovezete, és a foldtani
veszélyforras dvezete. A tanyas terllet dvezetazésgyedileg meghatarozott megyei 6vezeti
kategoria Uj térségi ovezet, melyek még a megyeekben nem kerlltek megallapitasra.

A rendszeresen belvizjarta terllet dvezete érinti @elepllést. A rendelkezésre all6 adatok
alapjan a kiemelt fejlesztési teriiletet nem érinti.



- I.! . . ,a-" T
& - o
b - Vo )
| i —"-'_'-H-- . 2 -
| b """\“ "-. Ly Hondsromson bobizdda ool

A fejlesztési terlilet @ndszeresen belvizjarta terilet dvezeden érinti, jelenleg is a beépitésre
szant terllet része. A helyi épitési szabalyzatblirasok rogzitése (kozmellatas fokara
vonatkozo feltételek) nem indokolt azokat a jelghkzabalyzat tartalmazza.

A 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.-9/E. pon§aerinti térségi dvezetek érintettseégének
szerinti térségi Ovezetek érintettségének megheddéhoz szikséges allamigazgatasi szervi
adatszolgalatatas alapjan (jelen dokumentacié ériemettségek meghatarozasahoz szikséges
adatszolgéltatas kérésre is iranyul) allapithat@ rae rogzithét a magasabb szintervekkel
val6 dsszhang.

5. Telepuléskép alakitasa — teleptilésképi dokumemnmhok

Biharnagybajom Ko&zség Képviselestilete a 197/2017. (XIl. 15.) szamu KT szamu
hatérozataval fogadta el a Kézség Telepulésképilatickézikonyveét és a 22/2017. (X11.21.) sz.
onkormanyzati rendelettel hagyta jova a telepulgsigdelmi rendeletét.

A tervezési terilet a beépitésre szant falusiapiigtsrész részét képezi.
Orszagosan, vagy helyileg védett épllet a telepltEgpontjadban talalhatd, a mddositassal
érintett tertleten nem.

6. A telepllésrendezési eszk6z6k modositasi javasla

Telepulésszerkezeti terv

Az érvényben |é teleplilésszerkezeti tervhez képest

- a 1570 hrsz-u ingatlan egy részének (a korabhillbrsz ingatlan tertletnagysaganak
megfelet) kulonleges kozitn tertlet (K-koz) terlletfelhasznaldsa 3262,26 mzysadgban

beépitésre szant teleplléskdzpont vegyes teritetdmiletfelnasznalasra modosul.

A telepuléskdzponti vegyes terllet nagysaga 326@2@5vitessel 4929,38 m2 nagysagu lesz.



1.szamt  melléklet a...../2020. (............) hatdrozathoz.
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terillet - belterileti hatdr, a tervezett 10,0 méter szélessépil kiszolgdlo it a Virkert utca,
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A volt vizmi telep terlletrésze K-kéz—» Vt

Helyi épitési szabalyzat és szabélyozasi terv

A telepllésszerkezeti tervvel dsszhangban a hgbyiés szabalyzat és szabalyozasi terv
javaslata telepliléskdzponti vegyes épitési Overégeit.
Vt-2 Teleplléskdzponti vegyes tertilet oldalhatéba beépitéssel

1.széomy melléklet a ...../2020. (............) rendelethez.
< e BIHARNAGYBAJOM KOZSEG
Lf~3 |Fan lakéteriilet
ELMAGYARAZAT s - belterileti hatar, a tervezett 10,0 méter szélességii kiszolg4lod ut, a Virkert utca,
" . o = Gyalogér utca és az 1574/7-8 helyrajzi szamn beépitésre nem szdnt teriilet, az 1575 helyrajzi
Belteriilet hat
E elterilet hatar - Telepiléskozpont vegyes terllet szAmi drok és a 1574/5 helyrajzi szdm terulet dltal hatdrolt terletrészre vonatkozé-

— oi szabilyozisi terv modositasinak javaslata 1-2000
; s g Kereskedelmi gazda b J

1570 | Telekhatir, helyrajzt szim P TR/szm

Terved: Eészillt a dllami alepadatok alapjén
Meglévs épulet, hizsza K- Kulonl rtterulst . Torcsscam. P22020

g fple Hirsmim G PALOTASBt.
Eunn-] Tervezési terulet hatira Flbeeiermisin Falols tervezd-
Szabilyozasi vonal Gylijtoit Zkp-1 |Kozpark Palotis lajos

Yol és Harvar dijas okl. épitészmiradk




7. Beépitési javaslat és az aldtdmasztdé munkarészekhasznalhatésdganak vizsgalata

JELMAG YARAZAT

Belterilate hatic

Telekhatic, helyrajzi szim L]
j £

Meglévé épilat, hizazdm
Tarvazdsi terilet bntia

Tervezatt telekhatic

[ ]

—
=y i

Tervezstt épilet- szinpad

Tervezsatt ndzdtér (trko budoolat)

Tervazatt épitményal

Telkan betili packolohaly

Telken belili z51d feliilat

BIHARNAGYBAJOMKOZSE G

-belteriileti hatir, 2 tervezett 10,0 méter széless g8 kazolzalo 6t a Varkertotea,

Gyalogér ntea ds az 1574/7-8 helyrajzi szimid bedpitésre nam szdnt teriilet, 2z 1575 helymjzn

szdmmd drokds a 1574/5 halyrajzi szdnni teriilet 31tal hatirolt teriletréazre vonatlozd-

heépitézi javaskat 1:1500 TR/beép.

Terved: Eésziilt az allani alapadmok alagian. =
P4LOTAS Be. Torzsszam: P2/2020

Felelds tervezd:

Nid e —

Palotds lajos
Vbl &5 Hamvani difs ofd. épiiezmimak
vezetd B piliarrvad

TT1 090127

1570

Sportpalya

A kdzosségi téren belll egy szabadtéri szinpadb, #abhely, 2db kultéri vizvételi hely, 8 db fa-
anyagu pihethely - egyenként 9 m2 térburkolattal - G&gként kialakitott 200 m2 térburkolattal

Beépitési javaslat

kerul kialakitasra megfel@lzoldfelllettel. A beépitett terilet: 69 mz2,

Alatamasztd munkarész készitése, aktualizadlasa nemszikséges,mivel a koznfiellatas
tekintetében valtozas nem torténik. A teriletrdetasa biztositott.



