Biharnagybajom Ko6zségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
9/2015 (IV 23.) 6nk0rményzati rendelete
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(egységes szerkezetbe foglalva: 2020. szeptember 17.)

Biharnagybajom Ko&zség Onkorményzatinak KépviselS-testillete az épitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény, Magyarorszag Alaptdrvénye
32. cikk (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormdnyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 5. pontjiban
meghatérozott feladatkrében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozokrSl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §
(2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro:

- Hajda-Bihar Megyei Korméanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allami
Féépitésze

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Szakigazgatasi szerve

- Tiszantuli Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség

- HBm-i Korményhivatal Debrecen Jérdsi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala

- Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Erdészeti Igazgatosiga

- Hajdu- Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- ¢s Talajvédelmi Igazgatdsaga

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal K6zlekedési Feliigyel8ség

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Magyar Béanyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanyséag

- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

- Nemzeti Kérnyezetiigyi Intézet Tiszanttli Kirendeltsége

az épitett komyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL térvény
(tovéabbiakban: épitési térvény), 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési
jogkorében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Hivataldnak Allami F6épitésze az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagok kijel6lésérdl és
miikodési feltételeirl szold Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkorben eljard
Pispokladany Vaéros onkorményzatanak Jegyzéje, mint I foku épitésiigyi hatdsig
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:




A)ALTALANOS ELOIRASOK

’ L FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Ertelmezé rendelkezések

1§

(1)  Foépilet: Az épitési telken, épitési teriileten, illetéleg foldrészleten elhelyezhetd,
annak megfeleld rendeltetést épiilet.

(2) A melléképiilet fogalom értelmezése a helyi rendeletben: A rendeltetési egységekhez
tartozd egyéb, kiegészitd helyiségeket (tarolast, allattartdst, a f6 rendeltetési egység
miikodtetéséhez kapesolodo, valamint kistizemi és egyéb hasonld tevékenységeket) magaban
foglald ©nallo éptlet, illetve az épitési telken, épitési teriileten, illetbleg fOldrészleten
— az Gvezeti eldirds szerint — elhelyezhetd féépiiletnek nem mindsiils éptilet.

2. A rendelet hatilya

2. §

(1) A rendelet hatalya a kdzség teljes igazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A kozség igazgatési terliletén épitési telket és teriiletet alakitani, terliletet felhaszndlni,
épiiletet, épitményt bontani, épiteni, 4talakitani, feltjitani, e tevékenységekre hatdsagi
engedélyt adni, a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, valamint a kozség helyi épitési
szabalyzata alapjan szabad.

(3) A HESZ
a)! 1. melléklete az Sz-1/ml Kiilteriilet szabalyozisi terv M= 1:20 000 szabalyozasi
tervlap;
b)*? 2. melléklete az Sz-2/m1 Belteriilet szabalyozési terv M= 1: 4 000 szabalyozési
tervlap;

¢) 3. melléklete az ,,Epitési vezetek elbirdsai” 1-5 tablazat
d) 4. melléklete az ,,Orszdgos és térségi 6vezetek lehataroldsa” A/3 méretii tervlap
e)* 5. melléklete az ,utcéra telekvéggel forduls (kétutcis telkek) beépitésének”
értelmezésére (Rendelet 15. §)”
(4) A helyi és tervezett miiemléki védelemre vonatkozd szabélyozasi elemek tajékoztatd
jellegliek, melyekrdl a Képviseld-testiilet kiilon dnkormanyzati rendeletet alkot.

! Médositotta a 23/2016. (XI1. 20.) énkorményzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos: 2017. 01. 01.

2 Médositotta a 23/2016. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2017. 01. 01.

3 Médositotta/kiegészitette a 9/2020. (IX. 17.) dnkorméanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2020. 09. 18.
4 Kiegészitette a 9/2017. (V. 4.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2017. 05. 05.




3. A teriiletfelhasznalasi egységek altalanos el6irasai

3.§

(1) A kozség kozigazgatasi teriilete a kovetkez6 teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:
a) Beépitésre szant tertiletek:
aa) L. lakoteriiletek
ab) II.  vegyes tertiletek
ac) IIl.  gazdasagi teriiletek
ad) IV. kiilonleges terlletek

b) Beépitésre nem szant teriiletek:
ba) V.  kozlekedési- és kozmiielhelyezési, hirkozlési teriiletek
bb) VI. zoldteriiletek
bc) VII. erdéteriiletek
bd) VIII. mezdgazdasagi teriiletek
be) IX. vizgazdalkodasi teriiletek
bf) X.  természetkozeli
bg) XI. kiilonleges beépitésre nem szant
(2) Az egyes teriiletfelhasznéldsi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre vald felosztasat
a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.
(3) A rendelet részét képezd szabalyozasi terven abrazolt kételezd szabélyozasi jeleket és
elemeket csak e rendelet médositasaval lehet megvaltoztatni.

4. A telekkiosztas, telekrendezés altalanos eléirasai

4.§

(1) Telekalakitas, telekrendezés — telekcsoport Ujra osztés, telekfelosztds, telekegyesités,
telekhatar rendezés — csak a rendezési terv elGirasaival 6sszhangban torténhet.

(2) A meglévd telkeket tobb 6nallo telekké akkor lehet osztani, ha a telekmegosztds utin
mindegyik 0j épitési telek eléri az Gvezetben eldirt legkisebb telekteriiletet, szélességet és
mélységet.

(3) Az eldirt telekteriilet betartdsa mellett az eldirt telekszélesség — utcai homlokvonal —
mérete 15 %-kal, vagy mélysége 5 %-kal csokkenthetd.

5. §

(1) Azon Lakoédvezetbe (Lf) és Vegyes Gvezetbe (Vt) tartozd telkek esetében, ahol a
szabdlyozasi terv a telek végének levalasztasaval 1ij telekalakitasi lehetéséget tesz lehetévé,
— igy kiilondsen tombbelsé feltarast, hosszu telkek Gj utcanyitdssal torténd hasznositdsat —
a (2) és (3) bekezdés szerinti kiilonds szabalyok betartdsa mellett a teleket beépiteni.

(2) A meglévl telken a beépités mélységét a tdvlatban kialakithaté Uj telek megdvésa
érdekében, az Uj alakithato telek Ovezetben eldirt legkevesebb mélységét és a kotelez6en
megtartand6 6 méteres hatsdkertet figyelembe véve kell meghatarozni.

(3) A telek Gvezetben eldirt legnagyobb beépithetdségét, az Gvezetben elbirt szamités alapjan,
a legkevesebb még kialakithato j telek tertilete nélkiil kell kiszamitani.




6. §

Ha a telek teriilete az Gvezeti eldirasok szerint egyébként megoszthat6 lenne, de
a) homlokvonaldnak hossza ezt masként nem teszi lehetévé, vagy
b) ha a telek végének megkézelitésére vonatkozodan a szabalyozasi terv Gij utca nyitdsat
nem irdnyozza elo,

nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithatd.

7. §

(1) Minden olyan esetben, amikor az &vezethatar vonalas jel6lése a szabalyozési terven
egyértelmii telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitds sordn az utca feldl
szabalyozott épitési Ovezetre elbirt legkevesebb telekmélységet, de legaldbb az &vezetben
alakithato legkisebb telekteriilet biztositdsdhoz szitkséges telekmélységet kell legaldbb
megtartani. Ezzel egyiitt az ellentétes oldalon — a telek maésik végén 1év8 kozteriilet feldl —
is biztositani kell az Ovezet szerinti legkevesebb, de legaldbb az Ovezetben alakithatd
legkisebb telektertilet biztositdsdhoz sziikséges telekmélységet. E szabdly megtartasa mellett,
a telek tényleges mélysége szabadon, valaszthaté meg.

(2) Telek kiegészitése akkor is végrehajthato, ha a kialakitott telek paraméterei a kiegészités
utdn is kisebbek maradnak az Gvezetben el6irt minimumnal, de az elcsatoldssal érintett telek
tovéabbra is megfelel az 6vezeti elbirasoknak.

8.§

Meglévo telek esetén, a szabdlyozdsi terven feltiintetett, utcanyitast, utcaszélesitést jelentd
telekalakitas abban az esetben is végrehajthatd, ha a meglévd telek teriilete ezzel a
telekalakitassal, vagy mar a tervezett telekalakitas el6tt is kisebb lesz, az dvezetben eléirt
legkisebb alakithaté telektertiletnél.

5. Az épitési telkek beépitésének altalanos eléirasai

9. §

(1) Epitési telken tarolé épiilet 6nélléan, laké vagy intézményi funkcidt ellatd éplilet 1étesitése
el6tt csak gy €s abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lako, vagy az dvezetben
egyébkent létesithetd intézményi épiilet Ovezeti eldirds szerinti elhelyezését nem akadélyozza.
Lakoteriileten éllattart6 rendeltetésii épiilet lakoépiilet nélkiil nem épithetd.
(2) A lakételken az OTEK-ban eldirt gépjarmi elhelyezését biztositani kell

a) vagy a f6 funkciot jelentd épiilet szerves részeként

b) vagy a kiszolgalo gazdasagi épiilet, épitmény részeként

az épitési helyen 1év6, gépjarmiivel megkdzelithetd, legalabb 3xSméter nagysdgl szabad

tertileten.
(3) Az utcavonalra el6kert nélkiil elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcéra lakas helyiségei
néznek, azok padldévonala az utca jardaszintje fol6tt 0,45 - 0,9 m kozotti magassdgban
helyezhet6 el.




(4) Az épitési hely, illetve az épiiletek utcavonalhoz viszonyitott helyzete:
a) eldkert nélkiili beépités
b)°® vélaszhato - el6kerttel vagy eldkert nélkiili — beépités
(Az épitési hely az utcavonalhoz csatlakozik, az épiiletet épitési helyen beliil
utcavonalon alldan, vagy attél 3,0 vagy 5,0 méter, illetve esetenként az Ovezeti
el6irasban kiilon meghatarozott tavolsagra is el lehet helyezni, az utcdban jellemz6
¢épitési vonalon.)
c) elbkertes beépités
(5) Az elbkertek mérete az utcaban jellemzOen kialakult allapot figyelembevételével
3,0 - 5,0 méter kozott meghatarozott érték. Ujosztast utcdk esetében 5,0 méter.

10. §

(1) A tarold, gazdasdgi, allattartd rendeltetést épiiletek épitésénél amennyiben a lakoépiilettel
egy eplilettomeget képezve sszeépiil, annak épitmény ¢és tetdgerinc magassaga a 6 funkci6éji
rendeltetési egység tényleges épitmény-, €s gerincmagassagat nem 1épheti til.

(2) A meglévé lapos tetds épiiletekre, a meglévé épliletmagassag novelése nélkiil, abban az
esetben is épithetd magas tetd, ha az épiilet meglévé magassaga nagyobb, mint az dvezetben
megengedett érték. A 1étesiild tetdtér beépitése esetén, a hasznositis gazdasdgosabbd tétele
érdekében legfeljebb 1 méterrel, a meglévd épiiletmagassag novelése is megengedett. Ha mas
miiemléki, helyi értékvédelmi szabalyozas nem tiltja, manzard teté is alakithatd.

11. §

(1) Oldalhataron allo beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képez§ telekhatéra, vagy
ncsurgd tavolsagra” (az oldalhatartol 1,0-1,5 m kozotti tavolsdgra) kell elhelyezni.
Amennyiben az eléirds szerinti oldalhataron vald épiiletelhelyezés a szomszédos ingatlanon
meglévo épiilettd] megtartandd épitmények kozotti legkisebb tdvolsag betartdsa miatt nem
volna lehetséges, akkor az épliletet az épitési oldalhatart jelentd telekhatéartdl tavolabb is, de
legfeljebb 2,0 méter tavolsagra is el lehet helyezni.

(2) Az Lf lakodvezetekben és a Vt vegyes €pitési dvezetekben, telken beliil elhelyezhet§
onallé rendeltetési egységeket egy épiletben, vagy egy egységesen megtervezett
épiilettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési egységekhez tartozd egyéb, kiegészitd
rendeltetéstt helyiségek (tdrolds, allattartds, a f0 rendeltetési egység miikodtetéséhez
kapcsolodo tevékenységek) 6nallo épiiletben (melléképiiletben) is elhelyezhetSk a rendeltetési
egységet magaban foglald épiilet mogott, azzal azonos oldalsé épitési vonalon. Ez al6l
kivételt képeznek a személygépkocsi tarolo épiiletek, melyeket, a 16 rendeltetési egységet
magaban foglalé éplilet mogott, az épitési helyen beliill barhol el lehet helyezni, az
épiiletelhelyezes egyéb szabdlyainak betartdsa mellett.

(3) Oldalhataron all6 beépitési mdéd esetén, ha az eldirdasok az épitési helyen beliil a
szabadonalld épiilet elhelyezést is lehetdvé teszik, (18 m-nél szélesebb, vagy saroktelkek)
akkor a rendeltetési egységhez tartozé melléképliletek a tombben kialakult épitési oldalon,
vagy a rendeltetési egységet magaban foglald épililet mogott (oldalhataron-, vagy
szabadonall6an) is elhelyezhetok.

6Szabadon 4ll6 épiiletelhelyezés esetén az épiiletet az épitési oldalt jelent telekhatértol
legalabb 3,0 méter tavolsagra kell elhelyezni.

3 Modositotta a 23/2016. (XI1. 20.) dnkorményzati rendelet 2. §-a. Hatélyos: 2017. 01. 01.
¢ Kiegészitette a 23/2016. (XI1. 20.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatélyos: 2017. 01. 01.




12. §

(1) Az dvezeti elbirasoknak nem megfeleld helyen 1év6 épiileteket helyben visszaépiteni nem
szabad. A telek beépitettségéhez az ilyen elhelyezkedésii éplileteket is szamitasba kell venni.
Amennyiben az oldalhataron 4ll6 beépitésre szabalyozott meglév épitési telek kotelezs, utca
felSli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehet6vé egy legaldbb 6,0 méter szélességli
épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan elékert mélységgel is elhelyezhetd, ahol az
elvarhaté minimalis (6,0 m) szélességli épiilet megépithetd.

(2) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozo6 utca egyarant elékertes
beépitésti, és az érintett saroktelek a 18,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feldli utca felé kell elGkertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé¢ az
épiilet értelemszertlien az utcavonalra is kiéptilhet.

6. Az épitési telek hatso hataranak sajatos szabalyai

13. §

(1) Az ¢pitési telek kisméretl telek, ha épitési oldalon mért mélysége — feltéve, hogy a
szemkozti telekhatartél max. 5 m-rel rovidebb — a 30,0 métert nem éri el. Amennyiben a
szemkozti telekoldal hosszatdl valo eltérés 5 m-nél nagyobb, a két oldal 4tlaganak értékét kell
figyelembe venni.

(2) A ,kisméretli” telkekre vonatkozo sajitos elSirasokat lehet a fenti értéknél legfeljebb
5 %-kal nagyobb mélységli telkekre is alkalmazni.

(3) A ,kismélyseégli” telek beépitése esetén, ha a 30,0 m mélységet el nem éri el, a telek
beépitésére vonatkozo altaldnos és egyedi Gvezeti elGirasoktdl eltérd szabélyokat is be kell
tartani.

(4) Ha a kismélységli telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, hatso
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet a
hatso telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken mér éplilet talalhatd, ahhoz
tliztallal kell csatlakozni, vagy az Gvezetben el6irt hatsdokert méretet kell tartani.

(5) Ha a kismélységli telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az
Ovezetben eldirt legnagyobb épliletmagassag értéke (mely egyben tliztavolsag is) jelenti a
betartand6 hatso kert méretét.

(6) Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozd telek is jelen elSirdsok szerinti
Hkismélységli” teleknek mindsiil, a hatsé telekhatarra keriils épiiletet tlizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

7. A vasuti teriiletre lenytlo telkek beépitése

14. §

7 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XIL 21. énkorményzati rendelet 44. § (3) bekezdés a) pontja. Hatalyos: 2018. 01. 15.




8.8 Lakohazakra telekvéggel fordulo telkek (kétutcas telkek) beépitése
15.§

(1) A Lakdovezetbe (Lf) és Vegyes (Vt) Ovezetbe tartozd utcéra telekvéggel nézé és emiatt a
szemkozti épiiletekre telekvéggel forduld ingatlanok esetében az ingatlanok beépitésére az
alabbi kiilon szabalyok vonatkoznak:

a) az épitési hely a hatsé telekhatarhoz hatsokert nélkiil csatlakozhat;

b) atarold, és egyéb gazdasagi épiilet, az oldalhataron kijel6lt épitési oldalon, valamint a

hatsé telekhataron kijelolt épitési vonalon is elhelyezhetd;

c)’

d) dllattarté rendeltetésti épliletek az utcavonaltél szamitott 15 méteren beliil nem

helyezhetdk el.
(2) Azon ,kétutcas” ingatlanok esetében, amikor a meglévé telek méretei, teriilete
lehetéséget ad a telek megosztasara €s ezzel a kétutcas jelleg megsziintetésére, mindkét utca
feloli oldalon az 6vezetben eldirt elokert méretet és attdl szamitva 15 m mélységl lak6zonat
kell biztositani, ahol 4llattarté épiilet és a lakofunkcidt zavard hatdsu gazdasdgi tevékenység
szamara szolgald €pitményt nem lehet elhelyezni.
(3) Magyarazo abra: Rendelet 5. melléklete

9. Az ¢épitési 6vezetekre vonatkozo altalinos eléirasok

16. §

(1) A kozteriilet felol minden 6nallo telek hatsod kertjének gépjarmiivel vald kozvetlen
megkdzelitését biztositani, kell. Zartsort beépités esetén az e célra kialakitott kocsiathajtd
szabad szélessége és belmagassaga legalabb 3,00 méter legyen.
(2) Az ¢épitési Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithatd legkisebb telektertiletet jelenti.
(3)10
(4) Azokban az dvezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhatarondllé beépitést enged
meg, saroktelkek, vagy a 18 méter eléri, illetve meghaladja, az épitési helyen beliil,
szabadonalld épiilet elhelyezés is lehetséges, az utcdban kialakult elékert mélység
biztositdsaval.
(5) A terepszint alatti épitmények koziil pince, csak épiilet alatt helyezhet6 el, 6nalldan, épiilet
nélkiil nem épithetd.
(6) A legkisebb épiiletmagassdg értéket a 6 rendeltetési egységet (egységeket) magéban
foglalo épiilet mogott elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.
(D' A szabalyozasi terven kijeldlt ..épitési Ovezeten belilli korlatozott véd8zonéra”
vonatkozo kiegészit6 eldirdsok:

a) A telek e célbol kijeldlt teriiletét legalabb 60 %-ban fasitott teriiletként kell kialakitani,

melybe a fasitott parkolotertilet is beszamitando.
b) A teriiletsdévban nem termelés céljat szolgdld (szocialis, adminisztracids, raktarozasi
célt) éptilet elhelyezheto.

8§ Modositotta a 9/2017. (V. 4.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2017. 05. 05.

? Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XIL 21. dnkorményzati rendelet 44. § (3) bekezdés b) pontja. Hatalyos: 2018. 01. 15.
10 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XIL. 21. 6nkorméanyzati rendelet 44. § (3) bekezdés ¢) pontja. Hatalyos: 2018. 01. 15.
1 Kiegészitette a 23/2016. (XIL. 20.) dnkorményzati rendelet 4. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2017. 01. 01.




¢) A ved6zbéna a) pontban meghatdrozott aranyu fasitdsa a telek beépitése (Ovezeti
cléirasokban meghatarozott tevékenység céljara torténé hasznositdsa) esetén
kotelezettség.

d) A védbzona fasitdsa a telek kotelez6 zoldteriiletének része.

10. Zartsoru jelii beépités helyi sajatos elGirasai
17.§

(1) A Zartsori beépitési mod esetén az épiiletek zart sora helyenként, a megengedett
épiiletmagassag 2/3-a, de minimum 10,0 m-es épiiletkdzzel megszakithatd. Ha az épiiletkdz
teriilete két telekre esik, abbdl legalabb 30 %-anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy
telekre kell esnie.

(2) Ha az épitéssel érintett telekkel kozvetlen szomszédos valamelyik telken 4ll6 épiilet
szabadon vagy oldalhataron all — az épiilet rendeltetésszerli hasznalhatosiganak megtartasa
érdekében — a tervezett épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az ezen szomszédos épiilet felé esé
telekhatartol legalabb 3,0 m-re alljon.

(3) Az utcavonalon el8irt kotelezé épitési vonal esetében az utcafrontra keriil§ épiiletet
utcafronti homlokzatdnak homlokvonalra vetitett vetilleti hosszanak legaldbb 80 %-ban
ténylegesen utcavonalon alléan kell elhelyezni.

(4) Az ¢pitési helyen beliili kétféle épiilet elhelyezés spontan mddon (igényekhez igazodd)
valaszthatésiga, a fokozatos, vagy utolagos zartsorusitds érdekében, az épitési vonaltdl
szamitott 10 méter mélységig épiiletet az a zéarsoru beépitésre vonatkozé altalanos szabalyok
betartdsdval, az €pitési hely teljes szélességében el lehet helyezni. Az e mogott 1év6 épitési
helyen beliil, a Vt-1 jelii 6vezet kivételével, a tombben kialakult hagyomanyos épitési oldallal
szemkozti telekhatar mentén azonban az Ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassédgnak
megfeleld teriiletsavban épiiletet nem lehet elhelyezni.

(5) Zartsort beépités estén az épitési hely meghatarozasat tekintve, a beépités elékert nélkiili,
utcavonallal péarhuzamos, a szomszédos telkeken elhelyezett épiileteket a homlokzattal
szervesen Osszeépitett, legalabb 3,0 m magas kapuépitménnyel, homlokzatszer( keritéssel kell
Osszekdtni. A hatso udvar megkozelitését egy legalabb 3,0 méter szélességll és (irszelvényi
atjaréval biztositani kell.

o II. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELME

11. Az épitészeti kornyezet védelme

18. §12

12. A Helyi értékvédelemmel kapcesolatos kiilon szabdlyozas

19. §13

12 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XI1. 21. 6nkorményzati rendelet 44. § (3) bekezdés d) pontja. Hatalyos: 2018. 01. 15.
13 Hatélyon kiviil helyezte a 22/2017. (XIL 21. énkorményzati rendelet 44. § (3) bekezdés e) pontja. Hatdlyos: 2018. 01. 15.
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HI. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

13. Epitési tilalmak

20. §

(1) A rendezési tervben meghatarozott teriileteken a teleplilésrendezési feladatok
megvalositdsa, tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megel6zése érdekében az
érintett teriletekre meghatarozott idére, a terv jovahagyasatol szamitott 7 évre, de legfeljebb a
rendezési terv altal meghatarozott céla felhasznalasig, épitési tilalom rendelendd el.

(2) Epitési tilalom keriil bejegyzésre:

Kiiltertlet hrsz: 3546-t61 3554-ig: Temet6 bovitése céljabol
Kiiltertilet hrsz: 3584-t61 3592-ig: Temetd bovitése céljabol

14. Elévasarlasi jog
21. §

A teleplilésrendezési tervben jeldlt intézményteriilet bdvitések, kozségi jelent6ségl

idegenforgalmi- pihend ¢és rekredcids terliletek megvaldsithatosdga érdekében az

Biharnagybajom Ké&zség Onkorményzatit megilleté elévasarldsi jog jegyezheté be az

ingatlan-nyilvantartasba:

—  Réakéezi Gt 4-6. szam, hrsz: 10-11 ingatlan: Onkormanyzati intézmény elhelyezése
c€ljabol (piactér)

- Széchenyi Gt 2. szam, hrsz: 689 ingatlan: Onkorményzati intézmény elhelyezése
céljabol

15. Beiiltetési kotelezettség jogintézménye
22, §H

(1) A beiiltetési kdtelezettség jogintézményét kell alkalmazni, és ennek értelmében kotelezo a

fasitas, parkositas: '

Kiltertilet hrsz: 3542-t81 -3545 -ig: Temetd gazdaségi teriilet kozott, védelmi céllal

Kiiltertilet hrsz: 3593-t61 -3596 -ig: Temetd gazdaségi teriilet kozott, védelmi céllal

Kiilteriilet hrsz: 0287/3, 0287/6, 0287/31: A szabalyozasi terven kijel6lt 15 méter
szélességli terliletsdv, az orszdgos mellékut mellett,
a mezO6gazdasagi lizemi teriilet takarasa- telepiilésképi
ceélbol.

(2) A kijelodlt teriiletekre vonatkozdan a tulajdonost legaldbb 20 m2/fa sliriségii betiltetési

kotelezettség terheli.

14 Médositotta a 9/2017. (V. 4.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2017. 05. 05.




] IV. FEJEZET
ORSZAGOS- ES TERSEGI OVEZETEK

16. Orszagos- és térségi ovezetek kijelolésébol adodo kiegészito eldirasok
23. §
Az orszdgos- ¢€és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott térségi Ovezetek
teleplilésrendezési tervben torténd pontositasat, lehatarolasat, a HESZ 8. melléklete
tartalmazza. Vonatkozo altalanos el6irasait az Orszagos teriiletrendezési terv tartalmazza.

24. §

17. A telepiilés igazgatasi teriiletét érint6 térségi 6vezetek
és kiegészitd helyi eléirasai

(1)15
(2) A Rendszeresen belvizjarta teriilet térségi 6vezetében az OTrT altalanos elbirdsain kiviil,
kiegészit6 helyi eldirasok nincsenek.

’ , V.FEJEZET ,
A TAJ- ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO
ELOIRASOK

18. A Tajba illesztés szabalyai

Az Mko (korlatozott felhasznaldsi mezdgazdasagi) Ovezetben a tdjszerkezetbe illeszked6
beépitési modot kell alkalmazni, a tijra jellemzd épitészeti hagyomanyoknak megfelel
modon kell az épitményeket kialakitani.

Ennek értelmében:

a) Szabadon 4&ll6, vagy majorszerlien csoportositott, olyan mezégazdasagi
épitmények helyezheték el, melyek épiilettdmegiikben az Alfoldi mezbgazdasagi
tajra jellemzd alacsony, hosszikasan nyujtott témegaranyu, viszonylag meredek
héjazatu épiiletek képét tiikrozik vissza. Az épliletek homlokzati képében a fehér
meszelt falazat, vagy annak hatdsat kelté homlokzati megjelenés az elvaras,
amelyen a tet6héjazat hajlasszoge legalabb 30 fokos, mig az épliletek hossza a
magassagukhoz viszonyitva kb. 5-7:1 ardnyu. 12 m fesztdvolsdgot meghalado
szélességll ¢épiilet esetében a min. 30 fokos tetd hajlasszoget elegendd a kiilsé
falsiktol mért 5 m tdvolsagig biztositani és ezaltal manzard tet6t kialakitva a
bentebb levd részen kisebb hajlasszogli tetdsikot képezni. llyen megoldés esetén a
tetd kontyoléssal is kialakithato.

13 Hatélyon kiviil helyezte a 22/2017. (XIL. 21. énkorméanyzati rendelet 44. § (3) bekezdés f) pontja. Hatalyos: 2018. 01. 15.
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b)

d)

A héjazat anyaga elsGsorban égetett cserép vagy nad lehet. Fémlemez tet6fedés
csak akkor alkalmazhatd, ha feliileti tagolasa cserépfedés megjelenésti. A héjazat
szine cserépszinii, barna, vagy sziirke lehet. Az épliletek nyilaszaroi jellemzden kis
feliiletliek, elsddlegesen a 1égcsere és a kozlekedés céljaira méretezettek.

A latvanyvédelem (kilatas, ralatds) szempontjait mind a tervezés, mind pedig a
megvalositds soran kiemelten kell érvényesitent.

Tajképet zavard ¢épitménynek szémitanak és nem helyezhetOk el azok az
épitmények, melyek a tdj alapveten hagyomaényos jellegével szemben erdsen
modern, technokrata karaktert hordoznak, a hagyomanyos tajalkoté elemektdl
t4jbdl erdteljesen eliitnek.
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B) RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

VL. FEJEZET
LAKOTERULETEK

19. A falusias lakéteriiletek tagozodasa

25.§

A lakoteriiletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a kovetkezd
tertiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Lf-1 Falusias (Egykori bels6 varfalon beliil elhelyezkedd — sajétos eldirasokkal)

b) Lf-2 Falusias (Egykori kiils6 erédfalon belill elhelyezkedd — sajatos eléirasokkal)

¢) Lf:3  Falusias (Altalanos el6irdsokkal)

20. Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-3x Falusias lakéteriiletek épitési dvezetei

26. §

(1) Az ovezetek legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagi (de dvezetek szerint eltérd értékben
meghatarozott) lakoépliletek, a mezdgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo,
kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére
szolgalnak.
(2) A falusias lakotertileten elhelyezhet6 épiilet — a lako rendeltetésen kiviil:

a) mez6- ¢és erdégazdasag, valamint a terlilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard

gazdasagi tevékenységi célu

b) kereskedelmi, szolgaltat6

c) szallas jellegli

d) igazgatasi, iroda

e) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis

f) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztatd és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
(3)'® Az 6vezetek telkeinek beépitése oldalhatéron 4ll6, az Lf-1 és Lf-2 épitési Svezetekben az
épitési hely meghatdrozasa szempontjabol elékert nélkiili (az épiiletelhelyezés szempontjabol
utcavonalon vagy attol 3 méter tdvolsagra meghatarozott, szabadon vélaszthato épiilet
elhelyezéssel) az Lf-3 épitési dvezetben a kialakult dllapothoz igazodd el6kertes beépitéssel és
olyan épiilet elhelyezéssel, ahol az utca feloli kotelez6 épitési vonal az eldkert utca feldli
hatarvonalaval egyezik meg.
(4) Az Ovezet épitési telkeinek megengedett legnagyobb beépitettségét, a megengedett
legnagyobb beépitési magassdgot, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran
alkalmazand¢ legkisebb telekméreteket a HESZ 4. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.
(5) A telek tertiletének legalabb 40 %-at zoldfeltiletként kell kialakitani.

16 Médositotta a 9/2017. (V. 4.) énkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2017. 05. 05.
12




27.§

(1) ,,Lf-1” (Egykori belsé varfalon beliil elhelyezkedd) falusias dvezet
sajatos kiegészitd eldirdsai:
a) A beépitési mod oldalhataron allo, az épitési hely lehatarolasat tekintve elékert nélkiili.
Az épiileteket az utca vonalon, vagy attol 3 méter tavolsagra kell elhelyezni.
b)17
C)IS
d)19
(2) ,,Lt-2” (Egykori kiils6é erédfalon belill elhelyezkedd) falusias fvezet
Sajtos kiegészitd eldirasai:
a)® A beépitési mod oldalhataron 4116, az épitési hely lehatarolasat tekintve elSkert
nélkiili. Az utca feldli épliletet az utca vonalon, vagy az utcavonaltdl szamitott 0-5
méter kozotti tdvolsagra kell elhelyezni.

21
E))zz
(3) ,,Lf-3” falusias dvezet Sajtos kiegészitd eldirasai:
a) A beépitési moéd oldalhatdron allo, elkertes. Az épiileteket az utcdban kialakult
mélységli el6kerttel kell elhelyezni.
b)23
C)24
(4) ,,Lf-3x” falusias (tdvlatban tanyés dvezetté valo) dvezet Sajatos kiegészitd eldirdsai:
a) Az Ovezet a telepiilés déli, vastatvonalon til elhelyezkedd, tavlatban kiilteriileti tanyas
térséggé valo tertiletén jeldli ki a szabdlyozasi terv.
b) Az dvezetben 1évd telkek felosztasa nem megengedett, a telekegyesités azonban igen.

VIL. FEJEZET
VEGYES TERULETEK

21. A Vegyes teriiletek tagozédasa

28.§

(1) A vegyes felhasznaléasu teriiletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a
kovetkezd teriiletfelhaszndlasi egységekre tagolédnak:

a) Vt: Telepiiléskézpont teriilet

b) Vi: Intézmény teriilet
melyeket a szabélyozési terv tiintet fel.
(2) A HESZ az adottsdgokat és elvarasokat figyelembe véve, a fenti teriileteket tovabbi
dvezetekre bontja:

a) Vt-1 Telepiiléskdzpont vegyes teriilet zarsoru beépitéssel

b) Vt-2 Telepiiléskdzpont vegyes teriilet oldalhataron all6 beépitéssel

17 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XIL. 21. 6nkormanyzati rendelet 44. § (3) bekezdés g) pontja. Hatalyos: 2018. 01. 15.
18 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XIL 21. 6nkormanyzati rendelet 44. § (3) bekezdés g) pontja. Hatalyos: 2018. 01. 15.
19 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XI1. 21. 6nkormanyzati rendelet 44. § (3) bekezdés g) pontja. Hatalyos: 2018. 01. 15.
20 Médositotta a 9/2017. (V. 4.) énkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2017, 05. 05.

21 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XIL 21. 6nkorméanyzati rendelet 44. § (3) bekezdés h) pontja. Hatalyos: 2018. 01. 15.
2 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XII. 21. 6nkormanyzati rendelet 44. § (3) bekezdés h) pontja. Hatalyos: 2018. 01. 15.
23 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XIL 21. énkorméanyzati rendelet 44. § (3) bekezdés 1) pontja. Hatalyos: 2018. 01. 15.
24 Hatélyon kiviil helyezte a 22/2017. (XIL 21. 6nkorméanyzati rendelet 44. § (3) bekezdés i) pontja. Hatalyos: 2018. 01. 15.
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22. A Vegyes felhasznalasa (Vt-1, Vt-2, Vi) dvezetek altaldanos el6irdsai

29. §

(1) A telken beliil, az OTEK 42. § (2) bekezdésében eldirt gépjarmi elhelyezését vagy
épliletben, vagy gépjarmiivel megkozelithet6 szabad teriileten kell biztositani.

(2) A gépjarmtivek 50 %-a vonatkozasdban a az (1) bekezdésben meghatarozott kitelezettség
kozteriileten 1is kialakithaté, az ©Onkormanyzattol, bérelt teriileten, amennyiben ez az
ingatlantél 200 méteres tdvolsagon beliil biztosithaté.

(3)25

(4)* A telepiilésképi megjelenés sajatos eldirasai:

a) Az épiileteket a Vt-1 épitési Ovezetben utcavonalon alléan kell, a Vt-2 és Vi épitési
ovezetekben, az utca vonaldban, vagy attol 3-5 méter k6zotti tavolsagra a kialakult
allapothoz igazodva, a Vt-2xdvezetben a kialakult allapotot is figyelembe véve az utca
vonalaban, vagy attdl 0-10 méter kozotti tavolsdgra (szabadon vélaszthaté modon)
lehet elhelyezni.

b) Az utcafronti (utcara nézé homlokzattl) éptiletrészt a Vt-1 épitési dvezetben utcaval
parhuzamos tet6gerincli magas tetével kell lefedni. A tet6fedés anyaga csak cserép
(agyag vagy beton anyagu cserép) lehet. A tetdfedés szine csak natir cserép szinti,
illetve voros, lehet. (Kiegészit6 tetéfeliiletek lefedéséhez a tetéfeliilet 20 %-at meg
nem haladé mértékben korcolt lemez- vagy egyéb fedés is alkalmazhato.)

c) Az épiilet homlokzatan csak fehér, sarga és a vords szin drnyalatai alkalmazhatdk.
Az éplilet homlokzatan a vakolt feliileten kiviil a vérds vagy sargés szindrnyalatl tégla
(téglaburkolat) hasznélata is megengedett.

d) Utcavonalon all6 épiilet elhelyezés esetén az épiiletek kozotti, eldkertes épiilet
elhelyezés esetén az épiiletek el6tti utcai keritést legaldbb 60 c¢cm magas tomor
labazattal, a helyi hagyomanyokhoz igazod¢é falazott nyerstégla pillérrel kell késziteni,
mely alol kivételt képeznek a kozosségi hasznalati épitmények telkei, ahol nem
kotelezé keritést épiteni, illetve a kerités attort- ,jelképes” kialakitasu is lehet.
A Kkerités anyagaul csak tégla, deszka illetve kovacsoltvas (fém pélca- és lemez)
hasznélhato. (préselt fémlemez a kerités anyagaul nem hasznalhaté fel.) Az utcai
keritéseken alkalmazhaté szinek: téglavords (téglaburkolat), barna, z61d, sziirke.

23. Vt-1 Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezet

30. §

(1) Az Ovezet elsGsorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgald épiilet
elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatassal a lako rendeltetésre.
(2) A telepiiléskozpont tertileten elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil:

a) igazgatasi, iroda

b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas

c) a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznélat az els6dleges egyéb

kozosségi szorakoztatd
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

25 Hatélyon kiviil helyezte a 9/2017. (V. 4.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2017. 05. 05.
26 Modositotta a 23/2016. (XI1. 20.) énkorményzati rendelet 6. §-a. Hatalyos: 2017. 01. 01.
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e) kulturdlis, k6zosségi szorakoztatd és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az ovezet telkeinek beépitése zartsori, mely beépitési mod sajatos elSirdsait a HESZ
17. §-a tartalmazza.
(4) Az Ovezet ¢pitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithet§ épiiletmagassag
mertékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése sordn alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, a HESZ 4. mellékletének 2. tiblazata tartalmazza.
(5) A telek teriiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
(6) Az Ovezetet teljes kozmivesitettséggel kell ellatni.

24.77 Vt-2, Vt-2x Telepiiléskizpont teriilet épitési 6vezet
31.§

(1) Az Ovezet elsosorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgalod épiilet
elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre.
(2) A telepiiléskdzpont tertileten elhelyezhet6 épiilet — a laké rendeltetésen kiviil:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas

c) a terlilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célt hasznélat az els6dleges egyéb

kozOsségi szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

e) kulturalis, koz0sségi szérakoztatd €s

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.
(3)*® Az épitési Ovezet telkeinek beépitése (az épitési hely lehatdroldsa szempontjabél)
oldalhataron all6. Az oldalkert mérete 4, 0 méter.
(4) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithet épiiletmagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, a HESZ 4. mellékletének 2. tablézata tartalmazza.
(5) A telek tertiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
(6) Az Ovezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

25. Vi Intézmény teriilet épitési 6vezet
32.§

(1) Az Ovezet elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szociélis rendeltetést
szolgélo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas,

c) kulturdlis, kozbsségi szérakoztatd,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

2 Médositotta a 23/2016. (XII. 20.) dnkorméanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos: 2017. 01. 01.
28 Médositotta a 23/2016. (XIL. 20.) énkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2017. 01. 01.
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(3) A (2) bekezdés a)-e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazd éptiletben a tulajdonos, a
hasznalé ¢és a személyzet szamara szolgdld lakés is elhelyezhet6. Elhelyezheté tovabba
legfeljebb 2 db mas jellegli lakas 6nalléd lakoépiiletben is.

(4) Az 6vezet telkeinek beépitése (az épitési hely lehatarolasa szempontjabol) szabadon 4116.
(5) Az Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassig
mértékét, valamint a telkek kialakitdsa, rendezése soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, a HESZ 4. mellékletének 2. tablézata tartalmazza.

(6) A telek tertiletének min. 20 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

(7) Az Ovezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

VIIL. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK

26. Altalanos eléirasok

33.§
(1) A kozség teriiletén, elsésorban a gazdasagi céli épitmények elhelyezésére,
a) Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (altalanos)
b) Gksz-2 Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet (lakokornyezet kozelében)
c) Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet (kdrnyezetre jelent6s hatést gyakorld ipari)
d) Gip-2 Ipari gazdasagi tertileten (egyéb ipari)

kertilt kijelolésre.
(2) A teljes kozmivesitettség €és a technoldgidhoz tartozd ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezo.

27. Gksz-1 jelit Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épitési ovezet
(lakokornyezet kozelében elhelyezkedd)

34.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd dvezet, elsdsorban a kérnyezetre jelentSs hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezetben 0Onallé lako rendeltetési épiilet nem helyezheté el, de a gazdasagi
tevékenységi céla épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgéld
lakas kialakithato. 1

(3) Az bvezetben ipari termel6 tevékenység céljaul szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

(4) Az épiileteket az épitési helyen beliil ténylegesen a telek oldalhatarara kell helyezni, vagy
attol legalabb 6,0 méterre.

(5) Saroktelek, valamint kdzbiilsé telek esetében, jelen szabalyzat 7. § (4) bekezdése szerint,
ha annak szélessége a 18 métert eléri, szabadondlld épiiletelhelyezés is végrehajthatd, az
oldalhataron 4116 beépitési modhoz tartozé épitési helyen beliil.

(6) A telkek minimalis zoldtertileti fedettsége 20 %.

(7)29

29 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XIL 21. énkorményzati rendelet 44. § (3) bekezdés j) pontja. Hatalyos: 2018. 01. 15.
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(8) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassag a HESZ 4. mellékletének
3. tablazata tartalmazza.

35.§

(1) Olyan telekalakitas esetén, amikor a kialakuld telek egyik oldala telepiilésszerkezeti
jelentdségl uttal (orszadgos mellékuttal, teleptilési gylijtouttal, f6 diiléuttal) hataros, az épiiletet
a teleplilésszerkezeti jelent0ségll ut feloli telekhatartdl tartandd 18,0 m mélységli eldkert
hataran kijelolt épitési vonalon kell elhelyezni, az feloli utcakép egységes és rendezett
képének kialakuldsa érdekében. Az utca feloli eldkertben fasitott kornyezetben 1€vE
személygépkocsi parkolohelyeket, illetve gondozott parkot kell kialakitani.

(2) Az ingatlanok hatardn épiild keritések egységes megjelenése érdekében, kotott a keritések
attortsége €s magassaga. Ennek megfelelden, csak 180 cm magassagy, legalabb 60 %-ban
attort kerités épithetd.

28. Gksz-2 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet
(altalanos)

36. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté dvezet, elsésorban a kdrnyezetre jelent6s hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezetben ©nallo lakd rendeltetésti épiilet nem helyezheté el, de a gazdasagi
tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgald
lakas kialakithatd.

(3)*° Az épitési dvezet eldirt beépitési mod szabadon 4l16.

(4) Saroktelek, valamint kdzbiilsé telek esetében, jelen szabalyzat 7. § (4) bekezdése szerint,
ha annak szélessége a 18 métert eléri, szabadondlld épilet elhelyezés is lehetséges,
az oldalhataron all6 beépitési modhoz tartozo €pitési helyen beliil.

(5) A telkek minimalis zdldteriileti fedettsége 20 %.

(6) Az Gvezet épitési telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassig a HESZ 4. mellékletének
3. tablazata tartalmazza.

29. Gip-1 Ipari gazdasagi épitési 6vezet
(A koryezetre jelentds hatast gyakorlo ipari teriilet)

37.§

(1) Az 6vezet a gazdasagi c€lu ipari épitmények elhelyezésére szolgal. Azokéra, amelyek mas
beépitésre szént teriileten nem helyezhet6k el. Az Ovezet a kdrnyezetre jelent6s hatést
gyakorld (pl. tliz-, robbands-, fertézésveszélyes), blizds vagy nagy zajjal jaré gazdasagi
tevékenységekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben lakas nem helyezhetd el.

(3) Az 6vezetet teljes kdzmiivesitettséggel kell ellatni.

30 Médositotta a 9/2017. (V. 4.) énkorményzati rendelet 7. §-a. Hatalyos: 2017. 05. 05.
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(4) A telek minimalis zoldterlileti fedettsége 40 %.

(5) Az elékert mérete 18,0 m.

(6) Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épiiletmagassig mértékét a HESZ
4. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

30. Gip-2 Ipari gazdasagi teriilet, lakoteriiletek kizé ékel6dé épitési fvezet
(egyéeb ipari teriilet)

38.§

(1) Az 6vezetbe csak kornyezeti hatds szempontjabdl semleges — nem killonlegesen veszélyes,
pl. tliz-, robbanés-, fertézéveszélyes — i{izemek, igy kiilondsen élelmiszer-, konnydipar,
gépipar, fémipar, épitdipar, teleplilés-ellatast szolgal6 épitmények helyezhetdk el.

(2) Az dvezetben az (1) bekezdésben meghatarozottakon kiviil elhelyezhetd még a gazdasagi
tevekenysegi célu épiileten beliil a tulajdonos és a hasznalé személyzet széméra szolgald
lakasok is, de ezek 6nalld lako rendeltetésiti épiiletben nem helyezheték el.

(3) Az Oovezetet teljes kozmuvesitettséggel kell ellatni.

(4) A telek minimalis zoldtertileti fedettsége 25 %.

(5) Az el6kert mérete 10,0 m.

(6) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovdbba az épithetd épiiletmagassig mértékét a HESZ
4. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

o IX.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK

31. Altalanos elbirdsok
39. §

A kozség teriiletén az OTEK 24. § (1) és (2) bekezdése alapjan azon létesitmények szamara
melyek kiilonlegességiik miatt helyhez kotottek, jelent6s hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre,
vagy a kornyezetiik megengedett hatésaitol is védelmet igényelnek, és a jelen szabdlyzatban
eddig felsorolt beépitésre szant teriileti, dvezeti kategoridkba nem, vagy csak korlatozasokkal
tartoznak, kiilonleges besorolasu teriiletek lettek kijelolve, a kovetkez6k szerint:
a) Beépitésre szant klilonleges teriiletek:
aa) K-Sp Sportolési célu killonleges teriilet

ab) K-id Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet
ac) K-T Temet6 kiilonleges teriilet

ad) K-Kp Kegyeleti park kiilonleges teriilet

ae) K-Szt Szennyviztisztitod kiillonleges teriilete

at)ﬂ

ag) K-Mi Mezbgazdaségi tizemi teriilet
ah) K-tny Tanyaudvar kiilonleges teriilete

3! Hatalyon kiviil helyezte a 9/2020. (IX. 17.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2020. 09. 18.
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32. ,,K-Sp” - Sportolasi célu kiilonleges dvezet

40. §

(1) Az Ovezet a jelentds terliletigényli, zoldteriiletbe-agyazottan kialakithatd sportoldsi
rendeltetés, illetve rendeltetési célu épitmények elhelyezésére szolgal. Az Svezet els@sorban
sportpalya, sportcsarnok, a sziikséges parkolok és ellato 1étesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A beépités modja szabadonallo.

(3) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telekteriilet 20 %-a.

(4) A meglévo telek teriilete tovabb nem oszthatd, az egységes tomb kialakuldsanak
elésegitése érdekében telekdsszevonas, telek kiegészités végrehajthato.

(5)°% A létesithetd legnagyobb épiiletmagassag 9,0 méter.

(6)* A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem halad6 mértékben épithets. Onalléan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(7)** Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.”

40/A §°

32./A. . K-Lov” — Lovas sport és turisztikai céla killonleges dvezet

(1) Az épitési Ovezet a jelentds teriiletigényli, zoldteriiletbe-dgyazottan kialakithatd lovas
sport és a kapcsolodd idegenforgalmi- turisztikai rendeltetés épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(2) A teriileten els6dlegesen a lovas sport szabadtéri ¢s fedett 1étesitményei, ezen kiviil egyéb
sportolasi, rekredcidos és kozosségi célu épitmények, vendéglatd, szallashely szolgéltatod
1étesitmények helyezhetdk el.

(3) Az éplileteket szabadon alldan, a teriilet legfeljebb 40 %-os beépitettségével lehet
elhelyezni, maximum 9,0 méteres épiiletmagassaggal.

(4) A terepszint alatti épitmények, pince, vagy pinceszint az épitési helyen beliil barhol
létesitheto.

esetén lehet elhelyezni.

41. §36

33. ,,K-id” - Idegenforgalmi hasznositasi kiilonleges dvezet
42. §

(1) Az dvezet az idegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolddashoz kapesoldédd rendeltetés,
illetve rendeltetési célu épitmények szamadra biztosit helyet.

32 Kiegészitette a 9/2017. (V. 4.) énkorményzati rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2017. 05. 05.

3 Kiegészitette a 9/2017. (V. 4.) nkorményzati rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2017. 05. 05.

3 Kiegészitette a 9/2017. (V. 4.) dnkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2017. 05. 05.

35 Kiegészitette a 23/2016. (XIL. 20.) énkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2017. 01. 01.

36 Hatélyon kiviil helyezte a 9/2017. (V. 4.) énkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2017. 05. 05.
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(2) Az ovezetben elhelyezhetSk kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltatd, vendéglato,
sportolasi €s pihenési rendeltetési épitmények, a tulajdonos, vagy tlizemeltetd szédmdara
szolgdlo lakads, a felsorolt funkciok kiszolgalasat szolgalod egyéb rendeltetésii épitmények (pl.
garazs, tarolo) és az idegenforgalom kiszolgalo létesitményei helyezhetdk el.

(3) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen belil a beépitési
sz4zalékot meg nem haladé mértékben épithets. Onalldan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(4) Az Gvezetet legalabb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni.

34. ,,K-T” - Temet6 kiilonleges tvezet

43. §

(1)37

(2) A temetdk, kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti rendeltetésti épitmények (ravatalozo,
csaladi sirkamrék, sirboltok) helyezhet6k el.

(3) A beépités modja szabadon allo.

(4) A legnagyobb beépithetoség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.

(5) Az alakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m?.

(6) A létesithetd maximalis épiiletmagassag 6,0 méter.

44.§

(1) A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kozegészségiigyi
eléirasokat ¢s egyéb vonatkozo jogszabalyokat, a temetd fenntartasardl és tizemeltetésérdl
alkotott Onkormdanyzati rendeletet betartva késziilhetnek. Az épitményi (sirkamrdkat
tartalmazo rész) a rendezett terepszint f61¢ max. 50 cm-t emelkedhet.

(2) A felépitményként elhelyezkedd emlékmd, sirké magassaga max. 2,2 m lehet, mely zart
helyiségként nem alakithatd ki. Csak nemes anyagbdl, a hely szelleméhez igazodd modon
épithetd.

35. ,K-Kp”- Kegyeleti park kiilonleges tvezet

45. §

(1) Az 6vezetbe a temetSk és a kegyeleti parkok tartoznak.

(2) A kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti rendeltetésti épitmények (ravatalozd, csaladi
sirkamrék, sirboltok) helyezhetdk el.

(3) A beépités mddja szabadon allo.

(4) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.

(5) Az alakithaté legkisebb telekteriilet 2000 m?.

(6) A létesithetd maximalis épiiletmagassag 6,0 méter.

37 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (V. 4.) dnkorményzati rendelet 10. §-a. Hatalyos: 2017. 05. 05.
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36. ,,K-Szt”- Szennyviztisztité kiilonleges vezet

46. §

(1) A telepiilési kommunalis rendeltetésti 1étesitmények elhelyezésére, (folyékony hulladék
elhelyezésére, kezelésére) szolgalo teriiletek. A konkrét felhaszndlasi célt a
teleplilésszerkezeti terv elhatarozasaival 6sszhangban kell megvalositani.

(2) A létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technologia fliggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett védétavolsagot kell biztositani.

(3) A terlilet miikddése, korszerlsitése, bovitése csak koryezeti hatdsvizsgilat elvégzése
esetén lehetséges, a szabalyozasi terv eldirasaival 6sszhangban.

(4) A beépités mddja szabadon allo.

(5) A legnagyobb beépithetoség mértéke, a telekteriilet 40 %-a.

(6)* Az alakithato legkisebb telekteriilet:’K> kialakult.

(7) A létesithet6 maximadlis épiiletmagassag 12,5 méter, de a technoldgiai épitmények
magassaga — ha mds jogszabalyi el6irdsok err6l masként nem rendelkeznek — nem esik
korlatozas ala.

37.%

47. §%

38. ,,K-Mii”- Mezogazdasagi iizemi kiilonleges dvezet

48.§

(1) Az Ovezetbe a mezbgazdasagi iizemek (majorok) tartoznak, ahol a mez6gazdasigi
termékek feldolgozdsa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek, és szallitdeszkdzok javitasa, tizemi
vagy nagylUzemi allattartds folytathatd, mezigazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez
szorosan kapcsolddé ipari tevékenység befogadésara is alkalmas.

(2) A, K-Mi/x” alovezet a termalviz hasznositasara kijelolt mez6gazdasagi tizemi teriilet,
nagylzemi kertészet, ¢lelmiszer feldolgozéasa céljara, emiatt az Ovezetben az 4llattartds
épitményei nem helyezhet6k el.

(3) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassag mértékét a HESZ
4. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

(H* A szakhatésagi el8irasok alapjan (amennyiben szitkséges) védGteriiletet kell
meghatarozni. A véddterlileten Dbeliil lako-, (szolgalati lakds Kkivételével) széallas-és
udiiléépiilet nem épithetd, azok részére telek nem alakithatd.

38 Médositotta a 9/2017. (V. 4.) Snkorményzati rendelet 11. §-a. Hatalyos: 2017. 05. 05.
39 Hatéalyon kiviil helyezte a 9/2020. (IX. 17.) 8nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2020. 09. 18.
“ Hatélyon kiviil helyezte a 9/2020. (IX. 17.) nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2020. 09. 18.
1 Modositotta a 9/2017. (V. 4.) énkorményzati rendelet 12. §-a. Hatalyos: 2017. 05 05.
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39. ,,K-tny”- Mezégazdasagi tanya kiilonleges évezet
49. §

(1) MezOgazdasagi- tanya kiilonleges Ovezetbe a tanyds mezdgazdasagi Ovezetben,
kiilteriileten fekvd, legfeljebb 1 hektar nagysagu, olyan foldrészletek tartoznak, amelyekhez a
f6ld mellett novénytermesztés ¢és éllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds ¢és tdrolas céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet, illetve ilyen
épiiletcsoport is tartozik.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen, a gazdasagi épiilet (épiiletek) mellett a
tanya Ovezet kotelez8en elhelyezendd eleme lakoépiilet is. Ez utobbi nélkiil gazdaséagi épiilet
sem helyezhetd el.

(3) Az 6vezet telkének megengedett legnagyobb beépithetdsége a telekteriilet 40%-a.

(4) Az ¢piileteket oldalhatdron élléan kell elhelyezni, a 11. § (3) bekezdésben foglalt
lehetéséget is figyelembe véve. (Epitési helyen beliili szabadonallé ¢épiiletelhelyezés
lehetdsége, bizonyos feltételek teljesiilése esetén.)

~ X.FEJEZET ]
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

40. ,Kb-Kt” — Burkolt vagy fasitott koztér, sétany

50. §

(1) Az 6vezetbe a telepiiléskozpont gyalogos terei, sétanyai tartoznak.
(2) Az Ovezetben az egy helyrajzi szam ald tartozé teriilet legkisebb zoldfeliileti arénya,
valamint megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a sajatos hasznalat szerint a
kovetkezd:
a) amegengedett legnagyobb beépitettség: 5 %
b) alegkisebb zoldfeliilet 20 %
(3)*  a) az 6vezetben elhelyezhetd
aa) pihenés- kikapcsolddas, szorakozas,
ab) sportolas
ac) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatés,
ad) egyéb idegenforgalom kiszolgaldsat szolgald
b) az 6vezetben a fentieken kiviil elhelyezhet6 (kialakithato)
ba) gyalogos ut, gyalogos tér,
bb) kerékparut,
bc) parkositott teriilet
bd) kiszolgalo ut és parkold terlilet a gépjarmii kozlekedés szamara

2 Kiegészitette a 23/2016. (XII. 20.) 6nkorményzati rendelet 10. §-a. Hatalyos: 2017. 01. 01.
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41. ,,Kb-id” jelii, idegenforgalmi- és vizes él6hely rehabiliticiés céla
kiilonleges ovezet

51.§

(1) A telepiilés kiilteriiletén a Két Kert-k6zében kijelolt, idegenforgalmi hasznositésra vizes
él6hely rehabilitdciora és az ezekre zavard hatdssal nem 1év6 legeltetéses éllattartdsra igénybe
veheto tertilet.

(2) A teriilet természetes gyepes- ligetes- vizes él6hely kialakitasara, legeltetéses (juh, 16,
szarvasmarha) allattartasra, a meglévd természeti értékek megtartasara lett kijelolve, melynek
turisztikai- idegenforgalmi célja is tervezett. Ennek megfeleléen a terlileten az élShely
bemutatd-, kiadllitd helyen, a legeltetéses allattartds hagyoményos épitményein, sétdnyon
pihend- €s rekreacios épitményeken kiviil, elhelyezheték a kereskedelem, vendéglatas,
szolgaltatas, szallashely szolgaltatas, sportolds, szabadidé eltoltés céljat szolgald épitmények,
a tulajdonos és miikodtetd szamara szolgald lakas és annak kiszolgalo épiiletei is.

(3) Az 6vezetben kialakithato legkisebb telekméret 5 ha.

(4) Az épileteket szabadon alléan, a teriiletlegfeljebb 2 %-o0s beépitettségével lehet
elhelyezni, legfeljebb 4,0 méteres épliletmagassaggal, mely alol kivételt képez a kilato épiilet,
a vérjatékok kornyezetéhez kapcsolddoan elhelyezendd épitmények. (varfal, lakdtorony, stb.)
(5) Az Ovezetet, amennyiben kiszolgdlo ¢épiiletek kertilnek elhelyezésre, megfelels
kozmipotlot kell létesiteni. (zart szennyviztarolo, elektromos energia ellatds, vagy sajat
megujulé energiatermelés — nap, szél energia-, ivovizellatas)

XI. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

42. A kozlekedési és kozmii teriiletek dltalanos eléirdsai
52. §

(1) Az Ovezet az orszagos ¢és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek
(parkoldk) — a kozteriiletnek nem mindsild telken megvaldsulok kivételével —, a jardak és
gyalogut (sétany), kdztér, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kdzati, a kotottpalyas kozlekedés, tovabba a kozmi és a
hirkdzlés épitményei elhelyezésére szolgal.
(2) A szabalyozési tervben kijel6lt 6vezetek:
a) KOu-1 Kézuti Kozlekedési teriilet — telepiilésszerkezeti jelent8ségli (orszagos)
b) KOu-2 Koziti Kozlekedési teriilet — telepiilésszerkezeti jelentéségi (helyi gyljtout)
¢) KOu-3 Kéziti Kozlekedési teriilet — altalanos (helyi kiszolgdlo ut)
d) KOk Kézlekedési teriilet - kotottpalyas (vasuti)
e) Kou-4 Kozlekedési teriilet - vegyes forgalmu 6vezet
(3) A kozutak elhelyezése céljabol, utkategoridktol fliggden, legalabb a kovetkezd szélességli
terliletet kell biztositani:
a) Orszagos mellékut ,»X'm - meglévo- megtartandd szabalyozasi szélességgel
(illetve a szabalyozasi terven jelolt mértékd korrekcidval.)
aa) 4212 szamu Pispokladany- Szeghalom 1t killtertileti és beltertileti nyomvonala,
ab) 4213 szamu Biharnagybajom- Berettyoujfalu ut Bel- és kiilteriileti nyomvonala,
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b) Helyi gytjtéuat ,X'm - meglévé- megtartandé szabalyozési szélességgel
(illetve a szabalyozasi terven jelolt mértékl korrekcioval.)
ba) Arany Janos 1t
bb) Bercsényi korut
be) Arpad ut
bd) Béke telep
be) Nyugati sor és tervezett folytatasa
bf) Varkert (18-36 sz. kozott, ill. a Kossuth Gt 2. szamig vezetd szakasz)

bg) Eszaki ut
(4) Az utak minimalis szélessége
a) kiilteriileti f6 dlil6utak esetén 16 m
b) kiszolgalo utak esetén a szabalyozasi terv szerint
c) kerékparut esetén 3m

(5) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgald
a) kozlekedési létesitmények
b) kozmivek és hirkdzlési 1étesitmények
(6) A vasuti teriileteket az Sz-2 jell szabalyozasi terv tiinteti fel.
(7) Tervezett szintbeli vasut- kozat keresztez6dés a Nyugati sor tervezett gy(ijtéat —
Piispokladany—Biharkeresztes vastutvonal keresztez6désénél.
(8)43

XIL FEJEZET
ZOLDTERULETEK

43. Zkp, Zkk - Kozparkok és kozkertek ovezetei
53. 8§

(1) Az 6vezetbe a telepiilés allandoan ndvényzettel fedett kozteriletei (kdzparkok, kozkertek)
tartoznak, amelyek a telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat Okoldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgaljak.
(2) A szabalyozasi tervben kijeldlt 6vezetek:

a) Zkp-1: Kdzpark (&ltalanos 6vezet)

b) Zkp-2: Kézpark (zaportarozo, horgaszto elhelyezési lehetoséggel)

c) Zkk: Kozkert
(3) A Zkp-1 Ovezetben elhelyezhet6 a teriillet rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges
épitmény és vendéglatd rendeltetést tartalmazo éplilet, legfeljebb 4,0 m beépitési
magassaggal, legfeljebb 3 %-o0s megengedett legnagyobb beépithetséggel.
(4) A Zkp-2 és Zkk Gvezetekben épiilet nem helyezhet6 el. A Zkp-2 6vezetben elhelyezhetfek
a horgészhelyek épitményei.
(5) A zoldteriileti 6vezetekben biztositandd legkisebb zoldfeliilet:

d) Zkp-1: Kdzpark 6vezetben: 70 %

e) Zkp-2: Kozpark dvezetben: 80 %

f) Zkk: Kozkert 6vezetben: 60 %

43 Hatalyon kiviil helyezte a 22/2017. (XII. 21. énkorményzati rendelet 44. § (3) bekezdés k) pontja. Hatalyos: 2018. 01. 15.
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XIIL. FEJEZET
ERDOTERULETEK

44. Altalanos eléirasok
54. §

A kozség igazgatasi teriiletén az OTEK 28. §-a alapjan az erdéteriiletek Gvezetekre vald
bontésa:

a) Ev—védelmi erdd

b) Eg-— gazdasagi erd6
ovezetek kertiltek megkiilonboztetésre.

45. Ev Védelmi rendeltetésii erdd 6vezet
55. §

(1) Telepitésiik sziikség szerint a kérnyezetre artalmas blizos tizemek, hulladéklerako helyek
védbtavolsaganak csdkkentése, a lakdteriiletek védelme érdekében torténik.
(2) Teriiletiikon épiilet nem helyezhet6k el.

46. Eg Gazdasagi erd6 dvezet
56. §

(1) Az erd§ teriiletén rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el, maximum
0,5 %-o0s beépitettséggel.

(2) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(3) A megengedett maximalis épiiletmagassag 3,5 m.

(4) Az épiileteket szabadon alloan kell elhelyezni.

~ XIV.FEJEZET
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

47. Altalanos elgirasok
57.§
A kozség kiilterliletének, mezégazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattenyésztést tovabba
termékfeldolgozast és taroldst) szolgald része.

A mez8gazdaségi teriileteken az OTEK 29. §-a el8irdsainak megfelelSen a kovetkezé
ovezetek kertltek kijelolésre:

Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet

Mko Korlatozott felhasznalasu mezdgazdasagi teriilet
Mt Mez0gazdasagi tanyas térség teriilete

Mk-1 Kertes mez6gazdasagi teriilet

A tertileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzatnak megfeleléen kell kialakitani.
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48. M4 — Altalianos mezogazdasagi 6vezet
Mt — Mezdgazdasagi teriilet — tanyas ovezet

58. §

(1) Az dvezetbe a mez6gazdasagi terliletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a szant6 miivelési teriiletek meghataroz6 ardnyban talalhatdk, ezért f6ként a szantofoldi
miivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a
meghatarozé tevékenységhez igazodva keriiltek meghatérozasra.
(2) Az dvezetben a ndvénytermesztés és az allattartas és allattenyésztés és a haldszat, tovabbé
az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsara és édrusitdsara szolgald épitmények
helyezhetdk el. Ha azt a hat6sagi elirasok az ott folytatott tevékenység véddtavolsiga miatt
egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd
el, ahol az elhelyezésre keriil6 lakdépiilet szamdra szolgalo teriilet nem haladhatja meg az
egyébként beépitheto teriilet felét.
(3) Az épitmények elhelyezhetSségére vonatkozo szabélyok az OTEK 29. § (3) bekezdésében
meghatarozottak, a kovetkez6 kiegészitésekkel:
a) Az epuleteket szabadonall6 beépitési moddal, maximum 7,5 m épiiletmagassaggal
a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével lehet elhelyezni.
b) A technologiai jellegli épiiletek (silok, felvondk, antenndk, adétornyok
vonatkozasaban magassagi helyi korlatozas nincs.
(4) Az Bvezetben az OTEK 29. § (5), (6), (7) bekezdéseinek megfelelen birtokk6zpont
alakithato, azzal a megkotéssel, hogy a belteriilet szélét6l mért 300 m-es védézondban ez a
lehet0ség nem engedélyezett.

49. Mko — Korlatozott felhasznalisi mezégazdasagi dvezet

59. §

(1) Az 6vezetbe a mez6gazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol
a gyep, legeld miivelési teriiletek meghatarozo ardnyban taldlhatok, ezért f8ként a legeltetés,
allattartds jelenti a 6 gazdalkodési tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a
meghatdrozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.
(2) Az dvezetben a novénytermesztés és az allattartds és allattenyésztés és a haldszat, tovabba
az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara és drusitdsdra szolgdld épitmények
helyezhet6k el. Ha azt a hat6sagi elSirdsok az ott folytatott tevékenység véd6tavolsaga miatt
cgyébkent tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakdépiilet helyezhetd el,
ahol az elhelyezésre keriil6 lakoépiilet szamdara szolgald teriilet nem haladhatja meg, az
egyébkeént beépithetd tertilet felét.
(3) Az épitmények elhelyezhetSségére vonatkozo szabalyok az OTEK 29. § (3) bekezdésében
meghatarozottak, a kdvetkez6 kiegészitésekkel:

a) Az éplileteket szabadonéll6 beépitési moddal, maximum 4,5 m épiiletmagassaggal a

telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével lehet elhelyezni.
b) A technologiai jellegli épiiletek (silok, felvonok, antenndk, adétornyok
vonatkozasdban magassagi helyi korlatozas nincs.

(4) Az 5vezetben az OTEK 29. § (5), (6), (7) bekezdéseinek megfelelden birtokkdzpont
alakithato, azzal a megkdtéssel, hogy a beltertilet szé1ét61 mért 300 m-es véd6zénaban ez a
lehetdség nem engedélyezett.

26




50. ,,Mk-1” jelii Kertes mezogazdasagi 6vezet
60. §

(1) Az ovezetbe azok a mez6gazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tilnyomoreszt zoldseg-, gyilimdlestermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek, melyeket
kordbban zérkertnek parcellaztak.

(2) Az Mk-1x Ovezetben épiilet nem helyezhet6 el. Az Mk-1 dvezetben a 720 m?-nél nagyobb
telken tarolas céljat szolgalé egy, legfeliebb 20 m? brutté alapteriiletii gazdasagi épiilet
helyezhetd el.

(3) Novénytermesztés céljat szolgald féliasator vagy tiveghdz — a telekhatdrtdl eléirt 1,5 m
tdvolsdg betartidsdval — barmely féldrészleten elhelyezhets. Az iiveghdz gerincmagassiga
maximum 5,0 m lehet.

(4) Kerités 1,80 m magassaggal, legalabb 80 % atlathatosaggal 1étesithetd.

) XV.FEJEZET
VIZGAZDALKODASI TERULETEK

51. V-1, V-2 Vizgazdalkodasi 6vezetek
61.§

(1) V-2 jelll Ovezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kozcélu nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési (védett vizbazish) teriiletek és védéteriileteik
(hidrogeologiai véddidom). Teriiletlikdn, ha kiilon jogszabaly mésként nem rendelkezik, a
kozforgalmu vizi kozlekedési épitményeken tulmenden a vizkér-elharitasi, vizisport és a
sporthorgaszas céljat szolgald k6zosségi épitmények helyezhetdk el.

(2)* V-1 jelti dvezetbe tartoznak a telepiilés 4llovizei. Teriiletiikn — ha kiildn jogszabaly
masként nem rendelkezik — a kozforgalmt vizi koézlekedési épitményeken tdlmenden a
vizkér-elharitasi, vizi sport és a sporthorgaszds céljat szolgdld kozosségi épitményei —
cs6nakhaz, horgaszstég — helyezhetdk el.

. XVLFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

62. §

(1) A rendelet 2015. 4prilis 23-an 15 6ra 45 perckor 1ép hatélyba.

(2) A rendelet eldirasait a hatdlybalépést kdvetden inditott engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni.

(3) A rendelet hatélyba 1épésével egyidejlileg hatalyat vesziti a Helyi Epitési Szabalyzatrol
sz016 8/2005. (V1. 15.) rendelet.

Szité Sandor s.k. Imre-Erdds Szilvia s.k.
polgarmester jegyz6

# Moédositotta a 9/2007. (V. 5.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2017. 05. 05.
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Kihirdetési zaradék:
E rendelet kihirdetésre kertilt 2015. dprilis 23-dan 15,40 orakor a Biharnagybajomi
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifiiggesztéssel.

Imre-Erddés Szilvia s.k.
jegyz
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3 melléklet a

9/2015. (1V.23.) 6nkormanyzati rendelethez
EPITESI OVEZETEK BEEPITESENEK ELOIRASAT

1. tablazat

Lako Gvezetek beépitésének eléirasai

A B C D E F G
I Az épitési telek
legkisebb-
20 |beépitésimodja| legkisebb | legkisebb | leglisebb | [€198YODD | fegnagyobh
tvezeti . o S beépitettség <niilet-
ol liele/ tertilete szélessége | mélysége cpuiet-
3 19e (m2) (m) (m) ; magassag
° (m)$
4 Falusias laké Svezetek
5 Li1 Oldalhataron allé 500 14 40 30 4,0-5.5
10/
6 | Lo | Oldalhatrondlls |0, 14 50 30 45
10/
7 L3 Oldalhatéron all6 800 16 50 30 45
10/
8 | Li3x Olda”’j‘g;"“ alls 500 20 80 40 45

* Telekfelosztas nem végrehajthatd
SA legkisebb épiiletmagassag értéket a f6 rendeltetési egységet (egységeket) magéban foglal6

éplilet mogott elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.

Biharnagybajom Kozség Helyi Epitési Szabalyzata
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Vegyes Gvezetek beépitésének eldirasai

2. tablazat:

A B C D E F G
1 Az épitési telek
7 legkisebb-
o . | beépitési modja | legkisebb legkisebb legkisebb | legnagyobb legnagyobb
dvezeti . , , .« : . [ <niilet-
ol /jele/ terlilete szélessége | mélysége | beépitettsége cpulet-
3 jele (m2) (m) (m) o magassag
(m) §
4 Teleptiléskozpont teriilet vezetei
Zartsord
5 Vit-1 17 -Ha/ 1000 - - 50 7,5
oldalhataron
6 Vit-2 allé 500 14 25 40 6,0
10/
9 Intézmény terllet Svezete
Szabadon &ll6
i 2 - -
10 Vi 17/ 2000 35 K

SA legkisebb épiiletmagassag értéket a 6 rendeltetési egységet (egységeket) magaban foglald
épiilet mogott elhelyezett melléképliletek esetében nem kell biztositani.

Biharnagybajom Kozség Helyi Epitési Szabalyzata
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3. tablazat:
Gazdasagi ovezetek beépitésének el6irasai

A B C D E F G
1 Az épitési telek
legkisebb-
z | .| beépitési modja | legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb
ovezeti : Oaced 1ok PN épiilet
ol /jele/ terlilete szélessége | mélysége | beépitettsége cpuiet
3 Jee (m2) (m) (m) % magassag
(m)
4 Kereskedelmi- szolgaltaté gazdasagi svezetek
5| Gksz1 Oldalh%‘;/ro“ o 1000 20 50 50 45-6,0
Szabadon 4ll6
6 | Gksz-2 /S7/ 3000 - - 40 6,0
8 Ipari gazdasdgi 6vezetek
9 Gin-1 Szabadon 4116 1500 ) : 30 12.5
1P /SZ) “
10| Gipa | Odahationdlld | a0 20 50 50 4,5-6,5*

* Az Ovezetben az utcai homlokzatmagassig értéke, a tSmb belsejében létesithet
magassagtol eltérd mértékben kertilt megallapitasra. Ennek értéke: minimum 4,5 maximum

5,5 méter.

Biharnagybajom K6zség Helyi Epitési Szabalyzata
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3. melléklet 4. tablazata'

4. tdblazat
Kiilonleges épitési Gvezetek beépitésének eldirasai

A B | ¢ | b E F G
1 Az épitési telek
legkisebb-
2| ¢ | beépitésimédja | legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb
O‘Zefe ! ljele/ teriilete | szélessége | mélysége | beépitettsége |  épiilet-
3 | dce (m2) (m) (m) % magassag
(m)
Szabadon 4ll6
5 | K-Sp 1S7/ K - - 20 <90
. Szabadon 4116
- - - <
6 | K-id 1S7/ K 30 7,5
Szabadon 4ll6
- - - <
11 | K-T 1S7/ K 2 6,0
Szabadon 4ll6
- - - <
11 | K-Kp 1S7/ K 2 6,0
Szabadon 4116 x
12 | K-Szt /37 1 ha - - 40 <12,5
122
13 | Ko | Szabadondlle | o0 30 50 30 <75"
/SZ/
14 | Ketny |Oldalhatironalle | o 20 50 40 <45
/SZ/
Jelolések:

* A technologiai épitmények magassaga (ha egyéb eldirasok errél masként nem intézkednek)
nem esik korlatozas ala.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

aa) K-Sp Sportolasi célu kiilonleges teriilet

ab) K-id Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet
ac) K-T Temetd kiilonleges teriilet

ad) K-Kp Kegyeleti park kiilonleges teriilet

ae) K-Szt Szennyviztisztit6 killonleges teriilete

af)’

ag) K-MU Mezbgazdasagi iizemi teriilet
ah) K-tny Mezbgazdasagi lizemi teriilet

' Médositotta a 23/2016. (XIL 20.) 6nkorményzati rendelet 11. §-a. Hatalyos: 2017. 01. 01.
? Hatélyon kiviil helyezte a 9/2020. (IX. 17.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2020. 09. 18.
3 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2020. (IX. 17 .) dnkorméanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2020. 09. 18.




4. melléklet a 9/2015. (1 73) énkorményzati rendelethez

EPITEST OVEZETEK BEEPITESENEK ELOIRASAI

1. tablazat
Laké dvezetek beépitésének elGirasai
A B c | b» | E F G
1 Az épitési telek
) leana legkisebb-
2 | |beépitésimodja| loghisebd | legkiscbb | legkiscbb beg?l"}gy‘)b,i legnagyobb
0‘.‘33 ! fjelel teriilete szélessége | mélysége ecpitetlscy éplilet-
3 jete (m2) - {my) (m) ; magasgég
’ (m)
4 Falusias lakd Gvezetek
5| LEl Oldalhe/‘tgfon alls | 50 14 40 30 40-55
6 | pnpg | Oldalbatrondllo o 14 50 30 45
g | pps | Oldalbatirondlls | g, 16 50 30 45
/0!
'8 | L3x Omalh?gfon 8l | 500+ 20 80 40 45

* Telekfelosztas nem végrehajthatd
$A legkisebb épiiletmagassag értéket a 0 rendeltetési egységet (egységeket) magaban foglald
épiilet mogott elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.
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2. tabléazat
Vegyes épitési dvezetek beépitésének elbirdsai

4. melléklet 2. tablazata!

A B C D E F G
1 Az épitési telek
legkisebb-
2 .. . | beépitési modja | legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb
dvezeti fiele/ teriilet Jessé ysége | beépitettsége | Epiilet-
. jele erilete | szélessége | mélysége P g
3 jele (m2) (m) (m) % magasgég
(m)~
4 Telepiiléskozpont teriilet Gvezetei
Zartsoru
5 Vt-1 17 Ha/ 1000 - - 50 7,5
oldalhataron
6 Vt-2 allé 500 14 25 40 6,0
/0/
oldalhataron
7 Vit-2x allo 500 14 - 60 6,0
/0O/
8 Intézmény teriilet Gvezete
Szabadon 4ll6
9 Vi /SZ/ 2 000 - - 35 K

"A legkisebb épiiletmagassag értéket a f6 rendeltetési egységet (egységeket) magaban foglal6
éplilet mogott elhelyezett melléképiiletek esetében nem kell biztositani.”

! Modositotta a 23/2016. (XIL. 20.) énkormanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyos: 2017. 01. 01.




3. tablazat:
Gazdasagi fvezetek beépitésének elGirdsai

A B C D E F G
1 Az épitési telek
5 legkisebb-
i epe beépitési modja |  legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb
OV,:T: ! fjele/ teriilete szélessége | mélysége | beépitettsége epiilet
3 ) (m2) (m) (m) % magassig
. (m)
4 Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasdgi Svezetek
5| Gkszl Old&n‘*}‘gj‘m a6 1 4000 20 50 50 4560
Szabadon 4116 '
6 | Gksz-2 17/ 3000 - - 40 6,0
8 Tpari gazdaségi Gvezetek
. Szabadon 4116 o
9 | Gip-1 /S7/ 1500 - - 30 12,5
10| Gipa | QR &6 | 1000 20 50 50 4,5-6,5%

* Az Ovezetben az utcai homlokzatmagasség értéke, a tomb belsejében 1étesithetd
magassagtol eltéré mértékben kertlt megallapitasra. Ennek értéke: minimum 4,5 maximum

5,5 méter.

L
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4. melléklet 4. tablazata'

4. tablazat
Kiilonleges épitési dvezetek beépitésének eldirasai

A B C D E F G
1 Az épitési telek
legkisebb-
2 i | becpitésimédia | legkisebb | legkiscbb | legkisebb | legnagyobb | legnagyobb
mfefe ! /jele/ teriilete | szélessége | mélysége |beépitettsége | épiilet-
3| 1% (m2) (m) (m) % magassig
(m)
Szabadon 4ll6
- - - <
5 | K-Sp 1S7/ K 20 9,0
. Szabadon 4ll6
- - - <
6 | K-id 1S7/ K 30 7,5
Szabadon 4ll6
- - - <
11 | K-T 1S7/ K 2 6,0
Szabadon 4ll6
- - - <
11 | K-Kp 17/ K 2 6,0
Szabadon all6 *
12 | K-Szt 7/ 1 ha - - 40 <12,5
12?
Szabadon all6 «
M <
13 | K-Mii /S7/ 1500 30 50 30 7,5
14 | K-tny | Oldalhatdronalle |, o0 20 50 40 <45
/SZ/
Jelolések:

* A technoldgiai épitmények magassaga (ha egyéb eloirasok errél masként nem intézkednek)
nem esik korlatozas ala.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

aa) K-Sp Sportolasi célu kiilonleges teriilet

ab) K-id Idegenforgalmi hasznositast kiilonleges teriilet
ac) K-T Temetd kiilonleges tertilet

ad) K-Kp Kegyeleti park kiilonleges teriilet

ae) K-Szt Szennyviztisztito killonleges teriilete

af)’

ag) K-MU Mezbgazdasagi lizemi teriilet
ah) K-tny Mez0gazdasagi tizemi teriilet

! Modositotta a 23/2016. (XII. 20.) Onkormanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyos: 2017. 01. 01.
? Hatalyon kiviil helyezte a 9/2020. (IX. 17.) énkorményzati rendelet 3. §-a. Hatélyos: 2020. 09. 18.
3 Hatélyon kiviil helyezte a 9/2020. (IX. 17.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2020. 09. 18.




5. melléklet a 9/2015. (IV. 23.) 6nkormanyzati rendelethez

Lakéhizakra telekvéggel fordulé telkek (kétuteas telkek) beépitése (Hész 15.§)
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A Hész 15.§ (2) bekezdés szerinti kétutcas telkek
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